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محافظة صلاح الدٌن "دراسة  إلى خاصة إشارةمع  العمرانٌةدور الاستثمار العقاري فً التنمٌة 

 تحلٌلٌة"

.د. سهام حسٌن عبد الرحمن المشرف : أ                الطالب : سفٌان صالح خلف الجبوري                          

 البصام

والاقتصاد /  الإدارةكلٌة جامعة تكرٌت /                           موظف فً هٌئة استثمار صلاح الدٌن                 

  الاقتصاد

 المستخلص

نجزة الاعخزًبساث انًحهٛت ٔالاجُبّٛ يٍ اجم  ححمٛك بٛئت اعخزًبسٚت يُبعبتانٗ  انؼذٚذ يٍ دٔل انؼبنى  حغؼٗ        

ٌَّ  ٚكٌٕ يٍ انمطبػبػبث  الالخظبدٚت جًٛؼٓب يٍ بُٛٓب دػى انمط بث انمبئذة فٙ انمطبع انؼمبس٘ انز٘ ًٚكٍ  أ

فٙ  ، ٔانغٛبعٛت، ٔانحضبسٚت ، ٔنذٔسِ الالخظبدٚت ،ٔالاجخًبػٛت، ٔانؼًشاَٛت ، ٔانزمبفٛت لأًْٛخّالالخظبد انمٕيٙ ،

فبٌ انؼذٚذ يٍ دٔل انؼبنى حٓخى بّ  ، نزا فأٌ ك انخًُٛت الالخظبدٚت ٔانخًُٛت انًغخذايت ٔانخًُٛت انبششٚت انًغخذايت ححمٛ

ػٍ اَت  ٚخظم  بحبجبث انًجخًغ  الأعبعٛت ٔلاعًٛب انغكٍ  ٔانمضبء ػهٗ انبطبنت ٔكزنك ٚٓخى ببنظحت  فضلًً 

ػًشاَٛت ٔعٛبحٛت ،لاٌ الاعخزًبس انؼمبس٘ ًٚزم الأداة انزبَٛت يٍ بٍٛ انخحخٛت ٔٚغبػذ فٙ ححمٛك حًُٛت  بُٗٔانٔانخؼهٛى 

فٕق عٕق الأساق انًبنٛت بؼذ الأساق انًبنٛت ًٔٚخبص بذسجت ايبٌ ػبنٛت ح انًؼشٔفّ الأخشٖأدٔاث الاعخزًبس 

اػهٗ ٔٚكٌٕ طٕٚم الاجم ٔنٛظ نّ اعٕاق ربَّٕٚ نزا فأٌ ايكبَٛت حغٕٚك انؼمبساث  حكٌٕ اكبش كٌٕ حكبنٛفتٔػٕائذِ 

ْٕٔ يكٌٕ أعبعٙ نهزشٔة ٔيٍ أْى يشحكضاث انخًُٛت انؼمبسٚت ٔانؼًشاَٛت ٔنٓزا انمطبع يمٕيبث  ،حكٌٕ غٛش يشَت 

ٛك انخًُٛت انشبيهت بجًٛغ ػًهٛت ححمب طهبٓحخث انخٙ دفغ إيبيّٛ ٔخهفٛت فٕٓ ٚغبػذ ػهٗ إلبيت انكزٛش يٍ انظُبػب

 . ابؼبدْب 

ٌَّ حغبػذْب فٙ ححمٛك  ٔحٛذ حًخهك يحبفظت طلح انذٍٚ انؼذٚذ      يٍ انًمٕيبث ٔالإيكبَٛبث انخٙ يٍ انًًكٍ أ

فل بذ يٍ الاْخًبو ببلاعخزًبس انؼمبس٘ يٍ اجم بُبء ٔحفؼٛم انمطبع انؼمبس٘ انز٘ ٚشكم  حًُٛت ػًشاَٛت يغخذايت ،

 .حًُٛت ػمبسٚت يخكبيهت حكٌٕ بذٔسْب َٕاة نخحمٛك حًُٛت ػًشاَٛت يغخذايّ  انمبػت نبُبء

،انخٙ حممج  حهك انخجبسة نلعخفبدة يٍ ج انشعبنت بؼض انخجبسة انؼبنًٛت فٙ ْزا انًجبل فٙ يحبٔنّحُبٔن       

ًٛت ػًشاَٛت ٔاضحت ء حُاَجبصاث كبٛشة ٔلاعًٛب ػهٗ انًغخٕٖ انؼًشاَٙ ٔالالخظبد٘ ٔالاجخًبػٙ  ٔعبًْج فٙ بُب

 انًؼبنى .

ٔاَطهك انبحذ يٍ فشضٛت يفبدْب )اٌ نلأعخزًبس ٔانخًٕٚم انؼمبس٘ دٔسأ عخشاحٛجٛأ فٙ ححمٛك انخًُٛت         

انؼًشاَٛت ٔاعخذايخٓب ( ٔكبَج اْذاف انبحذ ْٙ ححذٚذ الايكبَبث ٔانمذساث الالخظبدٚت انًخٕافشة فٙ يحبفظت 

فٙ بُبء حًُٛت ػًشاَٛت ، ٔحشخٛض انضشٔساث الاعخشاحٛجٛت نلعخزًبس ٔانخًٕٚم طلح انذٍٚ ٔايكبَٛت حٕظٛفٓب 

 .  فٙ ححمٛك ٔاعخذايت انًُٕ فٙ لطبع انؼمبساث ٔانمطبػبث الاخشٖنفشص الاعخزًبسٚت انًخبحت ٔدٔسْب انؼمبس٘ ٔا

يحٕسأ يًٓأ يٍ يحبٔس اٌ انمطبع انؼمبس٘ ٚشكم  آًْب  انؼذٚذ يٍ الاعخُخبجبث حٕطهج انذساعت انٗٔلذ        

( طُبػت ٔيُٓت 22انخًُٛت ، نذٔسة فٙ ححشٚك انُشبط الالخظبد٘ فٙ انؼذٚذ يٍ انمطبػبث ، حٛذ ربج اٌ اكزش يٍ)

ٔنٓب اسحببط سئٛظ ببلاَشطّ  ػُظش يٍ ػُبطش انخًُّٛ انشبيهّنمطبع انؼمبس٘، ٔاٌ انخًُّٛ انؼًشاَّٛ حشحبظ بب

انًغخٕٖ انًؼبشٙ نهًٕاطٍُٛ يٍ حٕفٛش انحبجبث الاعبعّٛ ٔلاعًٛب انًغكٍ  الالخظبدّٚ نزنك فٓٙ حٓذف انٗ ححغٍٛ

ٔححظٗ يحبفظت طلح انذٍٚ ببيكبَبث الخظبدّٚ جٛذة ًٚكٍ اٌ حشكم بٛئت يُبعبت  ، ٔانبُٗ انخحخّٛ ٔانًٕاطلث

                                                                          جبرة نشؤٔط الايٕال انًحهّٛ ٔالاجُبّٛ .نخهك يُبخ اعخزًبس٘ 

ضشٔسة اْخًبو انحكٕيّ انًحهٛت فٙ طلح انذٍٚ ذ يٍ انخٕطٛبث ٔكبٌ آًْب ٚؼذبنخشجج انذساعت بٔلذ        

ببنمطبع انؼمبس٘ كٌٕ ْزا انمطبع يٍ انمطبػبث انمبئذِ ٔٚشحبظ بجًٛغ الاَشطت الالخظبدٚت ٔنّ حأرٛش ػهٗ الالخظبد 

لاٌ الاْخًبو بٓزا انمطبع ٚؼُٙ الاْخًبو ببنمطبػبث الاخشٖ ، ٔضشٔسة اْخًبو يجهظ انُٕاة انؼشالٙ انٕطُٙ ، 

حذٔد الاصيبث ٔلاٌ انخًٕٚم انؼمبس٘ ٚؼخبش يٍ اْى ضٕابظ يحكًّ نًُغ بخششٚغ لبٌَٕ انخًٕٚم انؼمبس٘ ػهٗ ٔفك 

  . انؼٕايم انخٙ حغبػذ ػهٗ َجبح  انمطبع انؼمبس٘

سعبنت يبجغخٛش لذيت انٗ يجهظ كهٛت الاداسِ ٔالالخظبد فٙ جبيؼت حكشٚج ْٔٙ جضء يٍ يخطهببث َٛم دسجت 
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