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 المستخمص

 , متعددة فيي  العقار عمى الحجز إشارة وضع ليا صلاحية التي الجياتتناولت ىذه الدراسة 

 لغرض,العقار عمى الحجز إشارة وضع  المختصة تقرر  ريةاالاد فالجيات, مختمفة  ولاغراض

الحصوؿ عمى ديونيا في الغالب ,ويمكف اف يكوف سبب وضع إشارة الحجز عمى عقار المديف او 

يبرمو طالب البعثة مع الجية المختصة كوزارة الكفيؿ العيني ىو ضمانا" لتنفيذ العقد كما في عقد 

ة اما الجيات القضائية فيي تقرر وضع إشار  وعقد الاستثمار . التعميـ العالي والبحث العممي

لمنع المديف مف التصرؼ في العقار حتى لايتغير الخصوـ في الدعوى مما , الحجز عمى العقار

إزالة دعوى يسيؿ حسميا ,او لغرض التنفيذ عمى العقار مف خلاؿ البيع في المزايدة كما في 

 عقار المديف بناء عمى طمب الدائف عمى الحجز إشارة وضعاما مديرية التنفيذ فيي تقرر , الشيوع 

 لمدائفلبيع العقار وتسديد الثمف 

 المقدمة

 جوىر موضوع البحث /أولا 

وىذه الجيات تقرر ،  ىناؾ عدة جيات منحيا القانوف صلاحية وضع إشارة الحجز عمى العقاراف 

عقد  مف الناشيءلتنفيذ الالتزاـ  ةوضع إشارة الحجز عمى العقار لغايات مختمفة , فقد تكوف ضمان

رخصة استثمارية  تـ منح الذي العقاربتمميؾ المستثمر للأرض الاستثمار الذي يمزـ الجية المالكة 

عميو, لغرض بناء مجمعات سكنية عمى اف توضع إشارة حجز عمى قيد العقار, لحيف اكماؿ 

 .عمى العقار البناء, فينا الجية المالكة منحيا القانوف صلاحية وضع إشارة الحجز
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,ضمانا مف قبؿ طالب البعثة عقد بمناسبة ابراـ كما يمكف اف توضع إشارة الحجز عمى العقار  

 .العقد هلتنفيذ

 الدعاوى التيفي ليا صلاحية وضع إشارة الحجز عمى العقار المختصة البداءة محكمة  كما اف

واليدؼ  ىلدعاو او ازالو شيوعو او منع المعارضة او غيرىا مف ا العقار،موضوعيا يتعمؽ بتمميؾ 

وحسميا او قد يكوف وضع مف وضع إشارة الحجز ىو لتمكيف المحكمة مف السير في الدعوى 

 أموالو مف التصرؼ بيا او تيريبيا.بيدؼ منع المحجوز عمى  المحكمة , إشارة الحجز مف قبؿ

والمحررات وقد يتـ وضع إشارة الحجز مف قبؿ الجية التي منحيا القانوف صلاحية تنفيذ القرارات 

  .بناء عمى طمب الدائف  الرسمية وىي دائرة التنفيذ المختصة

 ,عميووقد توضع إشارة الحجز مف قبؿ دائرة التسجيؿ العقاري حسب صلاحيتيا لاستيفاء رسوميا 

وتوضع إشارة الحجز مف قبؿ رئيس الوحدة الإدارية كما  ,مف خلاؿ قرار يصدر مف رئيس الدائرة 

 الدولة.دوائر او الوزير او مف يخولو لاستيفاء ديوف 

 و العقار بضماف القروض عمميات وانتشار الاقتصادية الحياة تطور اف -ثانيا/ أىمية البحث :

 وكذلؾ الايجار مبمع لتسديد كضماف الدولة دوائر مع المتعاقديف يقدميا التي العقارية الكفالات

 الحجز لآشارة جعؿ. الخارج في دراستو اكماؿ يروـ الذي, البعثة طالب مف المقدمة العقارية الكفالة

 أىمية كبيرة ,ونظرا لتعدد الجيات التي تختص بوضع إشارة الحجز عمى العقار,جعؿ العقار عمى

 لذا قوانيف عدة في ميانظ المشرع اف الى بالإضافة الحاجزة الجيات ,بحسب متعددة" احكاما ليا

الجيات التي منحيا القانوف صلاحية وضع  لمعرفة الموضوع ىذا عمى الضوء تسميط الميـ مف

 .كونيا مف وسائؿ الضماف لمدائف كيفية وضع ىذه الإشارة , وبياف, إشارة الحجز عمى العقار
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وضع إشارة الحجز صلاحية تتمثؿ مشكمة البحث في تعدد الجيات التي ليا  -البحث:ثالثا/مشكمة 

وتعدد احكاميا بالنسبة لكؿ جية تقرر وضعيا,  تعدد اغراضيا ,الامر الذي أدى الى , عمى العقار

 الامر الذي يؤدي الى تعدد جيات التنفيذ عمى العقار لمحصوؿ عمى حؽ الدائف.

نو بيف ىو المنيج المقارف مف خلاؿ المقار  لبحثنا سنتبعواف المنيج الذي  -رابعا/منيج البحث :

حوؿ الجية المختصة بوضع إشارة الحجز عمى العقار القانوف العراقي والقانوف الفرنسي والمصري 

. 

نتناوؿ في س مبحثيف بالموضوع سنقسـ البحث عمىالإحاطة ولغرض -خامسا/ خطة البحث :

لوضع إشارة الحجز مف قبؿ  ونكرس ثانييما الاداريةالجيات وضع إشارة الحجز مف قبؿ  اوليما

  .الجية القضائية المختصة

 الادارية الجهاتمن قبل  الأول/وضع إشارة الحجز عمى العقار المبحث  

ليا اف وىي دوائر تابعة لوزارة او جية غير مرتبطة بوزارة مختصة  رسميةاف ىناؾ جيات      

حيث اوجب  ,تقرر وضع إشارة الحجز عمى العقار استنادا الى القانوف كما في قانوف الاستثمار

في حالة توقيع عقد استثماري لانشاء ,القانوف وضع إشارة الحجز عمى العقار مف الجية المالكة 

 حيث يتـ وضع إشارة حجز عمى عقار,البعثة يبرمو طالب وكذلؾ في حالة عقد ,مجمع سكني 

اذا كاف الطالب المبتعث , مف عدـ تطبيؽ ىذا العقد لما قد يترتب ضمانا يقدمو الطالب المبتعث 

 فرعيف عمىموظفي الدولة باعتباره عقدا مف عقود القانوف الخاص.وعميو سنقسـ المطمب احد 

 مف الحجز إشارة وفي الفرع الثاني وضع عقد بمناسبة اشارة الحجز  الأوؿ وضع الفرع نتناوؿ في

 رؤساء الدوائر قبؿ
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 عقدبرام أبمناسبة وضع إشارة الحجز الأول/المطمب         

 عقد كمامل العقار، وفقاصلاحية وضع إشارة الحجز عمى الجيات الرسمية منحيا القانوف  بعض اف

جيات  و ,باعتباره عقد غير مسمى وىو عقد مف عقود القانوف الخاص البعثةيبرمو طالب عقد في 

 نظاـ أشار حيث الاستثمار، تمتزـ بوضع إشارة الحجز عمى العقار كما في عقد رسمية أخرى 

 الى وضع إشارة عدـ التصرؼ عمى قيد العقار لحيف اكماؿ المستثمر البناء 3122 الاستثمار لعاـ

عميو سنقسـ المطمب عمى فرعيف نكرس أوليما في وضعيا مف قبؿ الجية مالكة الأرض   ،

 مى عقار يقدمو طالب البعثة كضمافوسنبيف في ثانييما وضعيا ع

 من قبل الجهة مالكة الأرض.الحجز إشارة /وضع  الفرع الاول

 العراقي  فقد نظـ قانوف الاستثمار الاستثمار،اف إشارة الحجز عمى العقار قد توضع بموجب عقد 

ابراـ يكوف موضوعو الذي  العقار،كيفية وضع إشارة الحجز عمى  و الانظمة الممحقة بو  النافذ

عقد استثماري لغرض انشاء مجمع سكني لاف السكف يتـ فيو نقؿ ممكية الأرض الى المستثمر ويتـ 

حتى تتمكف الجية مالكة الأرض مف إعادة الأرض باسميا  البناء،وضع إشارة الحجز لحيف اكماؿ 

  (2) .في حالة تمكىء المستثمر مف تنفيذ العقد

واف الدائرة المالكة بعد اكماؿ الموافقات الأصولية ,وتقديـ المخططات و حصوؿ المستثمر عمى 

إجازة استثمارية نافذة حيث يتـ ابراـ العقد مف قبؿ الطرفيف, الجية المالكة والمستثمر ومصادقة 

ة غير الجية الراعية وىي دائرة الاستثمار ومصادقة المخوؿ الذي ىو اما الوزير او رئيس الجي

مرتبطة بوزارة او المحافظ تقوـ الدائرة مالكة الأرض بمفاتحة دائرة التسجيؿ العقاري بنقؿ ممكية 

الأرض الى المستثمر مع وضع إشارة الحجز عمييا استنادا الى احكاـ قانوف الاستثمار النافذ 



 جهاث وضع إشارة الحجز على العقار
 عشز تاسسالخ السنت/ الثالث العذد       لسٍاسٍتوا القانىنٍت للعلىم الحلً المحقق مجلت

  

84 
 

الحجز عمى فالجية مالكة الأرض تنص في العقد عمى نقؿ الممكية الى المستثمر مع وضع إشارة 

العقار لحيف تنفيذ المستثمر التزاماتو في العقد والتي ىي تنفيذ بناء المشروع السكني حسب 

(3)مخططات التوزيع النوعي المصادؽ عمييا وجدوؿ تقدـ العمؿ . 

إشارة عدـ )اف المشرع العراقي عندما نص في قانوف الاستثمار عمى وضع إشارة الحجز 

لممشاريع الاستثمارية السكنية كاف مصيبا لاف الغرض مف  التصرؼ( عمى الأرض المخصصة

الاستثمار السكني ىو بناء المجمعات السكنية التي تساىـ في القضاء عمى ازمة السكف واف عدـ 

تنفيذ العقد ببناء المجمعات السكنية عمى الرغـ مف نقؿ الممكية يؤدي الى اثراء بلا سبب وبالتالي 

 تـ تنفيذ العقد واكتماؿ البناء.تبقى إشارة الحجز الى اف ي

                                             كضمان الفرع الثاني /وضع إشارة الحجز عمى عقار يقدمه طالب البعثة

دراستو خارج العراؽ حسب الشروط التي توضع  طالب البعثة الذي يقبؿ في بعثة دراسية لاكماؿ

بعداتخاذ الإجراءات المناسبة لتدقيؽ مدى توافر  (4)مف قبؿ وزارة التعميـ العالي والبحث العممي

الشروط القانونية لممتقدميف لمبعثات الدراسية  واختيار المرشحيف ليا وفؽ مبدأ المنافسة يتـ اصدار 

عمييـ الشروط متضمنا الاختصاص والمرحمة الدراسية والبمد  امر وزاري بترشيح الطمبة المنطبؽ

الذي سيبعث اليو وبعد الحصوؿ عمى القبوؿ مف احدى الجامعات المعترؼ فييا مف قبؿ وزارة 

التعميـ العالي والبحث العممي ,عمى الطالب اف يقدـ القبوؿ الى دائرة البعثات والعلاقات الثقافية 

ىنا تبدا إجراءات ابراـ (5)بط تصدر امرا بضـ الطالب لمبعثة الدراسية وبعد تدقيقو ومطابقتو لمضوا

العقد الذي يبيف فيو حقوقو والتزاماتو وبتقديـ طالب البعثة ضمانا شخصيا او ضمانا عينيا وىو 

عقارا عائد لو ليرىنو اوعقارا عائد لمغير يضعو صاحبو ككفالة عقارية  أي اف يقدـ عقارا لمجية 
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يتـ وضع إشارة الحجز عميو باعتباره كفالة عقارية وىنا لابد أولا مف تعريؼ الكفالة  المتعاقد معيا

 العينية العقارية وبعدىا تحديد كيفية وضع إشارة الحجز عمى العقار بمناسبة عقد البعثة

اف المشرع العراقي في القانوف المدني النافذ عرؼ الكفالة بانيا ضـ -تعريؼ الكفالة العينية: -اولا

وىذا يعني انو يقصد الكفالة الشخصية ونظـ احكاميا ولـ يعرؼ (6)مة الى ذمة في تنفيذ الالتزاـ ذ

الكفالة العينية ولـ ينضـ احكاميا ضمف باب الكفالة.

الكفالة العينية ىي اتفاؽ بموجبو يقدـ احد الأشخاص ويقاؿ لو )وعرفيا الفقو بعدة تعاريؼ منيا 

الكفيؿ العيني مالا يممكو سواء كاف منقولا او عقارضمانا لديف غيره ووسيمتو لذلؾ ىي رىف الماؿ 

رسميا او حيازيا لينحصر في القيمو الاقتصادية ليذا الماؿ الحد الأقصى لمسؤولية عف ىذا الديف( 
(7)  

 شخصي التزاـ لايمتزـ فانو ىنا كفيؿ وجد واذا الشخصية ضمف التامينات لاتدخؿ عينيةال الكفالة اف

بؿ يقدـ الكفيؿ مالا ممموكا لو رىنا يضمف حقا شخصيا  الشخصية الكفالة في الكفيؿ يمتزـ كما

 .  (8)لمدائف فالكفالة العينية يغمب معيا معنى العينية عمى معنى الكفالة 

 بالرىف خاصة نصوص في صريحة الى الكفالة العينية إشارة أشار العراقي النافذاف القانوف المدني 

 (9) عينيا كفيلا او المديف الراىف يكوف اف بإمكانية التاميني

 اف يمكف بؿ نفسو المديف ىو الراىف يكوف اف يشترط لـ النافذ العقاري التسجيؿ قانوف اف كما

 . (:)الرىف عقد في واحد طرؼ والمديف الراىف يكوف الحالة ىذه وفي المديف غير الراىف يكوف

 الكفالة الى أشار فقد المعدؿ 2:59 لسنة 242 رقـ المدني القانوف المشرع المصري في اما

الخاصة بالكفالة فقد أجاز اف يكوف  النصوص دوف بالرىف الخاصة نصوص في ضمنا العينية
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الى الكفيؿ العيني في تعريؼ الرىف الراىف نفس المديف او اف يكوف شخصا اخر. كما أشار 

 (21) الحيازي الذي عده عقدا بو يمتزـ شخص ضمانا لديف عميو او عمى غيره

فقد أشار الى الكفالة العينية في  المعدؿ 2915اما المشرع الفرنسي في القانوف المدني لسنة 

التي اشارت الى امكانية المديف او  3445المادة  3117اذار 34في  457-3117المرسوـ رقـ 

الغير اف ينشىء رىف المنقوؿ في الحالة الأخيرة لايمارس الدائف حقوقو الا عمى الماؿ الموضوع 

نية المقدمة مف الذي يوافؽ عمى كضمانة، وأشارت محكمة النقض الفرنسية الى اف الكفالة العي

انشاء رىف عقاري اتفاقي لضماف تسديد ديف الغير ىي تعيد عيني ومدى ىذا التعيد العيني 

 (99) محصوربقيمة الماؿ المرىوف.

وصفوة القوؿ: لا اختلاؼ في موقؼ المشرع العراقي والمصري والفرنسي في عد الكفالة العينية 

عميو احكاـ الرىف التاميني والحيازي, ولا تنطبؽ عميو احكاـ  العقارية ىي تاميف عيني ,وتنطبؽ

الكفالة مع خصوصية لمكفيؿ العيني, بكونو غير مديف لممرتيف بؿ تنحصر مسؤوليتو في العيف 

 المقدمة كضماف ولايتعدى ذلؾ الى أموالو الأخرى.

 البعثةطالب ثانيا/ كيفية وضع إشارة الحجز عمى العقار بمناسبة عقد 

" اف طالب البعثة الموظؼ قد يقدـ ضمانا عينيا عقاريا عائدة ممكيتو لو ,وىنا يكوف راىنا وقد ابتدا

يقدـ كفالة عينية عقارية ,مف خلاؿ وضع عقارا عائد لمغير ضمانا لاكماؿ دراستو, لمايترتب عمى 

دائرة الدراسة مف مصاريؼ تدفعيا الجية المتعاقدة, او ضمانا لتنفيذ العقد الذي ابرمو مع ال

المتعاقدة  وتبدا إجراءات الكفالة العقارية, باف يقدـ مالؾ العقار الذي يراد جعمو كفالة عينية عقارية 

طمبا لمجية المتعاقدة مع طالب البعثة ,يطمب فيو وضع عقاره او سيامو في العقار ككفالة عقارية 
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تسجيؿ العقاري المختصة لتزويدىا ضامنو لطالب البعثة ,ىنا تقوـ الدائرة المتعاقدة بمفاتحة دائرة ال

بصورة قيد حديثة لمعقار, وكذلؾ القيمة التقديرية الخاصة  العقار او سياـ مالؾ العقار مقدـ الطمب 

لأغراض الكفالة تقوـ دائرة التسجيؿ العقاري, التي يقع العقار ضمف اعماليا بكشؼ وبتقييـ العقار 

قيمة التقديرية تتناسب مع مبمغ الكفالة تطمب الدائرة مف ومفاتحة الدائرة المرسمة بذلؾ فاذا كانت ال

 (23)دائرة التسجيؿ العقاري وضع إشارة الحجز عمى العقار ككفالة عقارية ضامنة لطالب البعثة .

عند الاخلاؿ بالعقد مف قبؿ طالب البعثة ,حيث تقوـ الدائرة باتخاذ الإجراءات القانونية بحقو, والتي 

منيا غمؽ الممؼ الدراسي ,واتخاذ الإجراءات القانونية لتحصيؿ المبالغ المصرفة مف خلاؿ التنفيذ 

وضع إشارة الحجز وبالتالي اف الجية التي تطمب   ( 24)عمى الكفالة العقارية المقدمة مف قبمو 

عمى العقار ككفالة عقارية ىي الجية المتعاقدة مع طالب البعثة الموظؼ والجية المختصة بالتنفيذ 

ىي دائرة التسجيؿ العقاري المختصة, ويمكف اف يقدـ صاحب العقار عقاره ككفالة عقارية عندما 

عقارا لمضماف يقدـ المديف عمى طمب الحصوؿ عمى قروض او تسييلات مصرفية ويطمب منو 

وىنا توضع إشارة الحجز عمى العقار في سجؿ الحجز بمثابة الرىف وتكوف ليذه الإشارة حكـ 

الرىف التاميني ويدرج اسـ المديف والكفيؿ المالؾ في استمارة القرض ويكوف كؿ مف المديف والكفيؿ 

لموضوعة كونيا وفي حالة عدـ استلاـ القرض يتـ الغاء إشارة الحجز ا (25)طرفا في عقد القرض

وضعت لغرض جعميا أداة لمضماف  وقد جاء بقرار لمقضاء متضمف )طالما لـ تحصؿ الموافقة 

زيادة مبمغ القرض والذي تـ وضع الإشارة لغرض الحصوؿ عميو وبقيت الإشارة الموضوعة عمى 

ادة واف العقار لغرض اجبار المقترض عمى تسديد الديف ولأنو تـ تاييد عدـ استلاـ المقترض الزي

كما يجب اف يتـ وضع إشارة  (26)العقار العائد لوالده تـ الحجز عميو فلا مبرر لبقاء إشارة الحجز (

 (27)الحجز عمى العقار وفقا" للالية المتبعة في دائرة التسجيؿ العقاري المختصة
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 الثاني/ وضع إشارة الحجز من قبل رؤساء الدوائر المطمب

 المختصة الجية باعتبارىا الديوف واستحصاؿ التنفيذية بالإجراءات تقوـ التنفيذ مديرية اف الأصؿ 

 الديوف تحصيؿ قانوف بموجب, تنفيذية سمطات أخرى دوائر خوؿ قد العراقي المشرع اف الا, بذلؾ

 العاـ والقطاع الدولة ودوائر كافة، الرسمية لمجيات ايسر طريقا اوجد انو أي. الحكومية

 إجراءاتيا كوف, القضاء اماـ الدعاوي أقامو الى المجوء دوف المدينييف، مف ديونيا لاستحصاؿ

ولكوف الجيات الإدارية ليا مصمحة في وضع إشارة الحجز عمى العقار باعتبارىا  ,نسبيا طويمة

 الحجز إشارة وضع صلاحية الجيات ليذه جعؿ حيثاحد الوسائؿ القانونية لضماف تسديد الديوف ,

 في كما, المختصة الجيات عمى وتعممو,لممدينييف العائدةوغير المنقولة  المنقولة الأمواؿ عمى

 لدى وودائعو المنقولة الأمواؿ بحجز, المحافظات مركز بمديات مدراء والمحافظيف الوزراء صلاحية

, حيث اف  المنقولة غير أموالو حجز يجري تكفي لـ واذا, الديف مقدار يعادؿ بما المصارؼ

الغرض مف وضع إشارة الحجز عمى العقار بموجب قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية ىي الضغط 

 (28)عمى إرادة المديف وحممو عمى تسديد الديف 

 . لكف السؤاؿ ىنا كيؼ يتـ وضع إشارة الحجز عمى الأمواؿ غير المنقولة؟(29) 

وفؽ قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية، رسـ المشرع العراقي طريقا لوضع إشارة الحجز عمى العقار، 

لابد اف تكوف أموالو المنقولة لاتكفي، واف يرى المخوؿ بتطبيؽ القانوف الذي ىو الوزير او  حيث

وكيؿ الوزارة او رئيس الجية غير المرتبطة بوزارة او اميف العاصمة اومدير بمديات مركز المحافظة 

 (:2)العاـ المخوؿ، باف الحجز ىنا لازـ لاستحصاؿ الديف مف المديف.  اوالمدير

 (31)ىنا ينظـ محضر يبيف فيو مقدار الديف المستحؽ ورقـ العقار ويرسمو الى دائرة التنفيذ.
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ويلاحظ اف المشرع جعؿ قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية مرتبط بقانوف التنفيذ.حيث عمى الرغـ 

صاؿ ديوف دوائر الدولة والقطاع العاـ الا اف القانوف جعؿ إجراءات مف كوف القانوف خاص باستح

التنفيذ بايقاع الحجز والبيع لمعقار لاتكوف الا وفؽ قانوف التنفيذ حيث لايمكف حجز وبيع العقار الا 

  (32)مف خلاؿ مديرية التنفيذ المختصة.

جز عمى العقار مف اف قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية, أشار الى اف  طمب وضع إشارة الح

المخوؿ بتطبيؽ القانوف ,عندما يرى ضرورة لذلؾ, فاف المنفذ العدؿ ليس لو صلاحية تقديرية 

بوضع إشارة الحجز عمى العقار مف عدمو , بؿ القانوف الزمو بإصدار قرار بوضع إشارة الحجز 

ؽ قانوف تحصيؿ عمى العقار بصورة مستعجمة لاف القانوف جعؿ مف يقدر الحالة ىو المخوؿ بتطبي

الديوف الحكومية وىنا ينظـ محظرا بالديف ومقداره وسببو ورقـ العقار المطموب حجزه ويرسؿ الى 

دائرة التنفيذ حيث يقرر المنفذ حجز العقار مف خلاؿ مفاتحة دائرة التسجيؿ العقاري وبياف المالؾ 

إشارة الحجز عمى العقار,  والحجوزات الواردة فيو بعد اجابة دائرة التسجيؿ العقاري, يقرر وضع

وىنا إشارة حجز تنفيذي ,الغرض منيا ىو تحصيؿ الديف ,وبالتالي المنفذ العدؿ لايممؾ سمطة 

تقديرية في وضع إشارة الحجز مف عدمو ,وىذا ماقضى بو القضاء بأحد قرارارتو الذي جاء فيو 

مف 3ائنة بموجب المادة )اف استحصاؿ الديف المذكور يكوف مف قبؿ الموظؼ المخوؿ لمدائرة الد

القانوف المذكور واف دور المنفذ العدؿ بالنسبة لمديوف المذكورة يقتصرعمى امريف ىما طمب حبس 

(مف 21,24المديف وكذلؾ بيع العقار المحجوز ضمانا لموفاء بالديف المذكور استنادا لاحكاـ المادة)

ف المنقولة والعقارية فانيا تتـ مف قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية اما إجراءات حجز أمواؿ المدي

. ويتـ  (33)(. 2:88لسنة 67قبؿ موظؼ الدائرة الدائنة وفؽ قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية رقـ 

تبميغ المديف بضرورة تسديد الديف خلاؿ مدة عشرة أياـ وبخلافو يتـ بيع العقار مف خلاؿ مديرية 



 جهاث وضع إشارة الحجز على العقار
 عشز تاسسالخ السنت/ الثالث العذد       لسٍاسٍتوا القانىنٍت للعلىم الحلً المحقق مجلت

  

999 
 

المرافعات النافذ ىو المرجع في حالة عدـ وجود  ولكوف اف قانوف التنفيذ النافذ وقانوف (34)التنفيذ

 (35)نص في قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية



 

  الحكومية الديون تحصيل قانون بموجب العقار عمى الحجز إشارة وضع شروط الفرع الأول /

يمكف تحديد شروط وضع إشارة الحجز عمى العقار بموجب قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية 

 -بالآتي:

يتـ تبميغ المديف وفؽ نموذج الإنذار مف خلاؿ رئيس الوحدة الإدارية وفؽ احكاـ قانوف  اف -2

تحصيؿ الديوف الحكومية 

الديف لتحصيؿ كافية غير تكوف اف او حجزىا يمكف منقولة أمواؿ ىناؾ اف لاتكوف -3

العقار حسب  حجز الى الحاجة الحكومية الديوف تحصيؿ قانوف بتطبيؽ المخوؿ يقرر اف -4

و التقديرية.سمطت

اف يتـ تحديد مقدار الديف واسـ المديف الكامؿ ورقـ العقار مف خلاؿ محظرويتـ الطمب  -5

مف المنفذ العدؿ وضع إشارة الحجز عمى العقار.

مف قانوف 73اف لايكوف العقار مف الأمواؿ التي منع القانوف حجزىا بموجب المادة  -6

36التنفيذ.

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ولابد مف الإشارة ىنا اف القضاء العادي ىو المختص في حالة حصوؿ نزاع بخصوص الحجز 

وفؽ قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية وكؿ مايتعمؽ بيذا القانوف كوف الموضوع لايتعمؽ بصحة 

 العقار لاستحصاؿ الديف.عمى الحجز وضع الأوامر الإدارية بؿ يتعمؽ ب

 2:66لسنة  419ز الإداري في قانوف الحجز الإداري رقـ اما المشرع المصري نظـ احكاـ الحج

حيث نظـ وضع إشارة الحجز عمى العقار في الباب الثالث مف القانوف تحت عنواف حجز العقار 

  (37)وبيعو وقد ذىب المشرع المصري الى إمكانية حجز العقار سواء كاف لممديف منقوؿ او لا

عطاء المديف تبميغ يتـ اف زالحج قرار اصدار قبؿ اشترط المصري المشرع  لغرض شير مدة وا 

 اقؿ اـ يوما وثلاثوف احدى اـ يوما ثلاثوف قد يكوف دقيقة فالشير غير مدة وىي (38)الديف. تسديد

 ذلؾ. مف

بخلاؼ المشرع العراقي الذي اشترط حجز العقار عند عدـ كفاية أموالو المنقولة او عدـ وجودىا. 

عمى العقار بالنسبة لديوف  جيتيف تتولى وضع إشارة الحجزاف المشرع المصري جعؿ ىناؾ 

الجيات الإدارية)دوائر ومؤسسات الدولة( وىي اما حجز العقار مف خلاؿ المجوء الى القضاء مف 

خلاؿ قاضي التنفيذ وىو الحجز القضائي او الحجز الإداري  مف خلاؿ )الوزير المختص 

فيمكف للإدارة سموؾ  (39)ة او ممثؿ الشخص المعنوي(الدائر  اوالمحافظ او رئيس المصمحة او مدير

يمكف الجمع بيف  أي مف الطريقيف لكف سموؾ احد الطرقيف يستمزـ عدـ المجوء لمطريؽ الثاني فلا

ويمكف للإدارة النزوؿ عف الإجراءات الإدارية التي بدئتيا .الحجز الإداري والحجز القضائي معا 

ويعتبر طريؽ الحجز الإداري امتياز اعطي للإدارة تمكينا ليا مف (:3) .وتسمؾ الطريؽ القضائي
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 الحجز اف المصرية النقض محكمة واعتبرت ,تحقيؽ وظيفتيا وليس لغيرىا سموؾ ىذا الطريؽ

  (41). العادي لمقضاء يخضع الإداري

نرى اف نصوص القانوف الحجز الإداري المصري الخاصة بالحجز جاءت باحكاـ مفصمة شممت 

عمى المنقوؿ والعقار بخلاؼ قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية العراقي الذي كانت بعض  الحجز

عادة صياغة وبالخصوص الحجز عمى العقار كوف حاليا الواقع  احكامو تحتاج الى تعديؿ وا 

العممي ىو صدور قرار الحجز عمى المنقوؿ وكذلؾ عمى العقار مف قبؿ المخوؿ ، حيث ترد 

ف الوزارات والجيات غير المرتبطة بوزارة الموجو الى دوائر الدولة كافة عشرات الكتب الصادرة ع

 بما فييا دوائر التسجيؿ العقاري متضمنو وضع إشارة الحجز عمى العقار.

 المديف لتسديد اما المجاؿ لفسح أياـ 21 مف بدلا يوما ثلاثوف التبميغ نرى ضرورة اف تكوف مدة

 المجاؿ اماـ المديف لترتيب أموره وتسديده لمديف.  أياـ قميمة لاتفسح 21الديف كوف مدة 

إذا تأخر )مف قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية، لتكوف عمى النحو التالي 4نقترح تعديؿ نص المادة 

المديف عف دفع أي مف المبالغ المذكورة في المادة الأولى في الموعد المحدد فعمى الموظؼ 

ضرورة تسديد الديف خلاؿ ثلاثوف يوـ اعتبارا مف اليوـ المخوؿ بتطبيؽ ىذا القانوف اف ينذره ب

 التالي لتبميغو بالانذار(

أياـ في قانوف التنفيذ مف خلاؿ  21يوـ بدلا مف  41كما نقترح عمى المشرع اف تكوف مدة الإنذار 

 تأدية ولزوـ عقاره عمى الحجز بوقوع المديف لتكوف عمى النحو الاتي )يبمغ 98تعديؿ نص المادة 

 المحجوز. ( عقاره بيع والا تبميغو، لتاريخ التالي اليوـ مف ثلاثوف يوما() خلاؿ وممحقاتو يفالد
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كما اف الواقع العممي والتطبيقات القضائية تؤكد اف وضع إشارة الحجز عمى العقار والمنقوؿ ىي 

نص مف اختصاصات المخوؿ بالنسبة لتطبيؽ قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية. لذلؾ نقترح تعديؿ 

 او منقولة أمواؿ لممديف تكف لـ ليكوف كالتالي )اذا الحكومية الديوف تحصيؿ مف قانوف 21المادة 

وضع إشارة الحجز  لزوـ القانوف ىذا بتطبيؽ المخوؿ وراى الديف لايفاء لاتكفي ولكنيا لو كانت

لاستحصاؿ الديف فيصدر قرارا بذلؾ ويطمب مف دائرة التسجيؿ العقاري تاشير  المديف عقار عمى 

 الحجز لدييا (.



 الرسوم تسديد لعدم دائرة التسجيل العقاري رئيس من الحجز إشارة وضع الفرع الثاني /

 ىذه اكماؿ فعند, القانوف عمييا نص خاصة إجراءات قانوني تصرؼ كؿ تسجيؿ في تتبع

 تبدا تكتمؿ حتى إجراءات تمر بعدة البيع فمعاممة ,لمتسجيؿ جاىزة المعاممة تصبح الإجراءات

 الوثائؽ تدقيؽ ثـ, والاضبارة السجؿ عمى فييا الواردة معمومات تطبيؽ ثـ, التسجيؿ استمارة بتقديـ

 الضريبة مف المعاممة تصديؽ حيث مف, القانوني الشكؿ استيفاء حيث مف بالتسجيؿ الخاصة

 ىذه في,التسجيؿ اجراء تمنع قانونية قيود وجود عدـ مف والتقدير والتاكد الكشؼ ءواجرا والبمدية

 حيث الدولة خزينو الى تدفع المكمؼ مف تحصؿ والرسوـ,(42)  الرسوـ            اخذ يتـ الحالة

 الواردات حساب حيث الخزائف شعب مف تعتبر العقاري التسجيؿ دائرة في الحسابات شعبة اف

  (43.) والمدفوعات
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 لمتسجيؿ ملاحظا كاف سواء العقاري التسجيؿ دائرة رئيس خوؿ قد النافذ العقاري التسجيؿ قانوف اف

 تحصيؿ لقانوف متمـ كاجراء العيني الحؽ صاحب او لممالؾ العائد العقار حجز صلاحية او مديرا"

 ( 44).  عميو المترتبة الرسوـ بتسديد يقـ لـ الذي الحكومية الديوف

 الدختصتالجهت القضائٍت وضع إشارة الحجز على العقار سن قبل / الثانً الدبحث

اف القضاء ىو صاحب الولاية العامة ,في خضوع جميع المنازعات لو,فالمشرع منح القاضي    

سمطة تقديرية في اتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة لحسـ الدعاوى التي تعرض عميو, ولو في 

ارة الحجز عمى عقار المدعى عميو )المديف(,واف الجية القضائية سبيؿ ذلؾ اف يقرر وضع اش

التي تقرر الحجز لابد اف تكوف مختصة وظيفيا ونوعيا,وغالبا ما تكوف ىي محكمة البداءة 

المختصة ,وفي بعض الحالات تقرر ىيئة قضائية مختصة وضع إشارة الحجز عمى العقار كما 

الممكية العقارية التي تنظر في دعاوى الممكية العقارية في الييئة القضائية المختصة في نزاعات 

 فعند نظر الدعاوى تقرر وضع إشارة الحجز عمى العقار محؿ الدعوى ,لحيف حسميا .

اف صدور القرار القضائي يحتاج الى جية أخرى يتـ تنفيذ القرار مف خلاليا، وىي في العراؽ    

المشرع في سبيؿ ذلؾ صلاحية اتخاذ الإجراءات اللازمة لاستيفاء حؽ  منحياوقد  دائرة التنفيذ،

الدائف او المدعي الذي صدر القرار لصالحو، فميا اف تقرر وضع إشارة الحجز عمى العقار العائد 

 لممديف بناءا عمى طمب الدائف تمييدا لبيعو واستيفاء ثمنو.

المبحث عمى مطمبيف نتناوؿ في اوليما عميو ولغرض بياف ىذه الجيات بصورة تفصيمية سنقسـ 

 محكمة البداءة المختصة , ونكرس ثانييما مديرية التنفيذ المختصة

 المطمب الأول /محكمة البداءة المختصة بوضع إشارة الحجز عمى العقار



 جهاث وضع إشارة الحجز على العقار
 عشز تاسسالخ السنت/ الثالث العذد       لسٍاسٍتوا القانىنٍت للعلىم الحلً المحقق مجلت

  

999 
 

اف محكمة البداءة عندما تنظر الدعاوى حسب اختصاصيا النوعي او القيمي تصدر قرارا" او امرا" 

بوضع إشارة عدـ التصرؼ عمى العقار وىي صورة مف صور إشارة الحجز عمى  عمى عريضة

العقار, في تعمؿ عمى منع المديف او المالؾ مف التصرؼ في العقار العائد لو, وقد بيف القضاء 

في قرار لو باف)إشارة عدـ التصرؼ ىي اجراء احترازي وقتي وليس قرارا" او حكما" فاصلا في 

لبا ما تصدر القرار بوضع إشارة الحجز عمى العقار عند إقامة الدعوى, فيي , وىي غا( 45)الدعوى(

تقرر عمى عريضة الدعوى بوضع إشارة الحجز عمى العقار ، وىو يعتبر مف القرارات الميمة في 

الدعوى فيو قرار يحتاج اليو القاضي لغرض حسـ الدعوى ,دوف اف يتغيير الخصوـ فييا وىو 

لعرائض, يمكف الطعف بو بالتظمـ وثـ تمييز القرار الذي يصدر بعد التظمـ يعتبر مف الأوامر عمى ا

, وقد قضى القضاء بأحد قراراتو المتضمف  )اف وضع إشارة عدـ التصرؼ مف مستمزمات دعوى 

 .(46)التمميؾ لضماف عدـ تغيير الشركاء خلاؿ فترة أقامو الدعوى لذلؾ قرر تصديؽ القرار المميز(

واف الدعاوي التي تنظرىا المحكمة وتقرر وضع إشارة الحجز عمى العقار يمكف ايجازىا بالدعاوي 

 -التالية: 

 الفرع الاول/ الدعاوى التي قد تنتهي الى نقل ممكية المال

المعدؿ والتي يقيميا مشتري العقار خارج دائرة 2:88لسنة 22:9أولا"/,دعوى التمميؾ وفؽ القرار 

ويطمب تمميكو العقاروتسجيمو باسمو في دائرة التسجيؿ العقاري ففي ىذه الدعوى  التسجيؿ العقاري

تقرر المحكمة وضع إشارة عدـ التصرؼ عمى قيد العقار بيدؼ منع المدعى عميو مف نقؿ ممكيتو 

للاخريف لاف الدعوى ىذه يكوف فييا الخصـ مالؾ العقار.وكذلؾ دعوى يقيميا المالؾ السابؽ عمى 

 لي لمعقار ويطمب ابطاؿ تسجيؿ العقار باسمو لتزوير السجؿ او بطلاف عقد البيع المالؾ الحا
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لسنة 23اولا مف قانوف الاستملاؾ رقـ 22ثانيا"/ دعوى الاستملاؾ تطبيقا لنص المادة 

المعدؿ حيث اوجب القانوف عمى المحكمة وضع إشارة عدـ التصرؼ عمى قيد العقار 2:92

عوى الاستملاؾ ,حيث يقرر القاضي وضع إشارة عدـ التصرؼ المطموب استملاكو حاؿ أقامو د

عمى عريضة الدعوى, باعتبار ىذا القرار اىـ قرار يتخذه لغرض عدـ تغيير الخصوـ في الدعوى 

 (47)وىي تقرر ذلؾ مف تمقاء نفسيا.

 الفرع الثاني / دعوى إزالة الشيوع التي تنتهي بالبيع او القسمة

الشركاء الاخريف ويطمب انياء حالة الشيوع اما بالقسمة او البيع وىي يقيميا احد الشركاء عمى 

فاف المحكمة تقرر وضع إشارة عدـ التصرؼ عمى العقار الشائع قبؿ الدخوؿ في أساس الدعوى 

لاف الغرض منيا حماية حماية المركز القانوني لمشركاء ,وحماية اصؿ الحؽ, حيث اف وضع 

تبر مف إجراءات المحكمة عند اقامو الدعوى ,مف اجؿ عدـ إشارة الحجز )إشارة عدـ التصرؼ( يع

اجراء أي تصرؼ نقؿ لمممكية, بعد أقامو الدعوى, الا بموافقة المحكمة لاف ىذا التصرؼ مف شانو 

وتبقى إشارة عدـ التصرؼ الى اف يكتسب القرار بإزالة  (48)اف يغير الخصوـ بالإضافة او التبديؿ.

الشيوع الدرجة القطعية ,ويتـ البيع ودفع الثمف ىنا تقرر المحكمة تسجيؿ العقار باسـ المشتري 

كما اف دعوى إزالة الشيوع التي صدر قرارا فييا تبقى فييا إشارة  (49)ورفع إشارة عدـ التصرؼ.

ماؿ الإجراءات التنفيذية الخاصة بالبيع والتسجيؿ ,ولايمكف اف ترد عدـ التصرؼ ,ولاترفع الا بعد اك

عمى العقار أي دعوى اخر حتى لو كانت دعوى تمميؾ الابعد انتياء الإجراءات التنفيذية وىذا 

التمييزية, بأحد قراراتيا اذ قررت )اف القطعة قد صدرحكـ  بصفتيا بابؿ استئناؼ ماقضت محكمة

محكمة البداءة واكتسب القرار الدرجة القطعية وتـ اتخاذالاجراءات التنفيذية بإزالة شيوعيا بيعا مف 

بشانو مف قبؿ تمؾ المحكمة فلا يمكف إجابة دعوى تمميؾ السياـ لاف ذلؾ سيؤدي الى تغيير 
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الشركاء في القطعة كما اف إشارة عدـ التصرؼ الموضوعة عمى قيد العقار بموجب دوى إزالة 

 (:4)ع التسجيؿ(.الشيوع تعتبر مف موان

وىناؾ دعاوى تصحيح القساـ الشرعي التي يقيميا بعض ورثة المالؾ ممف اغفؿ ذكر أسمائيـ في 

القساـ الشرعي لابطاؿ قيد تسجيؿ العقار بأسماء الورثة الاخريف بعد تصحيح القساـ الشرعي 

دخاؿ أسمائيـ فيو ,فيذه الدعوى تؤدي الى تعديؿ حصص الشركاء طبقا لمقساـ ال شرعي وا 

 (51)المصحح بعد اف سجؿ باسـ الورثة قبؿ تصحيحو

بينما اف المشرع المصري جعؿ ىناؾ قضاء متخصص في التنفيذ حيث اف قانوف المرافعات 

المعدؿ قد انشىء ادارة التنفيذ المتضمنو اف يكوف ىناؾ 2:79لسنة  24المدنية المصري رقـ 

 .(52) العقار عمى حجزال إشارة وضع قاضي مختص في إجراءات التنفيذ ومنيا

,وىو متعمؽ  العادي فالنسبة الى الاختصاص الوظيفي والنوعي ,  فانو ينتمي الى جية القضاء 

بالنظاـ العاـ, وجعؿ لقاضي التنفيذ اختصاص وظيفي ونوعي ومحمي ,في نظر كافة المنازعات 

المنازعات الوقتية التنفيذ الموضوعية, كما في دعوى بطلاف الحجز وصحتو, وغيرىا وكذلؾ كافة 

وحيث اف الحجز عمى العقار في القانوف المصري, ىو حجز تنفيذي فيو يختص فيو القاضي 

وقد نظـ التعديؿ الأخير لقانوف المرافعات المصري تشكيؿ إدارة التنفيذ  (53)المختص في التنفيذ.

ي المحكمة الابتدائية والتي تكوف دائرة تابعة لممحكمة الابتدائية، يرأسيا قاضي الاستئناؼ او قاض

وبالتالي اصبح اختصاص اصدار قرار الحجز ىو قاضي التنفيذ المختص، وىو قاضي التنفيذ في 

  (54)موقع العقار.
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المدنية التنفيذ إجراءات اما في فرنسا فيناؾ قضاء متخصص ,أيضا في التنفيذ فعند صدور قانوف 

 3117وبيعو ولكف بعد صدور تعديؿ لـ يتضمف إجراءات حجز العقار  2::761/2الفرنسي رقـ 

القانوف اختصاصات  صدرت القواعد الخاصة  بوضع إشارة الحجز عمى العقار, حيث حدد

 لقاضي التنفيذ ومنيا 

وضع إشارة الحجز عمى العقار وىو مف قضاة المحكمة الابتدائية واعتبر القانوف اف إجراءات 

الحجز ,ىي إجراءات قضائية ,حيث اصبح قاضي التنفيذ, يمتمؾ صلاحيات حصرية في نظر 

الأمور المتعمقة بالتنفيذ ,واعتبرىا متعمقة بالنظاـ العاـ, لايجوز اف يمارس اختصاصو غيره ومف 

 .(55)ختصاصات وضع إشارة الحجز عمى العقارىذه الا

فقاضي التننفيذ ىو القاضي المختص بكافة وسائؿ التنفيذ الجبري، سواء كاف في إجراءات الحجز 

القضائي، او في إجراءات البيع الجبري لمماؿ المحجوز، وكذلؾ اختصاصو في منازعات التنفيذ 

 (56)ص العاـ, والشامؿ لقاضي التنفيذالجبري, وىو ما اطمؽ عميو الفقو الفرنسي الاختصا

اختصاصات واسعة لقاضي التنفيذ فيما يتعمؽ بالإجراءات  3123وقد أورد التعديؿ الأخير لعاـ 

التحفظية والتي منيا الرىونات القضائية ويتبع قاضي التنفيذ الى القضاء العادي ويخرج عف 

 (57)اختصاصو الدعاوي المتعمقة بالقضاء الإداري. 

كونو  العراقي والمصري  المشرع موقؼ مف افضؿ, المشرع الفرنسي موقؼ اف : نرىالخلاصة

 في وانيا, قضائي قرار بموجب تصدر باعتبارىا القضاء مف تصدر العقار عمى الحجز جعؿ إشارة

ويلاحظ ىنا اف  القضاء جيات مف جية ىي لدييـ التنفيذ دائرة لاف قضائيا" حجزا الأحواؿ كؿ

يصدر بقرار قضائي،  يعتبر إشارة الحجز عمى العقار ىي اجراء قضائي حصريالقضاء الفرنسي 
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بينما القضاء العراقي يعتبر وضع إشارة الحجز عمى العقار اجراء او امرا يصدر مف القاضي عند 

نظر الدعوى وىو يحتاج اليو لغرض السير بالدعوى وحسميا دوف اف يتغيير الخصوـ وليس 

د جيات أخرى غير قضائية في العراؽ تتولى إجراءات وضع إشارة اختصاصا" حصريا"وذلؾ لوجو 

 الحجز عمى العقار وىي جيات إدارية مختصة .

 

 الدطلب الثانً /سذٌزٌت التنفٍذ الدختصت                    

اف المشرع العراقي اعتبر مديرية التنفيذ جياز تنفيذي يتـ مف خلالو تنفيذ الاحكاـ والقرارات     

ومف خلالو يحصؿ  الدائف عمى حقو, فيي تسعى لمتضيؽ عمى المديف, بيدؼ حممو عمى تسديد 

ار الديف , اذ اف اوؿ اجراء يتـ القياـ بو قبؿ الحجز ىو وضع إشارة الحجز عمى العقار وقد أش

قانوف التنفيذ الى ذلؾ أشارة صريحة و الزـ المشرع العراقي المنفذ العدؿ اذا ما قرر الحجز عمى 

العقار اف يقوـ بأوؿ اجراء ىو وضع إشارة الحجز عمى العقار لمنع المديف مف التصرؼ 

 ,واف الجية التي ليا مصمحة في وضع إشارة الحجز عمى العقار ىو الدائف حتى يمنع (58)بالعقار

المديف مف التصرؼ في العقار واخراجو مف دائرة الضماف مف خلاؿ  الطمب الذي يتقدـ بو الى  

المنفذ العدؿ في وضع إشارة الحجز عمى العقار, ولغرض الالماـ بالموضع سنقسـ المطمب عمى 

فرعيف سنتناوؿ في أوليما  شروط اصدار قرار وضع إشارة الحجز عمى العقار ونكرس ثانييما 

 صدور القرار بوضع إشارة الحجز عمى العقار  كيفية

 الفرع الاول/ شروط أصدار قرار وضع اشارة الحجز عمى العقار  
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 كاف سواء لابد مف توفر شروط قانونية حتى يصدر القرار بوضع إشارة الحجز عمى العقار    

                                                                             -والتي ىي: دائرة مدير او قاضيا العدؿ المنفذ

تقديـ طمب الى دائرة التنفيذ ويقدـ ىذا الطمب مف الدائف او مف يمثمو قانونا ويجب اف يتاكد  -2

اذ ليس  (59)مامور التنفيذ مف اف يكوف الطمب المقدـ ممف لو صفة واف يكوف الديف ثابت قانونيا".

لدائرة التنفيذ اف تقوـ بيذا الاجراء  مف تمقاء نفسيا ,ويجوز اف يقدـ الطمب مع طمب فتح الاضبارة 

التنفيذية او بعدىا ,ويمكف اف يقدـ طمب وضع إشارة الحجز بعريضة او مف خلاؿ كتاب رسمي 

فيذ او مف دائرة رسمية او شبو رسمية ويمكف اف يكوف مف خلاؿ محظر ينظمو مامور التن

 (:5)الموظؼ المختص, ويوقعو طالب الحجز

 التسجيؿ مديرية مفاتحة يتـ اف يكوف العقار المطموب وضع إشارة الحجز عميو عائد لممديف-3

 مف عائدية لمتاكد الوظيفي, اختصاصيا حدود ضمف حجزه العقار المطموب يقع التي العقاري

لممديف فاذا تبيف مف إجابة التسجيؿ العقاري اف العقار غير عائد لممديف يقرر رفض  العقار

الطمب, وقد ترد الإجابة اف العقار عائد لمورث المديف فاف صدور قرار الحجز يستمزـ ابراز القساـ 

الشرعي او القساـ القانوني حسب ما اذا كاف العقار)ممؾ صرؼ او حؽ تصرؼ ( او ابراز حكـ 

وقد يكوف العقار ممموكا لممديف حكما لكنو غير مسجؿ باسمو (61)يحدد انصبة الورثة   قضائي 

في سجلات التسجيؿ العقاري ,في ىذه الحالة العقار غير مسجؿ, ويممؾ المديف وثائؽ قانونية, مف 

شانيا اف تسجؿ العقار باسمو كالتسجيؿ المجدد, فاذا تاكدت مديرية التنفيذ مف ذلؾ بادلة رسمية, 

 (62)تقرر وضع إشارة الحجز عمى العقار, وتشعر دائرة التسجيؿ بكتاب يوضح  فيو ذلؾ .

 اف لا يكوف العقار مف الأمواؿ التي منع القانوف وضع إشارة الحجز عمييا.-4
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               (63)حيث منع القانوف حجز بعض العقارات ,لاعتبارت إنسانية كدار السكف العائد لممديف .

دار السكف مرىونا او كاف الديف ناشئا مف ثمنو فيجوز حجزه ,لوفاء بدؿ الرىف او لكف اذا كاف 

وىذا ما أشار اليو القضاء  ,بأحد قراراتيا المتضمف)يجوز حجز عقار المديف وبيعو  (64)الثمف.

لاستيفاء الديف اذا كاف الديف المترتب بذمة المديف لصالح الدائف ناشئا عف ثمف ذلؾ العقار وساىـ 

بموجب ىذا القيد الذي ىو المسكف الذي يسكنو المديف مع افراد عائمتو بغية (65)تكوينو (. في 

المحافظة عمى كرامتو فالمشرع ييدؼ الى استحصاؿ الديف دوف محاولة اذلاؿ وافقار الدائف وىذه 

ناشئا الحماية القانونية التي اصبح المديف يتمتع بيا لاتعمؿ اذا كاف الديف المتحقؽ بذمة المديف 

  (66)مف ثمف المسكف فاف المشرع ذىب الى  جواز الحجز.

ويجب عمى المنفذ العدؿ اجراء كشؼ لبياف كوف العقار معدة لمسكف اـ لا, وىذا ما قضى بو 

القضاء بأحد قراراتو حيث قرر)اف جميع أمواؿ المدينو تعتبر ضامنو لسداد الديف واف قرار المنفذ 

الحيرة بغية تطبيؽ احكاـ الفقرة رابع عشر 55ـ211/97ة المرقمة العدؿ باجراء الكشؼ عمى القطع

مف قانوف التنفيذ لبياف فيما اذا كانت معدة لمسكف مف عدمو لذا قرر تصديؽ  73مف المادة 

 .(67)القرار(

ولابد ىنا مف الإشارة اف الحماية القانونية التي قررىا المشرع ىي لمصمحة المديف، ويمكف ىنا 

زؿ عف ىذه الحماية، عندما يطمب وضع الحجز التنفيذي عمى دار السكف العائدة لو لممديف اف يتنا

 ، 
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عمى الدار  إشارة الحجز وضع المديف طمب إذا)وىذا ماقضى بو القضاء بأحد قراراتيا المتضمف 

بذلؾ  حقو أسقط قد لكونو بيعيا يجوز لا سكف دار ىي الدار بكوف التمسؾ مف يحرمو لو العائدة

  (68)القرار المميز بإلغاء الإجراءات التمييزية مخالؼ لمقانوف قرر نقضو(.لذلؾ اف 

 المديف يطمب فقد, المديف مطمقة قبؿ مف لممديف العائدة الدار اشغاؿ ىي ترد أخرى إشكالية ىناؾ

 مف الرغـ والمشغوؿ مف قبؿ زوجتو المطمقة ,عمى,  لو العائد دار السكف عمى الحجز وضع اشارة

 انو بالسكنى المطمقة الزوجو حؽ قانوف الى بالرجوع نرى التنفيذ قانوف  في نص وجود عدـ

 التصرفات ىذه ومف الطلاؽ مف اشير ستة قبؿ الزوج يجرييا التي التصرفات سرياف عدـ يتضمف

 المطمقة حؽ عمى السكنى دار ممكية انتقاؿ لايعمو) قراراتو احد وقضى القضاء في البيع ىي

 يرى مف وىناؾ(19) (التفريؽ سبب تحقؽ مف اشير ستة قبؿ الممكية انتقمت متى فيو بالسكنى

 المطمقة الزوجة حؽ قانوف وفؽ, مطمقتو مف والمسكونو لممديف العائدة السكف، دار اعتبار

 مف ىو المديف كاف لو حتى العقار عمى ترد التي الحجز موانع وضع إشارة  مف مانع, بالسكنى

 (:6)عميو. إشارة الحجز وضع طمب

 الفرع الثاني/ كيفية صدور القرار بوضع إشارة الحجز عمى العقار

عمى طمب الدائف  اف وضع إشارة الحجز عمى العقار تبدا بصدور قرار بذلؾ مف رئيس التنفيذ بناءا

الذي يشتمؿ عمى تحديد العقار وتتولى دارة التنفيذ ابلاغ دائرة التسجيؿ العقاري بقرار الحجز 

رئيس التنفيذ كاف سابقا ىو قاضي التنفيذ واصبح بعد صدور قانوف (71)وتزويدىا بصورة مف القرار 

 باعمالو قيامو اثناء عدؿال المنفذ مف يصدر الذي القرار التنفيذ الحالي ىو المنفذ العدؿ .اف

 فيي  إدارية طبيعة ذات قرارات حقيقتيا في ىي التنفيذ لقانوف تنفيذا صلاحياتو وممارسة الرسمية
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تنفيذي ويجب اف  محرر او قضائي حكـ تنفيذ الى القرار وييدؼ قضائي نزاع بموجب تصدر لـ

يبمغ ىذا القرار الى المديف لوجود طرؽ طعف يمكف لو اف يسمكيا والتي ىي التظمـ مف القرار اماـ 

المنفذ العدؿ خلاؿ ثلاثة أياـ مف اليوـ التالي لمتبميغ بالقرار ومف ثـ الطعف تمييزا بالقرار الذي 

 (72).ار او اعتباره مبمغايصدر بعدالتظمـ خلاؿ سبعة أياـ مف اليوـ التالي لتبميغ القر 

اما كيفية صدور قرار الحجز التنفيذي وفؽ القانوف المصري. فنجد اف المشرع المصري جعؿ 

الحجز عمى العقار يتـ مف خلاؿ اجرائييف ىو التنبيو وتسجيؿ التنبيو تحت اشراؼ قاضي التنفيذ، 

القضائية، توجو الى  حيث تبدأ إجراءات الحجز مف خلاؿ التنبيو، الذي ىو ورقة مف الأوراؽ

المديف وىي يجب اف تتضمف بعض المعمومات المطموبة , والتي في حاؿ عدـ وجودىا يعتبر 

التنبيو باطؿ لذلؾ يمكف لمدائف مف الحصوؿ عمى المعمومات اللازمة لمتنبيو, مف خلاؿ الحصوؿ 

ؿ ىذا عمى امر عمى عريضة بالدخوؿ الى العقار وقاضي التنفيذ ىو المختص في صدور مث

ويجب تسجيؿ تنبيو نزع الممكية في كؿ مكتب مف مكاتب الشير العقاري التي تقع في  (73)الامر.

 (74)دائرتيا العقارات المبينو في التنبيو وباتماـ التسجيؿ يكوف العقار محجوزا.

وتعديلاتو قد اسند الاختصاص في  2:83اما المشرع الفرنسي فاف قانوف التنفيذ الفرنسي لعاـ 

مسائؿ التنفيذ والحجز العقاري ومنازعات التنفيذ لقاضي التنفيذ الذي ىو قاضي المحكمة الكمية، 

مديف بامر ويتـ الحجز بطمب الدائف , واجراء التنبيو وتسجيمو في دوائر الشير العقاري , وتبميغ ال

الحجز كما يتـ الشير عف طريؽ الإيداع في امانة الرىوف العقارية لمنسخة الاصمية لمتنبيو في 

 الرىونات مكتب في الشير يتـ مالـ الحجز في اثره التنبيو لاينتج سجؿ الرىونات القضائية ,حيث

 .(75)العقارية.
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قد جعؿ  كاف افضؿ مف المشرع العراقي فيو  المصري والفرنسيالمشرع موقؼ اف  الخلاصة:

قضائيا" في وضع إشارة الحجز عمى العقار بالنسبة لقاضي التنفيذ واشترط لنفاذ ىناؾ اختصاصا" 

و تسجيؿ التنبيو في مكاتب الشير العقاري وىنا توجد مدة زمنية يمكف  الحجز تبميغ المالؾ لمعقار

بينما اف المشرع العراقي جعؿ دائرة التنفيذ جياز الديف  مف خلاليا فسح المجاؿ اماـ المديف لتسديد

الحجز مف المنفذ العدؿ في وضع إشارة قرار  حيث اورد كيفية صدوراداري تنفيذي وليس قضائي  

العدؿ ىو  دائرة التسجيؿ العقاري ويكوف قرار الصادر مف المنفذ,وكيفية تنفيذه في الحجز التنفيذي 

الحجز بخلاؼ المشرع المصري والفرنسي المذاف اعتبرا اف الحجز  وضع اشارة  المعوؿ عميو في

 العقاري.يبدا بالتنبيو وتسجيمو في الشير 

 الخاتمة

 -مف خلاؿ بحثنا توصمنا الى مجموعة مف النتائج والمقترحات ندرجيا فيما يأتي:

 -أولا / النتائج :

عقد  الى استنادا"اف إشارة الحجز عمى العقار التي تضعيا الجية الإدارية المتعاقدة  -2

 .ضماف تنفيذ العقد كونيا تصبح أداة ضماف تنفيذ لمعقدلضرورية ي او عقد البعثة استثمار 

اف دوائر الدولة منحيا المشرع صلاحية وضع إشارة الحجز عمى عقار المديف لغرض  -3

المخوؿ بتطبيؽ القانوف الذي يقرر ذلؾ مف خلاؿ مفاتحة دائرة استحصاؿ الديف مف خلاؿ 

 التنفيذ المختصة.

اف رئيس دائرة التسجيؿ العقاري يمكف لو وضع إشارة الحجز عمى العقار الذي ترتبت  -4

 عميو رسوـ لمدائرة ويمنع نقؿ ممكية لمغير الابعد تسديد ىذه الديوف.
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اف المشرع منح القضاء صلاحية وضع إشارة الحجز عمى العقاربمناسبة دعوى تعرض  -5

عميو  لتمكيف المحكمة مف حسـ الدعاوى ولمحيمولة مف تصرؼ المديف بالعقار وضياع 

 حؽ الدائف 

المشرع العراقي منح المنفذ العدؿ صراحة الحؽ في وضع إشارة الحجز عمى العقارتمييدا  -6

 بطمب مف الدائف. لايقاع الحجز والبيع

 تانيا/ المقترحات 

القضاء بشكؿ يميزىا  تنظيـ وضع إشارة الحجز عمى العقار مف قبؿ عمى المشرعنقترح  -2

 عف إشارة الحجز الاحتياطي .

 التالي النحو عمى لتكوف الحكومية، الديوف تحصيؿ قانوف مف4 المادة نصنقترح تعديؿ  -3

 المحدد الموعد في الأولى المادة في المذكورة المبالغ مف أي دفع عف المديف تأخر إذا)

 ثلاثوف خلاؿ الديف تسديد بضرورة ينذره اف القانوف ىذا بتطبيؽ المخوؿ الموظؼ فعمى

 (بالانذار لتبميغو التالي اليوـ مف اعتبارا يوـ

 لـ اذا) كالتالي ليكوف الحكومية الديوف تحصيؿ قانوف مف 21 المادة نص تعديؿ نقترح -4

 بتطبيؽ المخوؿ وراى الديف لايفاء لاتكفي ولكنيا لو كانت او منقولة أمواؿ لممديف تكف

 قرارا فيصدر الديف لاستحصاؿ المديف عقار عمى الحجز إشارة وضع لزوـ القانوف ىذا

 (. لدييا الحجز تاشير العقاري التسجيؿ دائرة مف ويطمب بذلؾ

 المديف يبمغ) الاتي النحو عمى مف قانوف التنفيذ العراقي لتكوف 98 المادة نص تعديؿ -5

 التالي اليوـ مف( يوما ثلاثوف) خلاؿ وممحقاتو الديف تأدية ولزوـ عقاره عمى الحجز بوقوع

 . (المحجوز عقاره بيع والا لتبميغو،
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 هوامش البحث

 
المعدؿ عمى انو )لممستثمر العراقي او  3117لسنة 24/ثانيا مف قانوف الاستثمار رقـ  21نصت المادة  (2)

الأجنبي حؽ تممؾ الأراضي والعقارات العائدة لمدولة ببدؿ تحدد أسس احتسابو وفؽ نظاـ خاص ولو حؽ تممؾ 
 يع الإسكاف حصرا.(الأراضي والعقارات العائدة لمقطاعيف الخاص والمختمط لغرض إقامة المشار 

 3121لسنة 8مف نظاـ بيع وايجار عقارات واراضي الدولة والقطاع العاـ لأغراض الاستثماررقـ 6نصت المادة 
تنص )لمييئة الوطنية للاستثمار لأغراض السكف تمميؾ الأرض الى  3122( لسنة 6و2المعدؿ بالنظاـ رقـ )

 دة السكنية المباعة لممواطنيف.(المستثمر مجانا ولايحتسب سعر الأرض ضمف قيمة الوح
/اولا /منو عمى انو )توضع إشارة عدـ التصرؼ عمى سند الممكية الى حيف تنفيذ المستثمر التزاماتو 7والمادة/

 وبتاييد مف ىيئة الاستثمار مانحة الرخصة(.
عقارا بموجب ىذا /ثالثا/تنص عمى )في حاؿ اخفاؽ المستثمر العراقي او الأجنبي الذي تممؾ ارضا او 7والمادة 

القانوف في تنفيذ التزامو ضمف المدة المحددة في الاتفاؽ المبرـ مع ىيئة الاستثمار مانحة الرخصة تتولى دائرة 
عادة الأرض او العقار الى مالكيا السابؽ(.  التسجيؿ العقاري وبناء عمى طمب الييئة الغاء التسجيؿ وا 

دية القاسـ /شعبة الأملاؾ واطلاعنا عمى العقود الاستثمارية الخاصة تـ زيارتنا مديرية بم 23/23/3133بتاريخ  (2)
بيف الطرفيف  23/3122/:3في 2بموضوع انشاء مجمعات سكنية حيث اطمعنا عمى عقد التمميؾ المرقـ 

المتعاقديف الأوؿ مدير بمدية القاسـ إضافة لوظيفتو والطرؼ الثاني المدير المفوض لشركة تاج الصفا لمتجارة 
 3117لسنة 24قاولات والاستثمارات العقارية المحدودة وتـ ابراـ العقد استنادا لاحكاـ قانوف الاستثمار رقـ والم

 3122( لسنة 6و2ونظاـ رقـ ) 3121لسنة 8المعدؿ ونظاـ بيع وايجار عقارات واراضي الدولة والقطاع العاـ رقـ 
لتزامات ىي يمتزـ الطرؼ الأوؿ بنقؿ ممكية العقار تضمف العقد مجموعة مف الالتزامات لكؿ مف الطرفيف ,واىـ الا

الى الطرؼ الثاني مجانا لغرض انشاء مجمع سكني عمودي حسب موافقة معالي وزير البمديات وحسب مخططات 
التوزيع النوعي المصادقة مف الدوائر القطاعية الممحقة باجازة الاستثمار ,وتوضع إشارة عدـ التصرؼ عمى العقار 

الطرؼ الثاني التزاماتو في انشاء المشروع كاملا حسب المخططات وحسب جدوؿ تقدـ العمؿ .واف لحيف تنفيذ 
العقد موقع مف قبؿ الطرفيف كما ىناؾ توقيع لمجية مانحة الرخصة ىي ىيئة الاستثمار وكذلؾ مصدؽ العقد مف 

المخوؿ )السيد المحافظ ( لاحظنا اف الشعبة القانونية في البمدية والشعبة القانونية لييئة استثمار بابؿ ومصادقة 
الجوذرية باسـ شركة تاج  41ـ:97/29الطرؼ الأوؿ طمب مف دائرة التسجيؿ العقاري  تسجيؿ العقار المرقـ 

الصفا لممقاولات مع وضع إشارة عدـ التصرؼ عمى العقار استنادا الى عقد التمميؾ بموجب كتاب بمدية القاسـ 
ونظرا لعدـ التزاـ الشركة بالعقد وعدـ مباشرتيا بالبناء قامت البمدية باعتبار  42/2/3123في 532/الأملاؾ المرقـ 

في 737الطرؼ الأوؿ في العقد بمفاتحة  ملاحظية التسجيؿ العقاري في القاسـ بموجب الكتاب المرقـ 
باسـ لغرض إعادة الأرض باسـ البمدية الا اف ملاحظية التسجيؿ العقاري رفضت إعادة الأرض  3/3/3126

)لاف قانوف التسجيؿ العقاري لايسمح بذلؾ( البمدية الابعد تزويدىا باوليات تشير الى فسخ العقد وسحب الرخصة 
حيث تـ مفاتحة الجيات ذات العلاقة لغرض اتخاذ الإجراءات القانونية بحؽ الشركة حيث تـ سحب الرخصة 

وتـ فسح العقد مف قبؿ  3125/:/29في  2956حسب قانوف الاستثمار بموجب كتاب ىيئة استثمار بابؿ بالعدد
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وتـ مفاتحة ملاحظية التسجيؿ  3126/ 2/7في  8146السيد المحافظ بموجب كتاب ديواف المحافظة المرقـ 
المتضمف إعادة  8/5/3126في 36/798العقاري في القاسـ مف قبؿ ىيئة استثمار بابؿ بموجب كتابيـ المرقـ 

للأرض وابطاؿ قيود العقار المخصصة لممشاريع الاستثمارية المتمكئة استنادا تسجيؿ الأرض باسـ الجية المالكة 
عادة الأرض باسـ البمدية .21لممادة  /ثانا/د مف قانوف الاستثمار حيث تـ ابطاؿ القيد وا 

تعرؼ نظاـ البعثة بانو )ىو ارساؿ المواطنيف العراقييف  3129لسنة  4/خامسا" مف نظاـ البعثات رقـ2المادة (4)
 لمؤىميف بموجب ىذا النظاـ الى خارج العراؽ لمحصوؿ عمى شيادة عميا اكاديمية او فنية او مينية او لمتدريب(ا
د.عمار طارؽ عبد العزيز، النظاـ القانوني لمبعثة الدراسية في العراؽ، بحث منشور في مجمة كمية القانوف  (5)

 21ص 3125/أ,2,العدد27جامعة النيريف، مجمد
التي تنص عمى ) باف الكفالة ىي ضـ ذمة الى 2:62لسنة 51مف القانوف المدني العراقي رقـ 2119المادة  (6)

بانيا )عقد بمقتضاه  883ذمة في المطالبة بتنفيذ الالتزاـ ( اما القانوف المدني المصري عرؼ الكفالة في المادة 
 زاـ إذا لـ يؼ بو المديف نفسو(يكفؿ شخص تنفيذ التزاـ باف يتعيد لمدائف باف يفي بيذا الالت

د.محمد شكري سرور، محاولة لتاصيؿ احكاـ الكفالة العينية، دراسة مقارنو، دار الفكر العربي ,القاىرة  (7)
 4,ص2:98,
,منشورات 4,التامينات العينية والشخصية ,ط 21د.عبد الرزاؽ السنيوري ,الوسيط في شرح القانوف المدني ,ج (8)

 27,ص3111بيروت لبناف الحمبي الحقوقية ,
نصت عمى) يجوز اف  يكوف الراىف ىو نفس  2:62لسنة 51مف القانوف المدني العراقي رقـ 2398انظرالمادة  (9)

 المديف ويجوز اف يكوف  كفيلا عينيا يقدـ رىنا تامينيا لمصمحة المديف (
 (419التي نصت )المادة ) 2:82لسنة 54مف قانوف التسجيؿ العقاري رقـ  419انظر المادة  (:)

)لا يشترط اف يكوف الراىف نفس المديف ويجوز اف يكوف كفيلا عينيا برىف عقاره ضمانا لمديف المترتب بذمة المديف 
 وفي ىذه الحالة يعتبر المديف والراىف طرفا واحدا في عقد الرىف.(

( مف القانوف المدني المصري الى )جواز اف يكوف الراىف نفس المديف كما يجوز اف 2143المادة)نصت  (21)
يكوف شخصا اخر يقد رىنا لمصمحة المديف وفي كمتا الحالتيف يجب اف يكوف الراىف مالؾ لمعقار المرىوف واىلا 

 لمتصرؼ.
 لديف عميو او عمى غيره(منو)الرىف الحيازي عقدا بو يمتزـ شخص ضمانا  21:7ونصت المادة 

((
99

 3198,ص :311 دالوزطبعة  جامعة القديس يوسؼ , بيروت ,, القانوف المدني الفرنسي بالعربيةانظر  

مف خلاؿ زيارتنا قسـ الشؤوف القانونية في رئاسة جامعة بابؿ  واطلاعنا عمى معاملات 23/23/3133بتاريخ  (23)
البعثات الدراسية الخاصة بموظفي جامعة بابؿ تبيف اف الكفالات العقارية المقدمة تبدا بتقديـ مالؾ العقار طمبا 

بمفاتحة دائرة التسجيؿ العقاري المختصة لتزويدىا  لوضع عقاره ككفالة عقارية ضامنو حيث يقوـ القسـ القانوني
بصورة قيد حديثة وقيمة العقار لغرض وضع إشارة الحجز عميو ككفالة عقارية ضامنة لطالب البعثة بعد إجابة 
الدائرة المذكورة اذا كانت قيمة العقار تساوي مبمغ الكفالة يطمب القسـ القانوني وضع إشارة الحجز عمى العقار 

عقارية .حيث اطمعنا عمى معاممة العقد الدراسي لطالب البعثة )ع. ؾ. ـ (بعد تقديـ طمب مف مالؾ العقار  ككفالة
الحويجة الشرقية لاعتباره كفالة عقارية لطالب البعثة حيث تـ مفاتحة مديرية التسجيؿ  29مقاطعة 26/463المرقـ 
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 8/6/3119في  8445وجب الكتاب المرقـ ؽ/العقاري في المسيب مف قبؿ القسـ القانوني في جامعة بابؿ بم
المتضمف طمب نسخة حديثة مف صورة قيد العقار أعلاه وتحديد قيمتو وبياف الحجوزات الواقعة عميو لغرض انجاز 
معاممة الكفالة العقارية والعقد الدراسي لطالب البعثة تمت إجابة ملاحظية التسجيؿ العقاري في المسيب بموجب 

فقط خمسة وتسعوف مميوف دينار حسب 6111111:باف قيمة العقار ىو  23/6/3119في  2678كتابيـ المرقـ 
ىنا ولكوف مبمغ التقدير ملائـ لمكفالة كوف الكفالة ىي بمبمغ تسعوف مميوف  5/6/3119تقرير الكشؼ المؤرخ 

التسجيؿ مف مديرية  24/6/3119في 8741طمبت جامعة بابؿ/قسـ الشؤوف القانونية بموجب كتابيا المرقـ 
الحويجة الشرقية لصالح وزارة التعميـ  29ـ26/463العقاري في المسيب وضع إشارة الحجز عمى العقار المرقـ 

العالي والبحث العممي /جامعة بابؿ ككفالة عقارية عف قبوؿ الطالب )  ع. ؾ. ـ    (في بعثة دراسية في أمريكا 
 مميوف .1:عمما اف مبمغ الكفالة 

التي تنص عمى  3129لسنة  4أولا مف نظاـ البعثات والزمالات والمساعدات المالية رقـ  25انظر المادة  (24)
)يفصؿ الطالب مف البعثة او الزمالة وتقطع مخصصاتو ويطبؽ بحقو الجزاءات المذكورة في العقد في احدى 

رسوبو  -ية العراؽ جالقياـ باي نشاط معادي لجميور -لمخالفتو نصوص العقد الذي ارتبط بو ب-الحالات الاتية:أ
مرتيف متتاليتيف اـ غير متتاليتيف في  نياية المراحؿ الدراسية السنوية او الفصمية لغير سبب مرضو المؤيد بتقارير 

 فصمو مف جامعتو بسبب ضعفو الدراسياو لاسباب أخلاقية.( -طبيو رسمية مقدمة الى الوزارة عمى وفؽ القانوف د
دار الحكمة  2:82لسنة 54غزاي سمماف ,شرح قانوف التسجيؿ العقاري رقـ  خالد لفتو شاكر , عبد الله (25)
 281ص 1::2,
 غير منشور  6/23/3133في  3133/الييئة الاستئنافية عقار/5423قرار محكمة التمييز الاتحادية المرقـ  (26)

عطؼ النظر عمى الحكـ  )بعد التدقيؽ والمداولة لوحظ اف الطعف مقدـ ضمف المدة القانونية قرر قبولو شكلا ولدى
المميز وجد انو صحيح وموافؽ لمقانوف اذ تاييد مف التحقيقات الجارية في الدعوى اف المدعو) س. ع. ر( نعمة 
تسمـ تسييلات مصرفية مف المدعى عميو إضافة لوظيفتو /المميز عف طريؽ فرعو في الجانب الأيمف في الديوانية 

مدعى عميو عقارا لمضماف وتـ وضع إشارة الحجز عمى العقار العائد وطمب زيادة في تمؾ التسييلات فطمب ال
لمكي مؤنس حمزة شقيؽ المدعي الا انو لـ تحصؿ الموافقة عمى الزيادة ومع ذلؾ بقيت الإشارة موضوعة عمى 
 العقار لغرض اجبار المقترض )س. ع. ؾ( عمى تسديد مبمغ القرض ولأنو تاييد عدـ استلاـ المقترض الزيادة واف
علاف بيعو بالمزايدة العمنية فمـ يعد ىناؾ مبرر إبقاء إشارة الحجز ولاف الممؾ  العقار العائد لوالده تـ الحجز عميو وا 

مف القانوف  2159التاـ مف شانو اف يتصرؼ فيو المالؾ تصرفا مطمقا فيما يممكو عينا ومنفعة واستغلاؿ )المادة
ذ قضى الحكـ البدائي باجابتيا وايده الحكـ  المدني( لذا يكوف لدعوى المدعي إضافة لمتركة سند قانوني وا 

الاستئنافي المميز القاضي برفع إشارة الحجز الموضوعو عمى العقار الذي جاء متفقا وحكـ القانوف لذا قرر 
 تصديقو ورد الطعف التمييزي( 

عمى عمؿ الدائرة وكيفية  قمت بزيارة ملاحظية التسجيؿ العقاري في القاسـ والاطلاع 39/23/3133بتاريخ  ((27
وضع إشارة الحجز حيث اطمعنا عمى عدة سجلات لمحجز يتـ تسجيؿ فيو الحجوزات حيث اف إشارة الرىف تسجيؿ 
في سجؿ التامينات العينية استنادا الى إقرار الطرفيف في استمارة الرىف وىي استمارة خاصة بالرىف يتـ ممئيا مف 

صة برقـ العقار والمقاطعة ومبمغ الديف ومدة الرىف وكيفية تسديدة ,كما قبؿ الطرفيف تحتوي عمى معمومات خا
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اطمعنا عمى سجؿ الحجوزات الاعتيادية وتسجؿ فيو الحجوزات التي تتـ مف خلاؿ الدوائر الرسمية ,كما اطمعنا عمى 
ار وتوضع في كيفية وضع إشارة عدـ التصرؼ التي تقررىا المحكمة حيث اف ىذه الإشارة تؤشر عمى اضبارة العق

صفحة السجؿ الدائمي ولاترفع الا بكتاب مف المحكمة التي قررت وضعيا ,ومف خلاؿ سؤالنا عف الفرؽ بيف ىذه 
الإشارات اكدوا اف ىذه الإشارة التي توضع عمى قيد العقار كميا تمنع المالؾ مف التصرؼ في العقار الا بعد موافقة 

عميو عدة رىوف أي ىناؾ رىف اوؿ ورىف ثاني وعند سؤالنا عف السبب  الجية الحاجزة ,كما اطمعنا عمى عقار توجد
اكد مدير الدائرة اننا عند ورود طمب لتسجيؿ رىف ثاني عمى العقار يتـ  إجابة الدائرة التي يكوف الرىف لصالحيا 

ني وحسب بوجود رىف سابؽ عمى العقارولكوف تقدير العقار يمكف اف يغطي مبمغ الرىنييف فتـ وضع الرىف الثا
 موافقة الدائرة.

,الطبعة الأولى ,مكتبة القانوف  2:88لسنة 67جباروحيد حسف ,شرح قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية رقـ (28)
 83والقضاء,العراؽ ,بغداد,ص

 7ص ,:2:9 ,جامعة بغداد, 2ط ,2:91لسنة 56احكاـ قانوف التنفيذ رقـ ,د.سعيد مبارؾ  (29)
التي تنص عمى )البدء  2:88لسنة  67 مف قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية رقـ    2انظر المادة الخامسة/ (:2)

بحجز الأمواؿ المنقولة وبما يعادؿ مقدار الديف ولايصار الى حجزالامواؿ غير المنقولة الا اذا كانت أمواؿ المديف 
 لاتكفي لسداد الديف(

مف قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية العراقي التي تنص عمى )اذا لـ تكف لممديف أمواؿ منقولة  21انظر المادة  (31)
او كانت لو ولكنيا لاتكفي لايفاء الديف وراى المخوؿ بتطبيؽ ىذا القانوف لزوـ حجز عقار المديف وبيعو فعميو اف 

وبيعو ويودعو الى رئيس التنفيذ المختص ليصدر قرارا"  ينظـ تقريرا يبف فيو المبمع المستحؽ ويطمب حجز العقار
 مستعجلا باجراء الحجز وبيع المحجوز وفؽ احكاـ قانوف التنفيذ(

 84جبار وحيد حسف ,المرجع السابؽ ,ص (32)
 غير منشور 21/6/3132في  3132/ت/تنفيذ/85قرار محكمة استئناؼ القادسية بصفتيا التمييزية بالعدد  (33)
)لدى التدقيؽ والمداولة وجد اف القرار مقدـ ضمف المدة قرر قبولو شكلا ولدى عطؼ النظر عمى القرار المميز  

مف 2فقد وجد بانو صحيح وموافؽ لمقانوف وذلؾ لاف ديف الاضبارة ىو مف الديوف الحكومية الواردة في المادة 
الديف المذكور يكوف مف قبؿ الموظؼ المخوؿ واف استحصاؿ  2:88لسنة 67قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية رقـ 

مف القانوف المذكور واف دور المنفذ العدؿ بالنسبة لمديوف المذكورة يقتصرعمى امريف 3لمدائرة الدائنة بموجب المادة 
(مف 21,24ىما طمب حبس المديف وكذلؾ بيع العقار المحجوزضمانا لموفاء بالديف المذكور استنادا لاحكاـ المادة)

تحصيؿ الديوف الحكومية اما إجراءات حجز أمواؿ المديف المنقولة وغير المنقولة فانيا تتـ مف قبؿ موظؼ  قانوف
الدائرة الدائنة المخوؿ باستحصاؿ الديف الحكومي وحيث اف القرار المميز راعى ماتقدـ قرر تصديقو ورد اللائحة 

 التمييزية وتحميؿ المميز رسـ التمييز(
نوف التنفيذ العراقي النافذ التي تنص عمى )يبمغ المديف بوقوع الحجز عمى عقاره ولزوـ تاديتو مف قا 98المادة  (34)

 الديف وممحقاتو خلاؿ عشرىة أياـ مف اليوـ التالي لتاريخ تبميغو والا بيع عقاره المحجوز(
تنفيذ وقانوف مف قانوف تحصيؿ الديوف الحكومية التي تنص عمى )تطبؽ احكاـ قانوف ال 25انظر المادة  (35)

 المرافعات المدنية ىي المرجع في حالة عدـ وجود نص في ىذا القانوف(
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 86جبار وحيد حسف ,المرجع السابؽ ,ص 36
التي تنص )يقع الحجز عمى أمواؿ  2:66لسنة 419مف قانوف الحجز الاداري المصري رقـ 4انظر المادة  (37)

 ولات بالحؽ في الحجز عمى العقار (المديف أيا كاف نوعيا ولاتخؿ توقيع الحجز عمى المنق
مف قانوف الحجز الإداري المصري حيث ينص عمى ) يقوـ مندوب الحاجز بتوقيع الحجز بعد 52انظر المادة  (38)

مضى شير عمى الأقؿ مف تاريخ التنبيو والانذار والا اعتبر الحجز كأف لـ يكف. ويجوز توقيع الحجز قبؿ الميعاد 
ذلؾ. ويوقع الحجز بحضور شاىديف ويجوز عند الاقتضاء الاستعانة بواحد مف أىؿ المذكور اذا طمب المديف 

الخبرة أو مساح لمساحة العقار وتحديده وتثمينو. ولمندوب الحاجز الحؽ فى دخوؿ العقار لمحصوؿ عمى البيانات 
داء ىذه اللازمة لوصفو ووصؼ مشتملاتو ولو اف يستصحب مف يعاونو فى ذلؾ ولايجوز منعو مف الدخوؿ لأ

   المأمورية. وعمى جيات الادارة تمكينو مف أداء مأموريتو عند الاقتضاء(.
المعدؿ التي تنص عمى )لايجوز  2:66لسنة 419مف قانوف الحجز الإداري المصري رقـ  3انظر المادة  (39)

أو المدير أو  اتخاذ اجراءات الحجز الا بناء عمى أمر مكتوب صادر مف الوزير أو رئيس المصمحة أو المحافظ
 ممثؿ الشخص الاعتبارى العاـ حسب الاحواؿ أو ممف ينيبو كؿ مف ىؤلاء فى ذلؾ كتابة.(

 :82ص 2:73في المواد المدنية والتجارية ,مطبعة القاىرة الحديثة,د.فتحي والي ,التنفيذ الجبري  (:3)
مجمة القضاء السنة :6لسنة 387,الطعف رقـ 4::39/2/2قرار محكمة النقض المصرية )نقض  (41)

 الحالية المرافعات لمجموعة وفقا التنفيذ في الوسيط,  مبروؾ عاشور الدكتورنقلا عف (624العددالاوؿ,ص38
 26,ص3115, القاىرة, العربية النيضة دار,3ط,الأوؿ الكتاب,

 بغداد, الفنية المعاىد ىيئة,2:82 لسنة54 العقاررقـ التسجيؿ قانوف شرح خالد لفتو ,عبد الله غزاي , (42)
  254ص,1::2,

, 2:82 لسنة54 رقـ العقاري التسجيؿ قانوف شرح , 2مصطفى مجيد,شرح قانوف التسجيؿ العقاري ,ج (43)
 658,ص2:84,القاىرة,العاتؾ مطبعة,2ج

مف قانوف التسجيؿ العقاري  العراقي النافذ نصت عمى )لرئيس دائرة التسجيؿ العقاري وضع إشارة  217المادة  (44)
الحجز عمى العقاراذا كاف مالكو او صاحب الحقوؽ العينية فيو مدينا برسوـ قانونية تعود لمدائرةناشئة مف ىذا 

 العقاراو مف عقارات أخرى تعود لو (
قرار منشور 34/3/3122تاريخ 3122/وضع اشارة عدـ التصرؼ/313ز الاتحادية المرقـ رار محكمة التمييق((45

 / 5/5/3134https://www.sjc.iq/qview.1658في موقع مجمس القضاء الأعمى تاريخ الزيارة 
)لدى التدقيؽ والمداولة مف قبؿ الييأة الموسعة المدنية في محكمة التمييز الاتحادية وجد أف الطعف التمييزي مقدـ 
ضمف المدة القانونية فقرر قبولو شكلًا ولدى عطؼ النظر عمى القرار المطعوف بو وجد أنو صحيح لموافقتو احكاـ 

/اليياة 28:6رار النقض الصادر مف ىذه المحكمة بعدد )القانوف ذلؾ لاف محكمة الاستئناؼ اتبعت ما جاء بق
سيما واف قرار وضع اشارة عدـ التصرؼ او رفعيا ىو تدبير  :3/311/:3( وتاريخ :311الاستئنافية عقار/

احترازي او اجراء تحفظي وقتي لا يحوز درجة البتات وليست لو حجية الاحكاـ وبامكاف اي مف الطرفيف اقامة 
بما يدعيو مف حقوؽ جراء رفع تمؾ الاشارة اما بصدد طمب رد قضاة محكمة التمييز الذيف  الدعوى لممطالبة

اصدروا قرار النقض فلا سند لو مف القانوف فقرر رده وتغريـ طالب الرد مبمغاً مقداره الؼ دينار استناداً الى المادة 

https://www.sjc.iq/qview.1658/
https://www.sjc.iq/qview.1658/
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اضات التمييزية وتحميؿ المميز رسـ ( مف قانوف المرافعات المدنية وتصديؽ القرار المميز ورد الاعتر 7/5:)
/ربيع 31التمييز واعادة الدعوى الى محكمتيا لاستئناؼ السير فييا وحسب الاصوؿ وصدر القرار بالاتفاؽ في 

 ـ .( 34/3/3122ىػ الموافؽ  2543الاوؿ/
 
غير  31/5/3133في 3133/ت/حقوقية/68قرار محكمة استئناؼ بابؿ الاتحادية بصفتيا التمييزية بالعدد  (46)

 منشور 
ينص عمى)لدى التدقيؽ والمداولة وجد اف الطعف مقدـ ضمف مدتو قرر قبولو شكلا ولدى عطؼ النظر عمى القرار 

 2:88لسنة 22:9المميز وجد انو صحيح وموافؽ لمقانوف ذلؾ اف مف مستمزمات دعوى التمميؾ وفؽ القرار 
ب التمميؾ وذلؾ لضماف عدـ تغيير الشركاء مف المعدؿ وضع إشارة عدـ التصرؼ عمى قيد العقار موضوع طم

خلاؿ عدـ اجراء أي تصرؼ قانوني خلاؿ فترة نظر الدعوى ومف ثـ تاثر ذلؾ عمى الخصومة فييا وماتـ اثارتو 
في اللائحة التمييزية ىي دفوع موضوعية يمكف لممميزة التقدـ بيا اماـ محكمة الموضوع عميو قرروبالاتفاؽ  

 ز ورد اللائحة التمييزية وتحميؿ المميزة رسـ التمييز(تصديؽ القرار الممي
 34ص3122,المكتبة القانونية ,بغداد, 2,دروس في تطبيقات القوانيف ,طالقاضي رحيـ العكيمي  (47)
 22ص 3127القاضي لفتو ىامؿ العجيمي ,دراسات في القانوف المدني,الطبعة الثانية,مطبعة الكتاب ,بغداد, (48)
ثرىا عمى تصرفات المالؾ، الطبعة الأولى ,دار المعتز لمنشر  د.غزواف (49) محمود غناوي، إشارة عدـ التصرؼ وا 

 6,ص3134والتوزيع ,عماف ,الأردف,
غير  31/8/3133في  3133/ت/حقوقية/95قرارمحكمة استئناؼ بابؿ الاتحادية بصفتيا التمييزية بالعدد  (:4)

 منشور
اف الطعف مقدـ ضمف مدتو قرر قبولو شكلا ولدى عطؼ النظر عمى ينص عمى)لدى التدقيؽ والمداولة وجد  

الريفية وأبو 52مقاطعة 2القرار المميز وجد انو صحيح وموافؽ لمقانوف ذلؾ لاف القطعة موضوع الدعوى المرقمة 
ـ مف سياـ المميز عميو المدعى عميو مف قبؿ المميز المدعي في تمؾ 361كصيب والمطموب تمميؾ مساحة 

 33/23/3126في  3126/ب/:22قد صدر حكـ بإزالة شيوعيا بيعا مف محكمة بداءة النيؿ المرقـ القطعة 
والمكتسب درجة البتات وتـ اتخاذ الإجراءات التنفيذية بشانو مف قبؿ تمؾ المحكمة وتـ وضع اليد عمى العقار 

كورة والقوؿ خلاؼ ذلؾ سيؤدي المذكور وبالتالي لايمكف إجابة دعوى المميز المدعي بطمب التمميؾ السياـ المذ
الى تغيير الشركاء في القطعة أعلاه بعد صدور حكـ إزالة الشيوع وحموؿ طالب التمميؾ محؿ الشريؾ البائع الذي 
صدر حكـ بإزالة شيوع العقار بمواجيتو وليس بمواجية المميز طالب التمميؾ والذي سيؤثر في الإجراءات التنفيذية 

ادا الى الحكـ بإزالة شيوعو كما اف إشارة عدـ التصرؼ الموضوعو عمى قيد العقار الخاصة ببيع العقار استن
بموجب دعوى إزالة الشيوع تعتبر مف موانع التسجيبؿ وبإمكاف المميز متابعة ماتؤوؿ لو حصة المميز عميو مف 

المميز التزـ وجية بدؿ بيع القطعة بإزالة الشيوع بدعوى استحقاؽ مستقمة اذا كاف ليا مقتضى وحيث اف الحكـ 
 النظر المتقدمة  قرر تصديقو ورد اللائحة التمييزية وتحميؿ المميزرسـ التمييز(

 81,ص3122,بغداد,    صباح مكتبة التصرؼ، عدـ واشارة الاحتياطي الحجزالقاضي محمد عبد جزاع,  (51)
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المعدؿ: )يجرى التنفيذ تحت إشراؼ إدارة 2:79لسنة 24(  قانوف المرافعات المصري رقـ 385انظر المادة ) (52)

لمتنفيذ تنشأ بمقر كؿ محكمة ابتدائية، ويجوز بقرار مف وزير العدؿ إنشاء فروع ليا بدائرة محكمة جزئية. ويرأس 
ضاتيا يندبيـ وزير العدؿ بعد موافقة مجمس القضاء إدارة التنفيذ قاض بمحكمة الاستئناؼ، ويعاونو عدد كاؼ مف ق

الأعمى، وقضاة مف المحاكـ الابتدائية بدرجة رئيس محكمة عمى الأقؿ، تختارىـ الجمعية العامة لممحكمة. ويمحؽ 
بالإدارة عدد كاؼ مف معاونى التنفيذ والموظفيف يحدد بقرار مف وزير العدؿ قواعد اختيارىـ وتنظيـ شئونيـ. ولمدير 
إدارة التنفيذ أو مف يعاونو مف قضاتيا إصدار القرارات والأوامر المتعمقة بالتنفيذ، ويكوف التظمـ مف ىذه القرارات 
والأوامر بعريضة ترفع لمدير إدارة التنفيذ، ويعتبر القرار الصادر منو فى التظمـ نيائيًا. ويصدر بتنظيـ إدارة التنفيذ 

 قرار مف وزير العدؿ.(
 دار,والتجارية المدنية المرافعات قانوف في القضائي لمتنفيذ العامة النظرية, راغب وجدي.د ,غب د.وجدي را (53)

 362ص,2:85, العربي الفكر
( مف قانوف المرافعات المدنية المصري التي  تنص عمى )يكوف الاختصاص عند التنفيذ 387انظر المادة ) (54)

يقع المنقوؿ فى دائرتيا، وفى حجز ما لممديف لدى الغير لمحكمة  عمى المنقوؿ لدى المديف لمحكمة التنفيذ التى
موطف المحجوز لديو.  ويكوف الاختصاص عند التنفيذ عمى العقار لممحكمة التى يقع العقار فى دائرتيا فإذا تناوؿ 

 التنفيذ عقارات تقع فى دوائر محاكـ متعددة كاف الاختصاص لإحداىا(
 التنفيذية السندات في 3123 لسنة894 رقـ ,عبد الفتاح عطية ,مستحدثات قانوف التنفيذ الفرنسي  د.عزمي (55)

 مجمة في منشور بحث ومحلا، نوعا التنفيذ قاضي واختصاص المختمفة الحجز وطرؽ التنفيذ عمى الاجبار ووسائؿ
 44ص,3127, 2عدد,51مجمد, الكويت جامعة الحقوؽ،

المغيث ,الاتجاىات الحديثة في قانوف التنفيذ الفرنسي الجديد,بحث منشور في مجمة جامعة  د.محمود مختارعبد (56)
 26ص 3132,يوليو ,56,المجمد 56حقوؽ حمواف لمدراسات القانونية والاقتصادية ,جامعة حمواف ,العدد

 45د.عزمي عبد الفتاح عطية ,مستحدثات قانوف التنفيذ الفرنسي المرجع السابؽ, ص (57)
مف قانوف التنفيذ العراقي النافذ التي تنص عمى )اذا تقرر حجز العقار، وفقاً ليذا القانوف،  97نظر المادة ا (58)

فعمى المنفذ العدؿ اف يشعر دائرة التسجيؿ العقاري بوضع اشارة الحجز عمى سجؿ العقار، وعمييا اخبار المديرية 
لا يجوز اجراء اية  –ف حقوؽ اصمية او تبعية .ثانياً الحاجزة بوضع اشارة الحجز عمى العقار، وبياف ما عميو م

 الحجز.(معاممة عمى العقار، بعد وضع اشارة الحجز بدوف موافقة مديرية التنفيذ التي وضعت 
 النيضة العربية، القاىرة د.عزمي عبد الفتاح، نظاـ قاضي التنفيذ في القانوف المصري والمقارف، دار(59)
 95ص2:82,
 275,ص2:85بغداد  العاني،عمي مظفر حافظ، شرح قانوف التنفيذ، مطبعة  (:5)
 احمد بشار القاضي المشيداني، سعدوف عمار.د الجبوري ،د.عمار سعدوف المشيداني، القاضي بشار احمد  (61)

 463,ص3133, بيروت, السنيوري مكتبة التنفيذ، قانوف شرح في الوسيط الجبوري،
 275,ص3122, مكتبة صباح,بغداد,3,ط 2:91لسنة 56اليادي العلاؽ، ا حكاـ قانوف التنفيذ رقـ  د.عبد (62)
 :28,ص 2:85، دار الجاحظ، بغداد,3د.سعيد عبد الكريـ مبارؾ، احكاـ قانوف التنفيذ، ط (63)
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قانوف التنفيذ العراقي النافذ التي تنص )مسكف المديف او مف كاف يعيميـ بعد  /رابع عشرمف73انظر المادة  (64)

وفاتو. ويعتبر بدؿ بيع المسكف او بدؿ استملاكو لممنفعة العامة بحكـ المسكف، كما تعتبر الحصة الشائعة مف 
ىناً او كاف الديف المسكف والارض المعدة لانشاء مسكف عمييا بحكـ المسكف ايضاً، غير انو إذا كاف المسكف مر 

 ناشئاً عف ثمنو، فيجوز حجزه لوفاء بدؿ الرىف او الثمف(
 المتضمف 8/7/3127في  3127/تنفيذ/355قرار محكمة استئناؼ بابؿ بصفتيا التمييزية المرقـ  (65)

شكلا )بعد التدقيؽ والمداولة وجد اف الطعف التمييزي مقدـ ضمف مدتو القانونية ومشتمؿ عمى أسبابو تقرر قبولو 
تبيف انو لما استند اليو مف أسباب موافؽ لمقانوف ذلؾ  28/5/3127وعند عطؼ النظر عمى القرار المميز المؤرخ 

لاف الحكـ المميز المنفذ بالاضبارة قضى بالزاـ المديف /المميز /مبمغا مقداره خمسوف مميوف دينار عف قيمو 
السويب وبذلؾ يكوف الديف المترتب بذمة  28ـ41/8المرقـ المنشاءات والابنية التي أحدثيا عمى العقار المحجوز 

المديف ناشئا عف ثمف العقار اذ يساىـ في تكوينو ممايجوز حجزه وبيعو لاستيفاء الديف واف كاف مسكف المديف 
لسنة 56مف قانوف التنفيذ رقـ 73عمى وفؽ ماينص عميو الشطر الأخير مف الفقرة رابع عشر مف المادة 

مرافعات مدنية قرر تصديؽ القرار( أورده القاضي حيدر عودة 321/3ا واستنادا لاحكاـ المادة المعدؿ لذ2:91
كاظـ ,المختار مف قضاء محكمة استئناؼ بابؿ الاتحادية ,بصفتيا التمييزية /قسـ التنفيذ,مكتبة القانوف المقارف, 

 7:,ص:312,بغداد, 
المعدؿ، مكتبة القانوف المقارف،  2:91لسنة 56اقي رقـالقاضي، حيدر عودة كاظـ، شرح قانوف التنفيذ العر (66)

 355,ص3131بغداد,
المتضمف )لدى التدقيؽ والمداولة وجد اف الطعف  3127/ 7/:2في  3127/ت/تنفيذية/363القرار المرقـ  (67)

صحيحا التمييزي واقعا ضمف المدة القانونية قرر قبولو شكلا ولدى عطؼ النظر عمى القرار المميز وجد انو جاء 
وموافقا لمقانوف ذلؾ لاف جميع أمواؿ المدينو تعتبر ضامنو لسداد الديف واف قرار المنفذ العدؿ باجراء الكشؼ عمى 

مف قانوف التنفيذ لبياف  73الحيرة بغية تطبيؽ احكاـ الفقرة رابع عشر مف المادة 55ـ211/97القطعة المرقمة 
يؽ  القرار المميز ورد الطعوف التمييزية( القرارأورده القاضي فيمااذا كانت معدة لمسكف مف عدمو عميو قرر تصد

/مكتبة 2جبار جعفر عمي الفاضمي ,المختار مف قضاء محكمة استئناؼ النجؼ بصفتيا التمييزية /قسـ التنفيذج
 22,ص 3127,النجؼ,2دار السلاـ القانونية ,ط

 ع محكمة التمييز الاتحادية منشور في موق 4/8/3117في 3117القرار المرقـ /حجز تنفيذي/  (68)
https://www.sjc.iq/qview.112/  المتضمف)لدى التدقيؽ والمداولة وجد أف 21/23/3133تاريخ الزيارة

أنو غير  الطعف التمييزي واقع ضمف المدة القانونية قرر قبولو شكلًا ولدى عطؼ النظر عمى القرار المميز وجد
صحيح ومخالؼ لمقانوف ذلؾ أف الكفيمة ) و( قد حضرت أماـ المنفذ العدؿ بموجب المحضر المؤرخ في 

( مزرعة )ح( لقاء 22ـ  5/22881وطمبت وضع إشارة الحجز عمى العقار العائد ليا تسمسؿ ) 31/5/3116
طت حقيا بالحماية المقررة لدار السكف مما طمب الجية الدائنة الاتحاد العاـ لمجمعيات الفلاحية وبالتالي فإنيا أسق

عادة  يكوف معو القرار المميز المتضمف إلغاء الإجراءات التنفيذية بشأف لا سند لو مف القانوف لذا قرر نقضو وا 
/جمادي 7الإضبارة إلى مرجعيا لإتباع ما تقدـ عمى أف يبقى رسـ التمييز تابعاً لمنتيجة وصدر القرار بالاتفاؽ في 

 4/8/3117ىػ الموافؽ 2538الآخرة/

https://www.sjc.iq/qview.112/
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المتضمف )لدى التدقيؽ والداولة  31/6/3124في 58قرار محكمة استئناؼ المثنى بصفتيا التمييزية  المرقـ  (69)

وجد اف الطعف مقدـ ضمف مدتو قرر قبولو شكلا ولدى عطؼ النظر عمى القرار المميز وجد انو غير صحيح 
الحسينية يشير الى انتقاؿ  21ـ7/34798لمعقارموضوع الاضبارة المرقـ ومخالؼ لمقانوف كوف اف السند المبرز 
وأقيمت بو  31/22/3123في حيف الطلاؽ الواقع كاف في  31/23/3123الممكية الى المالؾ الجديد )ؽ.ح.د(في 

مف قانوف حؽ 3/2الدعوى التي صدرت بموجبو الحكـ المنفذ الامر الذي فات عمى المديرية ملاحظة نص المادة
المعدؿ النافذ التي قضت بانو لاينفذ في حؽ الزوجة المطمقة او  2:93لسنة 88الزوجة المطمقة بالسكنى رقـ 

المفرؽ بينيا وبيف زوجيا التصرفات التي يقوـ بيا الزوج قبؿ ستة اشير مف وقوع الطلاؽ او التفريؽ الى يوـ وقوع 
الشقة المنصوص عمييا في الفقرة الأولى مف ىذه المادة أي منيما اذا أدت تمؾ التصرفات الى نقؿ ممكية الدار او 

الى الغير او ترتيب اي حؽ مف الحقوؽ العينية الاصمية او التبعية عمييا اذا كاف مف شاف ىذه الحقوؽ حرماف 
نقض القرار  الزوجو مف التمتع بحقيا في سكف الدار او الشقة المدة المذكورة المبينة في القانوف المذكورعميو قرر

المميز(  أورده الدكتور ليث عبد الرزاؽ الانباري ,مبادئ قانوف التنفيذ المستنبطة مف قضاء محاكـ الاستئناؼ 
 242,ص3133بصفتيا التمييزية,مكتبة السنيوري,بيروت ,

 255,ص3122,بغداد,القانونية المكتبة, 3ط, التنفيذ  قانوف شرح القاضي ,مدحت المحمود , (:6)
 :22مي عبد الفتاح، نظاـ قاضي التنفيذ، المرجع السابؽ، صد. عز  (71)
 الاىمية جيياف جامعة منشورات,2ط, والمحررات الاحكاـ تنفيذ المجيد، عبد عصمت.دد.عصمت عبد المجيد،  (72)
 :52-529,ص3123, أربيؿ,
 623د.عزمي عبد الفتاح ,نظاـ قاضي التنفيذ ,المرجع نفسو .ص (73)
_التي تنص )يسجؿ التنبيو نزع الممكية في  2:79لسة 24مف قانوف المرافعات المصري رقـ513انظر المادة  (74)

ذا تبيف سبؽ تسجيؿ  كؿ مكتب مف مكاتب مف الشير العقاري التي تقع في دائرتيا العقارات المبينو في التنبيو وا 
ار الواحد وتكوف الأولوية في المضي في تبيو اخر فلا يجوز المضي في الإجراءات في سبيؿ التعدد عمى العق

 الإجراءات لمف اعمف التنبيو الأسبؽ في التسجيؿ.(
)يتـ الشير عف طريؽ الإيداع في 259ـ 3117تموز 38في  74:-3117مف مرسوـ رقـ  89انظر المادة  (75)

سخ كاربوف عمى استمارة امانة الرىوف العقارية لمنسخة الاصمية لمتنبيو وصورة عنيا وضعت دوف المجوء الى ورقة ن
 3312المرجع السابؽ , ص :311نظامية صدؽ المحظر عمى مطابقتيا للاصؿ(. دالوز 
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Abstract 

This study included areas that have the jurisdiction for putting signal of 
booking for property.They are multiple and for different purposes.the 
administrative authorities decided to place the booking signal for the 
property.inorder to get their debts,mostly and the reason for putting 
booking signal on the debtor,s or the guarantor,s  property may be 
guarantee for the im plementation of the contract as to the mission 
contract and investiment .either the judicial authorities decided to place 
booking sign for the property  inorder to remove the debtor from  
performance for the property or inorder to change opposing parties in 
case. This will make it easy to end or for the purpose of implementation 
of the property through the excution on the property by sailing removal 
communities. Implementation it self decided to place  sign of  property on 
the debtor,s of property according to the existingone,s request for sailing 
the property and paid the amount for him. 
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