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 (مؤشرات وخصائص الوظيفة السكنية في مدينتي الهاشمية والمسيب)
 

 فاضؿ عباس فاضؿ@  الباحث
 سمماف كاظـ رياض د.أ

 أ. ـ. د عدي فاضؿ عبد
 :المستخمص 

اظيرت نتائج الدراسة وجود بعض المؤشرات الايجابية التي يمكف اعتبارىا مؤشرات تساعد عممية التنمية     
ا وتحسيف الوظيفة السكنية، اذ اشارت النسبة الاعمى مف عينة الدراسة الى انيـ الحضرية في بموغ اىدافي

%( مف مجتمع الدراسة. كما بينت الدراسة اف ?9يعيشوف في مساكف ممموكة ليـ، اذ بمغت نسبتيـ نحو )
ب %( مما يساىـ في استيعا;،،=النسبة الاعمى مف مساكف منطقة الدراسة تتألؼ مف طابقيف بنسبة بمغت )

%( مف ;،<=اكبر عدد مف افراد الاسرة ، فضلًا عف انو يقمؿ مف تيار توسع المدينة العمراني الافقي، واف )
مساكف منطقة الدراسة ذات سقؼ مسمح) صب كونكريت( واغمبيا مبنية بجدراف طابوؽ بنسبة بمغت 

لتو العمرانية. كما %( وذلؾ يزيد مف متانة المسكف ويقمؿ مف تأثير تقدـ عمر المسكف وتيالؾ حا8<)
اظيرت نتائج الدراسة اف النسبة الاعمى مف مساكف منطقة الدراسة تحوي عمى غرفتيف نوـ بنسبة بمغت 

%( تحوي عمى ثلاث غرؼ نوـ . في حيف ىنالؾ بعض المؤشرات التي تعد احدى <،99%( و)8،<:)
القطاع السكني في منطقة  معوقات التنمية الحضرية وبالوقت نفسو تشكؿ دافع كبير لمعالجة مشكلات

%( مما يتطمب انشاء دور سكنية اضافية :،،8الدراسة . اذ بمغت نسبة مف يعيش في مسكف ايجار نحو )
%( مف مساكف منطقة الدراسة يزيد عمرىا عف <،;;لسد الطمب عمى السكف في منطقة الدراسة. كما اف )

ؿ واف جزء كبير منيا يكوف غير مناسب لمسكف . ( سنة ، وىذا يؤثر عمى حالتيا العمرانية في المستقب;:)
كما بينت الدراسة اف ىنالؾ مساكف تطؿ عمى شوارع ترابية واخرى مغطاة بمادة السبيس وبنسبة بمغت 

%( لمثانية. وىو مؤشر عمى سوء الشوارع المتصمة بالمناطؽ السكنية، كما ;،89%( للأولى و)=،=7)
%(، :،<9راسة لديو الرغبة بتغير محؿ السكف وبنسبة بمغت )اظيرت اف النسبة الاعمى مف مجتمع الد

ويرجع ذلؾ لدوافع اقتصادية واجتماعية تتعمؽ بالسكاف وبالمدينة عمى السواء. وانو لابد مف وضع خطط 
واستراتيجيات تنموية تيدؼ الى تحسيف وتطوير القطاع السكني وتوفير الخدمات الاساسية لو ورفع درجة 

 .   رضا السكاف فييا 

 @ مؤشرات الوظيفة السكنية، الرغبة بتغير محؿ السكف ، خصائص المسكف . كممات مفتاحية
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ABSTRACT: 

The results of the study showed some positive indicators that can be considered 

indicators These in dictators can help the urban development process in achieving its 

goals and improving the housing function, the highest percentage of the study sample 

indicated that they live in housing owned by them, as their percentage reached about 

(39%) of the study population, the study also showed that the highest percentage of 

housing in the study area consists of two floors by (70.5%), which contributes to 

accommodating the largest number of family members, as well as it reduces the city's 

horizontal urban expansion current, and that (78.5%) of the houses of the study area 

have a reinforced roof (sub-concrete) and most of them are built with brick walls by 

(82%) this increases the durability of the dwelling and reduces the impact of the 

aging of the dwelling and the deterioration of its urban condition, the results of the 

study also showed that the highest percentage of housing in the study area contains 

two bedrooms by (48.2%) and (33.8%) contains three bedrooms, while there are 

some indicators that are one of the obstacles to urban development and at the same 

time constitute a great motivation to address the problems of the housing sector in the 

study area, the percentage of those living in a rental housing reached about (20.4%), 

which requires the establishment of additional residential houses to meet the demand 

for housing in the study area, also, (55.8%) of the dwellings of the study area are 

more than (45) years old, this affects their urban condition in the future and a large 

part of them are not suitable for housing, the study also showed that there are 

dwellings overlooking dirt streets and others covered with space and a percentage of 

(17.7%) for the first and (23.5%) for the second, it is an indicator of the poor streets 

connected to residential areas, it also showed that the highest percentage of the study 

population has the desire to change the place of residence by (38.4%), this is due to 

economic and social motives related to both the population and the city, it is 

necessary to develop development plans and strategies aimed at improving and 

developing the housing sector, providing basic services to it and raising the degree of 

satisfaction of the population in it.    

KEYWORDS: Indicators of Housing Function, Desire to Change Place of 

Residence, Characteristics of Housing. 

 المقدمة @

بعض مؤشرات وخصائص الوظيفة السكنية في مدينتي الياشمية تيتـ ىذه الدراسة بعرض وتحميؿ     
والمسيب، كمؤشرات مساحة وعمر المسكف وعدد غرؼ النوـ ،فضلًا عف الخدمات المتصمة بالمسكف، كذلؾ 
تحميؿ مؤشر الرغبة في تغير محؿ السكف، وقد اعتمدت بنسبة كبيرة مخرجات الدراسة الميدانية مف خلاؿ 

ف لعينة عشوائية مف مجتمع المدينتيف. وتأتي اىمية الدراسة مف اىمية الوظيفة السكنية اعداد استمارة استبيا
في أي مدينة وانيا تختمؼ في خصائصيا ومؤشراتيا مف مدينة الى اخرى، تبعاً لعوامؿ مختمفة منيا 
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 عف الخصائص الاقتصادية والاجتماعية لمسكاف، ومدى توفر الخدمات الاساسية لموظيفة السكنية، فضلاً 
خصائص المسكف نفسو مف حيث مساحتو وحالتو العمرانية وعدد الغرؼ فيو وغيرىا، كما اف اغمب 
خصائص المسكف نفسيا تختمؼ وتتغير بمرور الوقت مف حيث عدد شاغمييا والحالة العمرانية لممسكف 

د عممت وغيرىا مف الخصائص الاخرى وبيدؼ تحسيف بيئة القطاع السكني في البمد بصورة عامة فق
الحكومات المتعاقبة عمى وضع استراتيجيات وسياسات خاصة بالقطاع السكني ومنيا )سياسة الاسكاف 

( ، واعتمدت تمؾ السياسة عمى سبعة محاور اساسية وىي )ادارة الاراضي، >8،7-،8،7الوطنية لمعراؽ 
ة المساكف، الاسكاف ومواد البناء، انتاج الوحدات السكنية، ،تمويؿ الاسكاف، بنية البيئة السكنية، ادارة وصيان

، الا انو في الغالب تعاني تمؾ السياسات مف سوء التنفيذ وبالتالي فأنيا لـ تستطع (1)السكف العشوائي(
معالجة مشاكؿ القطاع السكني الا بقدر محدود. واف معرفة خصائص مؤشرات تمؾ الوظيفة ليا اىمية كبيرة 

باتجاىاتيا المختمفة لتكوف لتحسيف وتنمية الحياة السكنية في المدينة  في عممية اعداد الخطط الاستراتيجية
 اكثر كفاءة وقدرة عمى سد متطمبات السكف في المدينة.

 مشكمة البحث:

 الوظيفة السكنية في مدينتي الياشمية والمسيب. ما خصائص -7
اءة البيئة ماىي اثار تدني بعض مؤشرات القطاع السكني في مدينتي الياشمية والمسيب عمى كف -8

 السكنية.
 كيؼ يمكف لمتنمية الحضرية اف تحسف القطاع السكني في مدينتي الياشمية والمسيب.  -9

 فرضية الدراسة 

تمتاز خصائص الوظيفة السكنية بالتبايف في مؤشرات كفاءة الوظيفة السكنية في منطقة الدراسة وقدرتيا  -7
 عمى توفير المتطمبات الاساسية لمسكف اللائؽ .

ثار تدني بعض مؤشرات القطاع السكني عمى تفاقـ بعض المشاكؿ الحضرية كالسكف العشوائي تنعكس ا -8
 وارتفاع معدؿ الحرماف مف الخدمات الاساسية في المدينة والتوسع العمراني المفرط وغير المخطط.

يمكف لمتنمية الحضرية معالجة مشاكؿ القطاع السكني مف خلاؿ وضع خطط واستراتيجيات تنموية  -9
رة وطويمة الامد في مقدمتيا زيادة الرصيد السكني ومد خطوط وشبكات الخدمات الاساسية في قصي

 المناطؽ السكنية.

 @ ييدؼ البحث الى @هدف البحث

 تحميؿ خصائص الوظيفة السكنية في منطقة الدراسة واظيار المشكلات التي تعاني منيا. -7
 حموؿ ليا ومعالجتيا .اظيار مؤشرات السكف المتدنية وابرازىا لغرض ايجاد ال -8
 ابراز المؤشرات الايجابية لموظيفة السكنية ومحاولة دعميا وتطويرىا . -9
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 البحث: هيكمية

تالؼ البحث مف ثمانية محاور رئيسية ، تناوؿ المحور الاوؿ مؤشرات مساحة المسكف ، في حيف ناقش    
عمر المسكف ، وناقش المحور الرابع الثاني مؤشرات ممكية المسكف ، اما المحور الثالث فانو تناوؿ مؤشر 

مؤشر عدد طوابؽ البناء ، كما تناوؿ المحور الخامس مناقشة مؤشر مادة بناء المسكف ، كما ناقش المحور 
السادس مؤشر عدد غرؼ المسكف ، فيما تناوؿ المحور السابع مؤشر الرغبة في تغير محؿ السكف ، وناقش 

 سية المتصمة بالمسكف .المحور الثامف مدى توفر الخدمات الاسا

 حدود البحث:

شرقاً °(:: ´ ?9(شمالًا وبيف خط الطوؿ)° 98´  ،8مدينة الياشمية فمكياً عند تقاطع دائرة العرض) تقع    
تقع فأنيا مدينة المسيب (.اما 7. ينظر خريطة )وىي المركز الاداري لقضاء الياشمية (.8.ينظر خريطة )

شمالًا °(98  ´>:(كـ عند تقاطع  دائرة العرض)9:ي تبعد عنيا مسافة )الى الشماؿ مف مدينة الحمة والت
اما (. 8(شرقاً ، وىي تمثؿ المركز الإداري لقضاء المسيب . ينظر خريطة )°  ::  ´ =7مع خط طوؿ)   

  (.8،88الحدود الزمانية لمبحث فتتمثؿ بعاـ )

 عينة البحث:

اسة لمحصوؿ عمى بعض المعمومات التي تخص مؤشرات استمارة استبياف خاصة بمنطقة الدر  اعدادتـ     
ة في منطقة ( اسر 9?9<7. واعتمد عمى حجـ الاسر والبالغ )حالة العمرانية والخدمية لممدينةخصائص الاسرة وال

(اسرة في مدينة الياشمية.وبمغ عدد استمارات >:8=و)ب (اسرة في مدينة المسي=:777الدراسة .توزعت بواقع)
المسيب( بواقع ،  الياشمية )(استمارة  حسب قانوف )ستيفف ثامسوف( وتوزعت عمى مدف >?9الاستبياف نحو )

 ( استمارة عمى التوالي . 879، 9<7)

  
        

(    (
   

   ))        

 

   =Nحجـ العينة                                                             
  =nحجـ المجتمع                                                                    

  =p،;5،القيمة الاحتمالية وىي                                                                   
  = d;،5،نسبة الخطأ وتساوي                                                                  

    =Z>?75وتساوي  ;?5،مستوى الثقة                                                                 
، ?،،8يػػػػػػػػػع، عمػػػػػػػػػاف ، الاردف، المصػػػػػػػػدر@ محمػػػػػػػػػد صػػػػػػػػبحي ابػػػػػػػػػو صػػػػػػػػالح، الطػػػػػػػػػرؽ الاحصػػػػػػػػائية، دار اليػػػػػػػػػزوري لمنشػػػػػػػػر والتوز 

   .>8ص
 اولًا : مؤشر مساحة المسكن 
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جتماعية السريعة في العقود الاخيرة، تبايف ظروؼ وخصائص السكف بشكؿ رافؽ التطورات الاقتصادية والا   
. (2)كبير بيف المناطؽ او المدف او الدوؿ ، وتشير تمؾ المؤشرات الى المستوى الحضاري والاقتصادي لممجتمع 

يد وتبايف وتتبايف مساحة الوحدات السكنية تبعاً  لعدت اعتبارات مكانية و اقتصادية و اجتماعية ساىمت في تحد
مساحتيا. ومف اىـ تمؾ الاعتبارات مدى توافر الاراضي المخصصة لمسكف ، والإجراءات الادارية والقانونية التي 
ليا الاثر في تحديد مساحة الوحدة السكنية وتحديد ممكيتيا، فضلُا عف الامكانات الاقتصادية والمعاشية لمفرد 

نة عمى قطعة ارض محدودة المساحة ، فضلًا عف حجـ الراغب في امتلاؾ  او بناء مسكف لو في المدي
.  كما لا يمكف لنا اغفاؿ تأثير ظاىرة تجزئت الوحدة السكنية الى مسكنيف او اكثر نتيجة انشطار (3)الاسرة

الاسرة الى اكثر مف اسرة واحدة ، فضلًا عف أثر سعر الارض في تحديد مساحة قطعة الارض المخصصة 
سعر الارض ،انخفضت مساحة قطعة الارض المعروضة لمبيع ، وذلؾ لغرض الحصوؿ لمسكف ، اذ كمما ارتفع 

عمى منفعة اقتصادية اكثر ، اما اذا انخفض سعر الارض ،زادت مساحة قطعة الارض المعروضة لمبيع، وذلؾ 
بيدؼ جذب واغراء الفرد الراغب بالحصوؿ عمى قطعة ارض داخؿ المدينة وانشاء مسكف لو. كما انو يتوقؼ 
ذلؾ عمى الامكانية الاقتصادية لمفرد الراغب بشراء قطعة الارض في المدينة ، فغالباً ما يبحث الفرد ذو 
الامكانية الاقتصادية المرتفعة عف موقع متميز للارض او المسكف الراغب بشرائو ، في حيف يبحث الفرد ذو 

وف التركيز عمى اىمية موقع تمؾ الامكانية الاقتصادية المتوسطة او الضعيفة عف قطعة ارض او مسكف د
الارض او المسكف   بالنسبة لممدينة .و وتعد مساحة الوحدة السكنية مف المؤشرات الميمة التي تعطينا صورة 
صادقة عف المستوى الاقتصادي والاجتماعي لسكاف المدينة ، اذ في الغالب تعيش الاسر الكبيرة والميسورة 

ؾ التي تعيش فييا الاسر الصغيرة او المنخفضة الدخؿ ، كما انيا تعبر الحاؿ في مساكف اكبر مساحة مف تم
عف مؤشرات درجة التزاحـ في الوحدة السكنية وعدد غرؼ النوـ وما الى ذلؾ ، وجميعيا مؤشرات عمى رفاىية 

 ة . الفرد او الاسرة في المدينة . مما يعطي لممخطط صورة واضحة عف الخصائص العمرانية والاجتماعية لممدين

(  بصورة عامة في منطقة الدراسة ،ارتفاع نسبة المساكف التي تتراوح مساحة البناء 7ويلاحظ مف الجدوؿ )  
%( وبعدد وحدات سكنية :،،>( والتي جاءت بالمرتبة الاولى بنسبة بمغت )8ـ،،8-،;7فييا بيف )

مساحة المخصصة لمسكف في ( وحدة سكنية في عموـ منطقة الدراسة. ويعود ذلؾ الى محدودية ال?89بمغت)
المدينة والتي تجبر سكاف المدينة عمى بناء المسكف بمساحة تناسب حجـ قطعة الارض التي ينشئ عمييا 
المسكف ،وتخصيص جزء مف قطعة الارض لإنشاء حديقة منزلية او استعمالات اخرى. كما ادى ارتفاع سعر 

رض مف قبؿ القطاع الخاص لتحقيؽ فائدة اقتصادية العقار في السنوات الاخيرة الى تصغير مساحة قطعة الا
( بالمرتبة الثانية بنسبة 8ـ ،،9  - 8،7اعمى . في حيف جاءت الوحدات السكنية التي تراوحت مساحتيا بيف )
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( . واغمب تمؾ المساكف توجد في الاحياء 7( مسكف . ينظر جدوؿ )8?%( وبعدد بمغ )89،8بمغت نحو) 
انينات وتسعينات القرف الماضي ، اذ كانت الدولة تقوـ بتوزيع قطع الاراضي عمى السكنية التي انشئت في ثم

( . وبالمرتبة الثالثة جاءت الوحدات السكنية 8ـ،;8عوائؿ الشيداء والعسكرييف والموظفيف بمساحات تتجاوز الػ )
بيف في جدوؿ ( مسكف . كما م،;%( وبعدد مساكف بمغت )79( بنسبة بمغت )8ـ،;7التي تقؿ مساحتيا عف )

(. وذلؾ يعود الى اف تمؾ المساحات غير مرغوب بيا ، اذ تحد مف راحة المقيميف فيو، ولا تناسب الاسر 7)
الكبيرة . وبشكؿ عاـ تتركز مثؿ تمؾ الوحدات السكنية في المناطؽ القديمة ،كما تتركز في القصبة القديمة مف 

متيرئة وقديمة وغير مناسبة لمسكف.  وبالمرتبة الرابعة  مدينتي المسيب والياشمية ،وىي اغمبيا وحدات سكنية
( مسكف فقط ;7%( وبواقع ):،9(  بنسبة بمغت )8ـ،،9والاخيرة جاءت المساكف التي تزيد مساحة بنائيا عف )

مف عينة الدراسة . ويرجع ذلؾ الى صغر مساحة اغمب قطع الاراضي في منطقة الدراسة ، وارتفاع اسعار 
ؼ مف قدرت الكثير مف سكاف المدف عمى امتلاؾ قطعة ارض ذات مساحة كبيرة .اما عمى العقار الذي يضع

( اف اعمى نسبة مف المساكف في مدينة الياشمية شكمتيا 87مستوى الوحدات الادارية ، فيلاحظ مف جدوؿ )
( ،78)%( وبعدد مساكف بمغ >،;>( وبنسبة بمغت )8ـ ،،8- ،;7المساكف ذات المساحة التي تتراوح بيف )

مسكف. وىي كما بينا سابقاً المساحة الاكثر مقبولية في البيئة السكنية في عموـ المدف لاستيعاب اكبر عدد 
( وبنسبة بمغت 8ـ ،،9- 8،7ممكف مف المساكف والافراد .تمييا في ذلؾ المساكف التي تتراوح مساحتيا بيف )

(. وىي مساكف ملائمة للأسر 7ر شكؿ )( مسكف في عموـ المدينة .ينظ>9%( وبعدد مساكف بمغ )=،?7)
الكبيرة  ، اذ تمتاز في لغالب بتعدد غرؼ النوـ فييا ، وكانت مثؿ تمؾ المساكف سائد في سبعينات وثمانينات 
القرف الماضي بعد قياـ الدولة بتوزيع قطع الاراضي عمى فئات المواطنيف المختمفة و بمساحات كبيرة .كما اف 

لبعض الافراد في السنوات الأخيرة مكنيـ مف انشاء دور سكنية بمساحات وبمناطؽ  تحسف المستوى الاقتصادي
( وبنسبة 8ـ ،;7عدة مف المدينة. اما في المرتبة الثالثة فقد شغمتيا المساكف التي بمغت مساحتيا اقؿ مف )

( 8ـ ،،9الػ )( مسكف . كما بمغت نسبة المساكف التي تزيد مساحتيا عف <7%( وبعدد مساكف بمغ )<،?بمغت )
( . اذ تـ انشاء بعضيا بعد عاـ 7( مساكف فقط وكما مبيف في جدوؿ )?%( وبعدد مساكف بمغ ) ?،:نحو )

( وذلؾ لتحسف المستوى الاقتصادي بعض الافراد ، ووجود مساحات كبيرة في اطراؼ المدينة بعد تحوؿ 9،،8)
بمقومات السكف الملائـ لممعيشة الجيدة واكبر  الكثير مف الاراضي الزراعية الى استعماؿ سكني. ومنيا يتمتع

( . اما في مدينة المسيب ، 7وكما واضح في جدوؿ ) مما يقمؿ مف درجة التزاحـ فييا. عدد مف غرؼ النوـ ،
( ىي النسبة الاعمى ، 8ـ ،،8- ،;7( ، قد شغمت المساكف التي تتراوح مساحتيا بيف ) 7فيلاحظ مف جدوؿ )

( مسكف . في حيف جاءت المساكف التي بمغت مساحتيا بيف ?77مساكف بمغ ) %( وبعدد?،;;اذ بمغت )
(. 7( مسكف .ينظر جدوؿ )>;%( وبعدد مساكف بمغ )9،>8( بالمرتبة الثانية بنسبة بمغت )8ـ ،،9- 8،7)
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 %( وبعدد مساكف بمغ;7( بنسبة بمغت )8ـ ،;7اما بالمرتبة الثالثة فشغمتيا المساكف التي تقؿ مساحتيا عف )
( وبنسبة 8ـ ،،;( مسكف . وفي المرتبة الرابعة والاخيرة جاءت المساكف التي تزيد مساحتيا عف الػ )98) 

 ( مساكف فقط . >%( وبعدد مساكف بمغ )<،8بمغت )

 ثانياً:  مؤشرممكية او حيازة المسكن 

طويمة لأنو يُعتقد أف  تعد ممكية المسكف عنصرًا أساسيًا في أحلاـ الناس وقد شجعتو الحكومات منذ فترة    
امتلاؾ مسكف لو فوائد اجتماعية واقتصادية وصحية لمفرد. أذ يتمتع أصحاب المنازؿ بيوية اجتماعية أعمى 
واحتراـ الذات أكبر مف المستأجريف، علاوة عمى ذلؾ، فإف ممكية المنازؿ توفر لمناس المزيد مف الحوافز وفرص 

اعية لممدينة بشكؿ اكثر فاعمية وتطور. وتوفر ميزة مالية أكبر تمكنيـ المشاركة في الحياة الاقتصادية والاجتم
مف توفير جزء مف دخميـ الشيري لاحتياجات اخرى بدؿ اف يذىب جزء مف دخميـ كبدؿ للايجار .وبيذا ترتبط 
ممكية المنزؿ بمؤشرات اخرى تتعمؽ بمستويات أعمى مف الرضا، بما في ذلؾ الرضا السكني، والرضا عف 

كما تُعد ممكية المسكف احدى المؤشرات الميمة لمتنمية الحضرية ، فمو علاقة . اة، وأنواع أخرى مف الرفاىية الحي
بالحاجة السكنية في المدينة وبالرصيد السكني. فكمما ارتفع عدد المساكف الممموكة لشاغمييا قؿ الطمب عمى 

العاـ في اغمب دوؿ العالـ ، ومنيا العراؽ ، السكف وبالتالي انخفاض سعر العقار . وبسبب سياسات الاسكاف 
فأف تمؾ السياسات باتت تركز عمى تطوير مؤشر ممكية المسكف ، ليس لأثره او ارتباطو بالاندماج الاجتماعي 
فحسب، بؿ يُنظر اليو ايضاً كنجاح شخصي لمدولة ولمفرد نفسو عمى السواء .وانو احد جوانب التنمية 

سرة، وذلؾ لاف قطاع الاسكاف يمغب دوراً ميماً جداً في طبيعة الحياة الاجتماعية الاقتصادية والاجتماعية للا
وقد اظيرت نتائج المسح الميداني لممجتمع  ت الاسرة في المجتمعات الحضرية .لسكاف الحضر ،وانو مف اولويا

بة المساكف (.أذ يلاحظ اف نس8المبحوث مؤشرات متباينة بالنسبة لممكية المسكف وكما مبيف في جدوؿ )
%( مف مجموع مساكف عينة ?9الممموكة لساكنييا ىي الاعمى في مدف منطقة الدراسة ، أذ بمغت نسبتيا ) 

( مسكف .ويرجع ارتفاع تمؾ النسبة الى مجموعة متغيرات ساىمت في زيادة :;7الدراسة ، وبمجموع بمغ ) 
رزىا ىو الدعـ الحكومي في الآونة الاخيرة  المساكف الممموكة لشاغمييا عمى حساب باقي انواع السكف ، مف اب

لسكاف المدف في عموـ مدف العراؽ لتغطية العجز السكني في المدف ، حيث تقديـ القروض لمف يرغب بشراء او 
بناء دار سكنية في المدينة وبفوائد قميمة ، مما دفع الكثير مف السكاف الى التوجو نحو الاقتراض مف المصرؼ 

غرض بناء او شراء دار سكنية لو في اي مدينة يرغب السكف فييا. وىو احد العوامؿ التي العقاري العراقي ل
ساعدة عمى توسع المدف المساحي عمى حساب الاراضي الزراعية الملاصقة لممدينة . كما اف ارتفاع المستوى 

مى امتلاؾ مساكف المعاشي والاقتصادي لفئات عديدة في منطقة الدراسة قد وفر لدييـ القدرة الاقتصادية ع
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خاصة بيـ في المدينة . ويمكف اضافة عامؿ اخر ىو ارتفاع معدلات اليجرة مف الريؼ الى المدينة في 
السنوات الاخيرة ، بعد تدىور القطاع الزراعي في البمد بصورة عامة وباتت المناطؽ الريفية مناطؽ طاردة 

ؤلاء المياجريف ،وقد يأتي الكثير مف ىؤلاء لمسكاف ، في حيف اصبحت المناطؽ الحضرية مناطؽ جاذبة لي
بمستوى اقتصادي جيد يمكنو في امتلاؾ مسكف لغرض السكف فيو ىو واسرتو . في حيف شغمت المرتبة الثانية 

%( لكؿ منيما وبعدد مساكف بمغت :،،8الاسر التي تسكف )ايجار(والتي )تعيش مع الاىؿ( ، وبنسبة بمغت )
(. اذ تسكف بعض الاسر الصغيرة مع الاىؿ لحيف اف 8( وشكؿ )8ر جدوؿ )( مسكف عمى التوالي. ينظ7<)

يستقموف في مسكف منفرد بيـ، ولمعلاقات الاجتماعية والاسرية التي يمتاز بيا المجتمع العراقي بصورة عامة 
كافية ، الاثر في بقاء الابناء مع ذوييـ حتى بعد زواجيـ ، وبالأخص اذا كاف المسكف يتمتع بمساحة كبيرة او 

الا انو في الغالب يكوف ذلؾ لفترة ومف ثـ الانتقاؿ الى مسكف مستقؿ بيـ، كما يدؿ مؤشر السكف بالايجار عمى 
وجود عدد غير قميؿ مف الاسر لا تمتمؾ مسكف خاص بيا للاستقرار فيو في المدينة ، كما ىو مؤشر عمى  

تجنب ارتفاع سعر العقار والايجار بسبب ارتفاع حاجة منطقة الدراسة لزيادة الرصيد السكني فييا،  مف اجؿ 
الطمب عيو مف قبؿ المؤجريف . ويزيد الايجار كمؼ المعيشة . و لا بد لعممية التنمية الحضرية التخطيط لزيادة 
الرصيد السكني مستقبلًا وذلؾ لتمبية الطمب عمييا مف قبؿ تمؾ الاسر وغيرىا. وبالمرتبة الثالثة جاءت المساكف 

( مسكف . كما جاءت 8>%( وبعدد مساكف بمغ )=،;7غميا اىميا بصفة )عشوائي ( وبنسبة بمغت )التي يش
( مسكف <7%( وبعدد مساكف بمغ نحو );،:المساكف التي تحمؿ صفة )زراعي( بالمرتبة الرابعة وبنسبة بمغت )

بتمعت المدف جزء كبير ، وىي الاخرى باتت مف صفات التوسع العمراني في المدف العراقية بصورة عامة ، اذ ا
مف الاراضي الزراعية المجاورة ليا وبطرؽ واساليب عدة ، وذلؾ بعد ارتفاع اسعار العقار في المدينة بسبب 
زيادة الطمب عمى السكف وقمة المعروض منو، وقاـ العديد مف المزارعيف بضـ اراضييـ الزراعية عنوة لممدينة 

راضي بمساحات محددة وبيعيا لمراغبيف بالسكف الحضري، وىذا وفرضيا كواقع حاؿ بعد تقسيميا الى قطع ا
ييدد الغطاء الاخضر الذي يحيط بالمدينة ويقمص مف المساحات الزراعية والانتاج الزراعي ،وىو شكؿ مف 
اشكاؿ السكف العشوائي او التجاوز عمى التصميـ الاساسي لممدف، ويعد احد معوقات التنمية الحضرية في 

.اما عمى مستوى الوحدات الادارية في منطقة الدراسة  اف في مدينة الياشمية المساكف الممموكة منطقة الدراسة
( مسكف مف :=%( وبعدد مساكف بمغ ):،،:لشاغمييا قد شكمت النسبة الاعمى في المدينة ، اذ بمغت نسبتيا )

بة الادنى في المدينة ، اذ عينة الدراسة في المدينة . في حيف شكمت المساكف التي تحمؿ صفة الزراعي النس
( مساكف فقط. في حيف بمغت نسبة انواع السكف الاخرى ) ،7% ( وبعدد مساكف بمغ ) ;،;بمغت نسبتيا )

، =:%( توالياً، وبعدد مساكف بمغت )>،78%، <،;7%، =،;8ايجار ، السكف مع الاىؿ، عشوائي ( نحو ) 
 (.8كؿ )( وش8( مسكف عمى التوالي ايضاً. ينظر جدوؿ )89، ?8
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%( وبعدد مساكف >،=9وفي مدينة المسيب قد شكمت المساكف الممموكة لشاغمييا اعمى النسب ، اذ بمغت )   
%( وبعدد =،9( مسكف . في حيف شكمت المساكف التي تحمؿ صفة الزراعي اقؿ النسب أذ بمغت ) ،<بمغت ) 

ىؿ او الاقرباء( ، عشوائي ، ايجار( ما (فقط. كما سجمت باقي انواع المساكف )مجاني )مع الا<مساكف بمغت )
( مسكف عمى التوالي . :9، ?9، 8;%( عمى التوالي ، وبعدد مساكف بمغ )>7%، 9،<7%، :،:8نسبتو ) 

 (.8( وشكؿ )8ينظر جدوؿ )

 ثالثاً: مؤشر عمر المسكن 

سواء كاف بتدخؿ  يتمثؿ عمر المسكف بالمدة التي تبدأ منذ اكتماؿ انشائو حتى عممية ىدمو  او سقوطو     
الانساف او بدونو. ولدراسة عمر المسكف امراً لا بد منو عند دراسة الوظيفة السكنية ،أذ مف خلالو يمكف معرفة 
عمر المدينة والانماط العمرانية التي مرت بيا المدينة ، فضلًا عف معرفة الحالة الاقتصادية والاجتماعية للأسرة 

حيتو لمسكف وبالتالي يقودنا الى التنبؤ باحتياج المدينة مف المساكف مستقبلًا وتحديد العمرانية لممسكف ومدى صلا
بعد تحديد المتيرئ منيا او المساكف التي قد فقدت قدرتيا عمى ايواء شاغمييا وانيا ستكوف غير صالحة لمسكف 

يش فيو ، فتيالكو قد في المستقبؿ القريب. ولتقادـ عمر المسكف اثار اقتصادية واجتماعية عمى الاسرة التي تع
يجبر الاسرة عمى تخصيص جزء مف دخميـ لأجراء عمميات الصيانة والترميـ لممسكف ، عكس المساكف الحديثة 
والتي لـ يمضي وقت طويؿ عمى انشائيا ولا تتطمب في الوقت الحاضر عمى اقؿ تقدير عمميات صيانة وترميـ 

ات الدخؿ المنخفض عمى سد احتياجات ومتطمبات اخرى ، ويؤثر ذلؾ عمى الحد مف قدرت الاسرة  وبالأخص ذ
.ويرتبط تقادـ عمر المسكف واطالة عمره عمى مواد البناء المستخدمة  في بنائو وعمى مدى قياـ شاغميو بعمميات 

( ،،7( عاـ في اغمب دوؿ العالـ، ويمكف اطالو عمره الى الػ )،:الصيانة والترميـ، وقد حُدد عمر المسكف بػ )
 .      (4)د القياـ بعمميات الترميـ والصيانة ، لتحسيف ادائيا الوظيفي وتكوف اكثر امانناً عمى ساكنيو عاـ عن

( عاـ ىي التي تشكؿ اعمى نسبة مف بيف ;:( اف المساكف التي يبمغ عمرىا اكثر مف )9يلاحظ مف الجدوؿ )  
( مسكف . وتتواجد تمؾ 887مساكف بمغ )  %(  وبعدد<،;;المجموع الكمي لعينة الدراسة ، اذ شكمت ما نسبتو )

( عاماً ، ،،7المساكف في الاحياء القديمة مف مدف منطقة الدراسة ، وقد يتجاوز عمر بعض المساكف منيا الػ ) 
كما ىو الحاؿ في اغمب مساكف القصبة القديمة في مدينة المسيب. واغمب تمؾ المساكف تعاني مف التدىور 

ير منيا بعد مدة قصيرة مف الاف غير صالح لمسكف، وقد جرت عمييا عمميات العمراني وقد يصبح جزء كب
الترميـ والتأىيؿ بشكؿ مستمر لإطالة عمرىا وتحسيف بنيتيا.  كما انيا تعاني مف صغر المساحة وعدـ اتصاليا 
بشبكة المجاري والصرؼ الصحي . كما اف بعض تمؾ المساكف توجد في الاحياء السكنية التي شيدت في 
ثمانينات وسبعينات وما سبقيا في القرف الماضي، ويتصؼ البعض منيا بالمساحات الكبيرة وكما بينا ذلؾ سابقاً 



 
 

 

402 

2024 تموز – الثانيالجزء  – الثالثالعدد  –المجلد الثالث والاربعين  –مجلة الباحث   

 

( ;: – >9عند الحديث عف ) مساحة المسكف ( . وشغمت المرتبة الثانية المساكف التي يتراوح عمرىا بيف )
ت فئة المساكف التي يتراوح عمرىا ( مسكف .كما جاء=:%( وبعدد مساكف بمغ )?،77عاماً وبنسبة بمغت )

( مسكف . في حيف بمغت ;:%( وبعدد مساكف بمغ ):،77( عاماً بالمرتبة الثالثة بنسبة بمغت );9 – >8بيف)
( مسكف . ينظر ::%( وبعدد مساكف بمغت )77،7( اعواـ ، نحو ) ،7نسبة المساكف التي يقؿ عمرىا عف )

ة عمرانية جيدة ، اذ لـ يتجاوز عمرىا العشر سنوات ، والغالب منيا (. واغمب تمؾ المساكف تتمتع ببني9جدوؿ )
انشئ بمعايير ىندسية ومعمارية جيدة وبمساحات متباينة . ويتركز اغمبيا في الاحياء السكنية الجديدة التي 

يف ( وفي مناطؽ التجاوز والزراعي . في حيف بمغت نسبة المساكف التي يتراوح عمرىا ب9،،8تكونت بعد عاـ) 
 ( مسكف.?9%( وبعدد مساكف بمغ )<،?( عاماً نحو );8 – ،7)

( انو في مدينة الياشمية قد جاءت فئة 9اما عمى مستوى الوحدات الادارية ، فيلاحظ مف الجدوؿ )     
%( وبعدد مساكف بمغت 9،>;( عاماً بالمرتبة الاولى بنسبة بمغت );:المساكف التي يزيد عمرىا عف الػ )

(  عاماً، وبنسبة بمغت ;9- >8اما اقميا فتمثؿ في المساكف التي يتراوح عمرىا بيف )  ( مسكف .7،9)
(. في حيف شغمت فئة المساكف التي يتراوح 9( مسكف فقط . ينظر جدوؿ )79%( وبعدد مساكف بمغت )7،=)

( مسكف :8) %( وبعدد مساكف بمغت79،7( عاماً بالمرتبة الثانية وبنسبة بمغت );8- ،7عمرىا الزمني بيف )
( اعواـ بالمرتبة الثالثة وبنسبة بمغت ،7. كما جاءت فئة المساكف التي يقؿ عمرىا الزمني عف )

(. ويتركز اغمبيا في الاحياء السكنية الجديدة التي 9( مسكف .ينظر جدوؿ )89%(وبعدد مساكف بمغ )>،78)
وتتمتع ببنية عمرانية جيدة ومميزات  (. فضلًا عف مناطؽ العشوائيات ومناطؽ الزراعي.9،،8ظيرت بعد عاـ )

تخطيطية وعمرانية تفوؽ بيا المساكف القديمة. وجاءت بالمرتبة الرابعة فئة المساكف التي يتراوح عمرىا الزمني 
 (.9( مسكف فقط. وكما مبيف في شكؿ )،8%( وبعدد مساكف بمغ )?،،7( عاماً وبنسبة بمغت );:- >9بيف )

( عاماً  المرتبة الاولى مف بيف ;:ة المساكف التي يزيد عمرىا الزمني عف ) وفي مدينة المسيب ، شغمت فئ
( مسكف . يرجع جزء منيا الى المراحؿ <77%( وبعدد مساكف بمغ ):،;;باقي انواع المساكف ، بنسبة بمغت )

الترميـ والتأىيؿ المورفولوجية المتاخرة لممدينة ، كما ىو الحاؿ في القصبة القديمة لممدينة . وقد اجريت عمميات 
عمى تمؾ المساكف لمرات عديدة لغرض تحسيف ادائيا الوظيفي ، اذ تعاني غالبيتيا مف مشاكؿ عمرانية و قد لا 
يمكف عد الجزء الكبير منيا كرصيد سكني مستقبمي في المدينة ، مما يحتـ عمى عممية التنمية الحضرية 

تتوافر فييا عناصر ومؤشرات الشعور بالراحة  والرضا تعويض تمؾ المساكف بأخرى جديدة وامنو لشاغمييا ، 
( عاـ، ;8 – ،7والانتماء لممدينة . في حيف سجمت ادنى نسبة فئة المساكف التي يتراوح عمرىا الزمني بيف ) 

(. وترجع اغمب تمؾ الحقبة الزمنية 9( مسكف فقط . ينظر جدوؿ );7%( وبعدد مساكف بمغت )=بنسبة بمغت )
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( ، ويمكف ارجاع سبب انخفاض نسبة تمؾ المساكف التي انشئت في تمؾ 9،،8ي اعقبت عاـ )الى الفترة الت
الحقبة الزمنية الى الوضع الامني الغير مستقر في مدينة المسيب والتجمعات السكانية الاخرى المحيطة والقريبة 

ةً  ، مما جعؿ منيا ( وتحسف المستوى الامني في جميع انحاء العراؽ عام>8،7منيا حتى ما يقارب عاـ )
مدينة غير مرغوب فييا لمسكف ، أذ انعكس تدىور الوضع الامني في المدينة ومحيطيا سمباً عمى الحياة المدنية 

( عاماً  المرتبة ;9- >8والاقتصادية والاجتماعية فييا . وشغمت فئة المساكف التي يتراوح عمرىا الزمني بيف )
( عاماً ;:- >9( مسكف . في حيف شغمت فئة المساكف )98كف بمغ )%( وبعدد مسا;7الثانية بنسبة بمغت )

( مسكف .وجاءت رابعاً فئة المساكف التي يقؿ =8%( وبعدد مساكف بمغ )=،78،المرتبة الثالثة بنسبة بمغت 
 (.9( مسكف فقط .ينظر جدوؿ )87%( وبعدد مساكف بمغ )?،?( اعواـ بنسبة بمغت )،7عمرىا الزمني عف الػ )

 عدد طوابق المسكن  مؤشر  رابعاً:

( تبايف عدد طوابؽ البناء في منطقة الدراسة ، واف عدد المساكف التي تكوف بطابقيف  :يلاحظ مف الجدوؿ )    
( ?=8%( وبعدد مساكف بمغ ) ;،،=تشكؿ النسبة الاعمى في مجموع مساكف عينة الدراسة ، اذ بمغت نسبتيا ) 

مؤشراً ميماً عمى تحسف الوضع الاقتصادي لساكني المدينة، كما اف تزايد  مسكف . ويعد البناء المتعدد الطوابؽ
مكانية استغلاليـ لغرؼ خاصة  عدد الطوابؽ يكوف تبعاً لتصميـ البناء ومواد البناء المستخدمة وحجـ العائمة وا 

العقار فييا، يعد . كما اف  لمحدودية مساحة الارض التي يتـ انشاء المسكف عمييا في المدينة  وارتفاع سعر (5)
احد الدوافع الرئيسة لبناء المسكف بأكثر مف طابؽ واحد . ويتـ الاستعاضة عف صغر المساحة بالتوسع العمودي 
لمسكف ، لزيادة قدرتو عمى استيعاب اكبر عدد مف افراد الاسرة وتمبية متطمباتيا. وتزداد متطمبات ىذا النوع مف 

لمثاؿ استيلاؾ الطاقة الكيربائية ، فكمما زاد عدد طوابؽ البناء زادت المساكف في المدينة ،منيا عمى سبيؿ ا
فرص استيلاؾ الطاقة الكيربائية بنسبة تفوؽ المساكف الاقؿ منيا ارتفاعاً، سواء كاف للإضاءة او التدفئة 

%( ;،=8( اف نسبة المساكف بطابؽ واحد في عموـ منطقة الدراسة  قد بمغت ):والتبريد. ويلاحظ مف جدوؿ )
( مسكف. وقد يكوف لمجانب الاقتصادي الضعيؼ  للأسرة عامؿ رئيس لأنشاء تمؾ ?،7وبعدد مساكف بمغ )

المساكف ، أذ يتطمب البناء بأكثر مف طابؽ واحد نفقات مالية كبيرة لا تتوافر لدى جميع سكاف المدينة. ويمكف 
رة صغيرة فانو مثؿ تمؾ المساكف قد تكوف اضافة عامؿ اخر في ىذا الجانب وىو حجـ الاسرة ، فكمما كانت الاس

كافية لسكنيـ والعيش فيو . اما بالنسبة لممساكف بثلاث طوابؽ واكثر فأنيا قميمة الوجود في عموـ منطقة الدراسة 
( مسكف فقط. وذلؾ لاف مثؿ تمؾ المساكف وكما بينا سمفاً انيا <%( وبعدد مساكف بمغ )8، اذ بمغت نسبتيا )

ؼ انشاء عالية ، كما اف حجـ الاسرة ىو احد العوامؿ التي تدفع سكاف الحضر الى عدـ انشاء تحتاج الى تكالي
مثؿ تمؾ المساكف ، أذ يميؿ اغمب المتزوجيف في الاسر الكبيرة الى الاستقلاؿ بمسكف خاص بكؿ منيـ. مما 
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مت المساكف بطابقيف اما في مدينة الياشمية فسج يغني حاجة رب الاسرة الى انشاء سكف باكثر مف طابقيف.
( مسكف ، اما المساكف بطابؽ واحد قد بمغت نسبتيا) 788%( وبعدد مساكف بمغت )=،>>نسبة بمغت )

( مسكف فقط، في حيف بمغت نسبة المساكف بثلاث طوابؽ واكثر ما نسبتو <;%( وبعدد مساكف بمغ )=،97
( مساكف فقط. ينظر 9د مساكف بمغ )%( مف مجموع  مساكف عينة الدراسة في مدينة الياشمية ، وبعد>،7)

( اف اعمى نسبة سجمتيا المساكف :(. وينطبؽ الحاؿ عمى مدينة المسيب ، وكما يلاحظ مف جدوؿ ):جدوؿ )
( مسكف. في حيف سجمت المساكف ذات طابؽ =;7%( وبعدد مساكف بمغ )=،9=ذات الطابقيف بنسبة بمغت )

. اما المساكف بثلاث طوابؽ واكثر فقد سجمت نسبة  ( مسكف7;%( وبعدد مساكف ):8واحد نسبة بمغت )
 (. :( مساكف فقط . ينظر جدوؿ );%( وبعدد مساكف بمغ )8،9)

 خامساً:  مؤشر مادة بناء المسكن  

تمثؿ دراسة مادة بناء المسكف اساساً في تقييـ حالة المبنى ، ويمكف الاستفادة منيا كأحد الركائز الأساسية       
. وبمرور الزمف تطورت  (6)ي يعتمد عمييا المخطط في تحسيف وتنمية البيئة السكنية لممدينة والميمة في الت

اساليب ومواد البناء وصارت اكثر تنوعا وكفاءة مف السابؽ. ويمكف لنا بياف خصائص مؤشر مواد بناء المساكف 
 في منطقة الدراسة  وىي كالاتي@

 مؤشر مادة بناء السقف  -1
خدمة في سقؼ المسكف مف اىـ مؤشرات السكف الامف والملائـ لمسكف ، وىي تختمؼ مف تعد المادة المست    

مسكف الى اخر ، كما تختمؼ بحسب طراز البناء ، والعامؿ الاقتصادي للاسرة ، فالأسر ذات الدخؿ المتدني 
خشب او تستخدـ اي مادة توفر غطاء لمسكف دوف العناية بمواصفات المادة المستخدمة ،فقد يستخدموف ال

صفائح الحديد ) الجينكو ، السندويج( ، ونجد ذلؾ بشكؿ واضح في بعض العشوائيات والتجاوزات . ويلاحظ مف 
( اف المساكف ذات السقؼ الصب الكونكريت )مسمح( تشكؿ النسبة الاعمى في مدف منطقة الدراسة ، ;الجدوؿ )

يفضؿ اغمب سكاف المناطؽ الحضرية بناء ( مسكف . و 977%(  وبعدد مساكف بمغ ) ;،<=اذ بمغت نسبتيا ) 
سقؼ مساكنيـ باستخداـ الصب الكونكريت ) المسمح( ، لانو الاكثر متانو مف بيف انواع السقوؼ المستخدمة 
بالرغـ مف ارتفاع تكاليفو المادية ،كما انو يزيد مف استيلاؾ الطاقة الكيربائية خصوصاً في فصؿ الصيؼ الحار 

راري جيد بيف داخؿ المسكف وخارجو ويزيد مف حرارة المسكف الداخمية ، لذا تستخدـ ، اذ انو لا يوفر عزؿ ح
اجيزة التبريد لتحقيؽ درجة حرارة داخمية مثالية ومريحة لسكانو. وبالوقت نفسو فأف استخداـ ىذا النوع مف 

قدرة ومتانة السقوؼ يزيد مف المنفعة الاقتصادية لمالؾ المسكف عند بيعو لشخص اخر. فضلًا عف زيادة 
( اف ىنالؾ نسبة قميمة مف المساكف يكوف سقفيا  ;ويتبيف لنا مف الجدوؿ )او اكثر.المسكف لبناء طابؽ ثاني 
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(مسكف فقط مف مجموع مساكف ?;%( وبعدد مساكف بمغ) ?،:7طابوؽ وجص)عكادة ( ، اذ بمغت نسبتيا ) 
خداماً في المناطؽ الريفية ،الا انو  غير مرغوب عينة الدراسة .عمماً اف ىذا النوع مف المساكف يكوف اكثر است

استخدامو  في المناطؽ الحضرية وذلؾ لعدة اعتبارات يتواخاىا سكاف الحضر ،وابرز ىذه الاعتبارات ىو اف 
السقوؼ المعمولة  بطريقة )العكادة ( اقؿ متانو مف السقوؼ المعمولة بطريقة الصب الكونكريتية )المسمح( ، مما 

ة تقادـ وتيالؾ سقؼ المسكف بشكؿ اسرع مف المساكف ذات السقوؼ )المسمح( ، كما اف تمؾ يزيد مف سرع
السقوؼ في الغالب غير امنو في البناء المتعدد الطوابؽ ، مما يجعؿ منو غير مرغوب بالنسبة لسكاف المناطؽ 

مسكف ذو الحضرية . فضلًا عف اف سعر المسكف ذو السقؼ )العكادة ( يكوف اقؿ بكثير مف سعر ال
السقؼ)المسمح( عند بيعيو ، اي اف المنفعة الاقتصادية تكوف قميمة نسبياً بالنسبة لمالؾ المسكف . وجميع تمؾ 
الاعتبارات تؤثر مستقبمياً عمى الرصيد السكني لممدينة ، بسبب  انيا قد تكوف غير امنو وملائمة لمسكف بمرور 

ب او اعمدة الخشب و صفائح حديدية ) جينكو ، صفائح الوقت . اما بالنسبة لممساكف التي تستخدـ الخش
( اف نسب تواجدىا جداً قميؿ ، لانيا  ;السندويج ( في سقوفيا في مدف منطقة الدراسة ، فيتبيف مف الجدوؿ )

اقؿ انواع السقوؼ متانو واماف ، فيي اقؿ مقاومة للامطار والعواصؼ اليوائية ، وانيا سريعة التدىور بمرور 
ا انيا سريعة الاشتعاؿ والحريؽ ، مما يجعميا خارج حسابات الرصيد السكني في المدينة مستقبلًا الوقت ،كم

%( >،>.ويوجد مثؿ تمؾ المساكف في مراكز المدف القديمة. وبمغت نسبت تمؾ المساكف في منطقة الدراسة ) 
 (.:( مسكف فقط .ينظر شكؿ )>8فقط وبعدد مساكف بمغ )

وحدات الادارية ففي مدينة الياشمية قد اظيرت نتائج الدراسة الميدانية اف الغالبة اما عمى مستولى ال      
%( وبعدد مساكف بمغ ) 8،?=العظمى مف المساكف ىي ذات سقؼ صب كونكريتي )مسمح( اذ بمغت نسبتيا ) 

%( وبعدد مساكف بمغ ) 8،:7( مسكف . في حيف بمغت نسبة المساكف ذات السقؼ ) العكادة ( نحو ) ;:7
( مسكف . اما الاسر التي استخدمت الخشب او صفائح الحديد كطريقة لسقؼ مساكنيا فبمغت نسبتيا >8
( مسكف . وفي مدينة المسيب ىي الاخرى قد سجمت فييا المساكف ذات 78%( وبعدد مساكف بمغ )>،>)

( مسكف . وبالمقابؿ >77مساكف بمغ ) %( وبعدد?،==السقؼ المسمح النسبة الاعمى ، اذ بمغت نسبتيا ) 
( مسكف فقط. في حيف 99%( وبعدد مساكف بمغ );،;7سجمت المساكف ذات السقؼ )العكادة( نسبة بمغت ) 

%( >،>النسبة الاقؿ كانت مف نصيب المساكف ذات السقؼ الخشبي او صفائح الحديد ، اذ بمغت نسبتيا ) 
 (.  :( وشكؿ );( مسكف . ينظر جدوؿ ):7وبعدد مساكف بمغ ) 

 مؤشر مادة بناء الجدران -2
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(  اف المساكف المبنية بمادة الطابوؽ تشكؿ النسبة الاكبر في منطقة  >يلاحظ مف بيانات جدوؿ )       
( مسكف . ;98%( مف مجموع نسبة مساكف عينة الدراسة ، وبعدد مساكف بمغ )8<الدراسة ،اذ بمغت نسبتيا ) 

لسائدة لدى سكاف المناطؽ الحضرية بصورة عامة ، وسكاف منطقة الدراسة وىي نتيجة تتطابؽ مع الرغبة ا
بصورة خاصة ، حيث  تسود الرغبة باستخداـ مادة الطابوؽ في بناء جدراف المساكف في المدف، ويرجع ذلؾ 

وقوة  لعدة اعتبارات تدفع سكاف الحضر نحو استخداـ ىذه المادة في بناء مساكنيـ ، منيا اف الطابوؽ اكثر متانة
مف باقي انواع مواد البناء، ولغرض بناء اكثر مف طابؽ لممسكف ، فانو يفضؿ استخداـ الطابوؽ في بناء 
الجدراف لقدرتو عمى تحمؿ ثقؿ تعدد طوابؽ البناء. زيادة عمى ذلؾ فأف المشاريع الحكومية الخاصة بالقطاع 

، مما يزيد مف اعدد تمؾ المساكف في منطقة السكني مثؿ المجمعات والشقؽ السكنية ىي مبنية بمادة الطابوؽ 
الدراسة .وىذه الخصائص تجعؿ المسكف المبني بمادة الطابوؽ ذو منفعة اقتصادية اكثر مف المساكف المبنية 
بمادة اخرى غير الطابوؽ في عمميات بيع وشراء العقار. ولاستخداـ تمؾ المادة بشكؿ عاـ في مدف منطقة 

مستقبمية غير مباشرة عمى القطاع السكني والرصيد السكني فييا، اذ تمتاز المساكف  الدراسة ، لو اثار ايجابية
المبنية بمادة الطابوؽ بانيا اطوؿ عمراً وتستطيع مقاومة التقادـ في عمر المسكف ، مما يقمؿ مف اعداد المساكف 

صيد السكني في منطقة الخارجة مف خدمات السكف سنوياً ، وفي حالة الاستمرار في اضافة مساكف جديدة لمر 
الدراسة، وبصورة مخططة وتتماشى مع حجـ الطمب السكني فانو في غضوف سنوات قادمة  ستتمكف الجيات 
التخطيطية والحكومات المحمية في منطقة الدراسة  مف تقميص الفجوة بيف الطمب السكني وبيف الرصيد السكني 

لات اليجرة مف الريؼ الى المدينة ، لتكوف الزيادة الفعمي الى ادنى مستوياتو ، مع التوجو نحو خفض معد
السكانية في المدف منتظمة وغير انفجارية . ويعد ارتفاع نسبة تمؾ المساكف في منطقة الدراسة عمى انو مؤشراً 
ايجابياً يساىـ في تعزيز فرص تحقيؽ اىداؼ التنمية الحضرية لمقطاع السكني بشكؿ خاص. اما بالنسبة 

ة جدرانيا بمادة البموؾ في عموـ منطقة الدراسة، فانيا جاءت بالمرتبة الثانية بنسبة بمغت ) لممساكف المبني
( >( مسكف . ينظر جدوؿ )،>%( مف مجموع النسبة الكمية لمساكف عينة الدراسة ، وبمغ عدد مساكنيا )8،;7

لمادة غير مفضؿ استخداميا في .وىي نسبة منخفضة جداً قياساً بنسبة المساكف المبنية بالطابوؽ ، اذ تعد ىذه ا
المناطؽ الحضرية بصورة عامة ، اذ يعتقد الغالبية مف السكاف انيا اكثر حرارة مف الطابوؽ في فصؿ الصيؼ ، 
ويتطمب ذلؾ وسائؿ تبريد لتمؾ المساكف اكثر  مما يستخدـ في المساكف المبنية بالطابوؽ، مما يزيد مف معدلات 

تمؾ المساكف، فضلًا عف البموؾ ىو اقؿ مقاومة لمرطوبة ، اذ تؤدي الى تأكؿ  استيلاؾ الطاقة الكيربائية في
الطبقات السفمى لجدراف البناء الملامسة لسطح الارض مع تقادـ عمر المسكف ،وىذا يعني انو اقؿ عمراً مف 

اء ، فأف مادة المساكف المبنية بالطابوؽ . وبما انو الاتجاه السائد في المناطؽ الحضرية ىو تعدد طوابؽ البن
البموؾ ىي اقؿ مقاومة للأثقاؿ الناتجة عف بناء اكثر مف طابؽ لممسكف . زيادة عمى ذلؾ انو اقؿ منفعة 
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اقتصادية في عممية تداوؿ المسكف مف مالؾ اخر بمرور الزمف . اف جميع تمؾ الاعتبارات وغيرىا قد تساىـ في 
قياساً بنسبة المساكف المبنية جدرانيا بمادة الطابوؽ .  انخفاض نسبة المساكف المبنية جدرانيا بمادة البموؾ

وتشكؿ مثؿ تمؾ المساكف احدى الثغرات التي قد يعاني منيا الرصيد السكني مع مرور الوقت بسبب اف بعضيا 
مساوئ تمؾ  لا تغفؿيكوف غير امف وغير مناسب لمسكف ،وانو لابد لعمميات التنمية الحضرية لمقطاع السكني اف 

في حيف بمغت نسبة مف أشاروا الى اف جدراف كني في منطقة الدراسة مستقبلًا .ف عمى القطاع السالمساك
( مسكف فقط. ويعود انخفاض نسبة 77%( وبعدد مساكف بمغ )<،8مساكنيـ مف مادة المبف )الطيف(  قد بمغت )

ي لمعظـ السكاف في تمؾ المساكف في منطقة الدراسة الى تحسف المستوى الحضاري والاجتماعي والاقتصاد
المراكز الحضرية ، مما دفعيـ لمتخمي عف مواد البناء القديمة )المبف( في بناء مساكنيـ واستخداـ مواد الطابوؽ 

( في مدينة الياشمية ;( والشكؿ )>او البموؾ في البناء. اما عمى مستوى الوحدات الادارية يلاحظ مف جدوؿ )
سكف مف ( م;;7%( وبعدد مساكف بمغ )=،:<ادة الطابوؽ بنسبة بمغت )اف النسبة الاعمى لممساكف المبنية بم

%( وبعدد مساكف بمغ 79،7كما بمغت نسبة المساكف المبنية بمادة البموؾ نحو ) .مجموع مساكف عينة المدينة
( مساكف فقط. :%(  وبعدد مساكف بمغ )8،8( مسكف. اما المساكف المبنية بمادة المبف بمغت نسبتيا نحو ):8)

%( وبعدد مساكف <،?=(. اما في مدينة المسيب شكمت المساكف المبنية بمادة الطابوؽ نحو ) >ينظر جدوؿ )
( >9%( وبعدد مساكف بمغ )?،>7( مسكف . كما بمغت نسبة المساكف المبنية بمادة البموؾ نحو ) ،=7بمغ )

( =%( وبعدد مساكف بمغ )9،9) مسكف . اما المساكف المبنية بمادة المبف في مدينة المسيب فبمغت نسبتيا
(. يتركز جزء كبير مف تمؾ المساكف في اطراؼ المدينة والمناطؽ >مساكف فقط. كما مبيف في جدوؿ )

 العشوائية . وىي مؤشر عمى انخفاض المستوى الاقتصادي لشاغمي تمؾ المسكف . 

 مؤشر عدد غرف النوم  @ سادساً  

منطقة الدراسة اف نسبة المساكف التي يتوفر فييا غرفتاف قد شكمت اظيرت نتائج استمارة الاستبياف  في     
(مسكف مف مجموع مساكف عينة الدراسة، 7?7%( وبعدد مساكف بمغ ) 8،<:النسبة الاعمى ، اذ بمغت ) 

ويتماشى ارتفاع نسبة ىذه المساكف مع متطمبات الاسرة في المناطؽ الحضرية الى درجة محدودة . في حيف 
%( مف مجموع الوحدات السكنية الممسوحة ميدانياً في <،99التي تمتمؾ ثلاث غرؼ ما نسبتوُ ) شكمت المساكف

( مسكف ، ويمكف ليا اف تستوعب اكبر عدد مف افراد الاسرة ، :79عموـ منطقة الدراسة، وبعدد مساكف بمغ )
وتوفر  ف السابقة الذكركما انيا تسمح بتعدد الاسر داخؿ الوحدة السكنية الواحدة بمستوى اعمى مف المساك

عنصر الراحة والخصوصية اكثر مف المساكف السابقة الذكر. في حيف بمغت نسبة المساكف التي تتوفر فييا 
(مسكف فقط مف المجموع الكمي لممساكف المدروسة =:%( فقط وبعدد مساكف بمغ )?،77)اربع غرؼ فاكثر( )
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ف ارتفاع الكثافة السكانية في مدف منطقة الدراسة ، ويعود في منطقة الدراسة ، وىي نسبة منخفضة جداً بالرغـ م
ذلؾ الى صغر مساحة البناء ومحدودية المساحة في المناطؽ الحضرية ، وارتفاع تكاليؼ البناء بالنسبة لمعظـ 
سكاف المدينة. فضلًا عف سيادة ظاىرة الانشطار الاسري في عموـ مف منطقة الدراسة ، اذ تبدأ الاسرة الجديدة 

الانفصاؿ والبحث عف مسكف مستقؿ بيا لاعتبارات اجتماعية واقتصادية خاصة بيا ، لذا يرى بعض ارباب ب
الاسر انو لا يوجد مبرر لزيادة عدد غرؼ النوـ في المسكف. واف عدد مف  تمؾ المساكف ىي ذات طابقيف .اما 

ؿ تواجداً في عينة الدراسة ، اذ بمغت المساكف التي تتوفر فييا غرؼ نوـ واحدة فقط ، فانيا شكمت النسبة الاق
( وحدة سكنية فقط مف المجموع الكمي لعينة الدراسة . ينظر :8%( فقط ، وبعدد مساكف بمغ ) 7،>نسبتيا )
(. ومف مساوئ تمؾ المساكف انيا لا تسمح بتعدد الاسر فييا او انيا صالحة لمعيشة اسرة >( وشكؿ )=جدوؿ )

لوحدات السكنية بالنسبة لعد الغرؼ . ويتـ انشاء  معظـ تمؾ الوحدات السكنية واحدة فقط ، عكس باقي انواع ا
ة عف افراز جديد مف مسكف قديـ . ( ، او انيا ناتج8ـ،،7عمى مساحة صغيرة مف الارض ، قد لا تتجاوز الػ )

لى اف ( اف نسبة مف اشار ا =اما عمى صعيد الوحدات الادارية في منطقة الدراسة فانو يظير مف جدوؿ )
%( مف مجموع نسبة مساكف عينة الدراسة في ;،<;مسكنو يمتمؾ غرفتاف في مدينة الياشمية  قد بمغت )

المدينة ، وىي الاعمى في المدينة مف بيف انواع المساكف الاخرى في المدينة ،  وبمغ عدد مساكف تمؾ الفئة  ) 
%( ?،:رفة الواحدة ( ،اذ شكمت ما نسبتو )( مسكف ، في المقابؿ فقد بمغت اقؿ نسبة لممساكف ذات ) الغ=،7

 (. >(مساكف فقط مف مجموع مساكف عينة الدراسة في المدينة فقط. ينظر شكؿ )?وبعدد مساكف بمغ )

وبالنسبة لمدينة المسيب ، فيي الاخرى قد شكمت الوحدات السكنية  التي تمتمؾ مف )غرفتي نوـ ( النسبة      
جموع نسبة الوحدات السكنية الممسوحة ميدانياً في المدينة. وبمغ عدد %( مف م;،?9الاعمى ، اذ بمغت) 

( وحدة سكنية . في حيف شكمت الوحدات السكنية التي تتوافر فييا )غرفة نوـ واحدة( :<الوحدات السكنية فييا) 
 ط . ( وحدة سكنية فق;7%( ، وبمغ عدد وحداتيا السكنية )=النسبة الاقؿ في المدينة، اذ بمغت نسبتيا) 

 :  مؤشر الرغبة في تغيير محل السكن سابعاً 

اظيرت نتائج الاستبياف حوؿ درجة وجود الرغبة لدى السكاف في تغيير محؿ سكناىـ ، فأف نسبة مف كانت     
%( مف :،<9اجابتيـ ) ارغب ( ىي الاعمى مف بيف نسبة الاجابات الكمية لعينة الدراسة ، اذ شكمت نسبتو )

( اجابة . ويظير تبايف نسب تمؾ الاجابات بشكؿ 8;7لدراسة الكمي ، وبعدد اجابات بمغ )مجموع نسبة عينة ا
(. وتدؿ تمؾ النسبة  اف ىنالؾ عدد غير قميؿ مف سكاف منطقة  <واضح بيف الوحدات الادرية .ينظر جدوؿ )

رغبة في تغيير الدراسة غير راضييف عف مستوى الخدامات الحضرية في مدنيـ ، مما يولد لدييـ الشعور بال
محؿ السكف  الى منطقة اخرى او مدينة اخرى تمبي رغباتيـ ومتطمباتيـ ،وىي مؤشراً عمى وجود خمؿ في قدرة 
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لمدينة عمى اعالة سكانيا خدمياً واقتصادياً ، كما تدؿ عمى ضعؼ عمميات التنمية الحضرية في ىذه المدف ، 
ية. لذا لابد اف تعد خطط تنموية حضرية لكافة قطاعات وتدني مستوى الخدمات البمدية والادارية والاقتصاد

المدينة لتوفير متطمبات سكاف منطقة الدراسة بدرجة تشعرىـ بالرضا وعدـ الرغبة في تغير محؿ سكناىـ 
( ==%( ،وبعدد اجابات بمغت ):،?7.وجاءت بالمرتبة الثانية ممف كانت اجابتيـ ) لا ارغب( ، بنسبة بمغت )

(.وتعد  تمؾ  النسبة بانيا منخفضة =( وشكؿ ) <ف مف مدينة الى اخرى . ينظر جدوؿ )اجابة .وىي تتباي
،ويرجع سبب عدـ رغبتيـ بتغير محؿ سكناىـ لاسباب عدة، منيا تتعمؽ بعمميـ مف حيث القرب والبعد عف 

ي ، فضلًا عف السكف، او توفر الخدمات البمدية والشعور بالرضا عف معيشتو في مدينتو الحالية او حييـ السكن
( اف نسبة مف كانت اجاباتيـ  )لا <اسباب اجتماعية واقتصادية وامنية تتعمؽ بالفرد نفسو. ويظير مف جدوؿ) 
%( عمى 7،?%، :،:7%، >،:7ارغب لحد ما ، ارغب بشدة، ارغب لحد ما ( قد بمغت نسبة كؿ منيـ )

مى التوالي ،واقميا كانت اجابة )لا ارغب ( اجابة  لكؿ منيما ع>9، =;، <;التوالي،  وبعدد اجابات بمغ ) 
( اجابة فقط . وىذا يعني اف ىنالؾ نسبة مف سكاف >7%( وبعدد اجابات بمغت )7،:بشدة( بنسبة بمغت )

منطقة الدراسة لدييـ ارتباط قوي بمناطقيـ السكنية او بمدنيـ ، ويتمتعوف بدرجة مف الرضا عف مستوى وطبيعة 
و مناطقيـ التي يسكنوف فييا، بسبب توفر الخدمات في محؿ سكناىـ بدرجة تفوؽ معيشتيـ في مدنيـ الحالية ا

باقي اجزاء المدينة التي يعيشوف فييا ، وبدرجة تجعميـ يفضموف محؿ سكنيـ الحالي عمى اي جزء اخر مف 
فييا، كما منطقة الدراسة ، او لدوافع اقتصادية تتعمؽ بتوافر فرص العمؿ  المتنوعة في المدينة التي يعيشوف 

يمكف اف نضيؼ ليا الاسباب الاجتماعية  والرغبة والقناعة الشخصية التي تتعمؽ بالفرد نفسو والتي تجعمو 
يرفض بشدة تغير محؿ سكنو برغـ ضعؼ الخدمات التي قد تتوافر في مدينتو او مكاف سكنو ، وبرغـ 

دوف في المناطؽ العشوائية والتجاوزات ، الاغراءات التي تتوافر في مكاف اخر . وقد نجد بعض مف ىؤلاء يتواج
حيث انيـ يتمسكوف في الاماكف التي يسكنوف فييا خوفاً مف فقدانيا وعدـ وجود القدرة الاقتصادية لدييـ لتغير 
محؿ سكناىـ ، وىي احدى المشاكؿ التي قد تواجو عمميات التنمية الحضرية في منطقة الدراسة والتي يجب 

د التخطيط والتنفيذ، وبالوقت نفسو يمكف عد تمؾ النسبة حالة صحية وايجابية في بعض اخذىا بنظر الاعتبار عن
الاماكف مف مدف منطقة الدراسة بالنسبة لعممية التنمية الحضرية الشاممة  ، اذ قد تساىـ في تقميؿ معوقات 

 ونفقات التنمية الحضرية لتمؾ المدف .

( اف في مدينة الياشمية اعمى نسبة شكميا ممف كانت <لجدوؿ) اما عمى مستوى الوحدات الادارية ، فيشير ا   
%( مف مجموع نسبة عينة الدراسة في 7:اجابتيـ بػ) ارغب ( بتغير محؿ السكف الحالي، اذ شكمت ما نسبتو ) 

( اجابة. وىي نسبة مرتفعة قياساً بباقي رغبات السكاف ، وىذا يعطينا مؤشراً ;=المدينة، وبعدد اجابات بمغت ) 
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عمى ضعؼ الخدمات الحضرية في المدينة ، او ضعؼ توفر فرص العمؿ فييا ، مما يولد لدى بعض سكاف 
المدينة مستوى متدني مف المقبولية عمى مكاف سكنيـ الحالي ، وتولد رغبة للانتقاؿ الى مدينة او مكاف اخر ، 

التنمية الحضرية اف تساىـ في تقميؿ تتوافر فيو اسباب الرضا عف الحياة الحضرية في المدينة . ولابد لعممية 
دوافع ترؾ مكاف السكف لما لو مف اثار ديموغرافية واجتماعية سميبة عمى المدينة بصورة عامة ،وعمى عممية 
التنمية الحضرية اف تزيد مف مستوى تطور الخدمات البمدية في الاحياء السكنية ، اذ خصائص الحي السكني 

تو، فكمما تمتع الحي السكني  بمقومات الحي السكني المناسب لمسكف الرغيد تعكس العلاقة بيف الفرد ومدين
للافراد ، كمما توطدت العلاقة بيف الفرد ومدينتو وزاد تمسكو بمكاف اقامتو الحالية، وعمى عكس ذلؾ فكمما افتقد 

يادة كمؼ التنمية الحي السكني لتمؾ المقومات ضعفت علاقة الفرد بمدينتو وزادت رغبتو بتركيا . وىذ يعني ز 
%( ;،;الحضرية بالمدينة. وكانت اقؿ نسب رغبات سكاف المدينة تمثمت بػ ) لا ارغب بشدة( اذ بمغت نسيتيا )

( . اما بالنسبة لمدينة المسيب فأف اعمى نسبة <( اجابات فقط. ينظر جدوؿ )،7فقط وبعدد اجابات بمغت ) 
%( مف مجموع نسبة >9سكف الحالي، اذ شكمت ما نسبتو ) شكميا ممف كانت اجابتيـ ػ) ارغب ( بتغير محؿ ال
( اجابة. في حيف كانت اقؿ النسب تمثمت بمف كانت ==عينة الدراسة في المدينة، وبعدد اجابات بمغت ) 

( اجابة فقط . ينظر جدوؿ >%( فقط وبعدد اجابات بمغت ) <،8اجاباتيـ ) لا ارغب بشدة( اذ بمغت نسبتيا ) 
شير تمؾ المؤشرات  الى وجود تبايف مكاني في مستوى الخدمات الحضرية بيف مركز (. وي=( وشكؿ )<)

المحافظة ) الحمة ( وبيف باقي الوحدات الادارية في المحافظة ، بالرغـ مف اف تمؾ المدف ىي مراكز اقضية في 
تى ساىـ تدني المحافظة ، الا اف ذلؾ لـ يشفع ليف في تطور مستوى الخدمات الحضرية المقدمة لسكانيا، ح

تمؾ الخدمات في زيادة نسب الرغبة بتغير محؿ السكف لدى سكانيا. وىي احدى نقاط الضعؼ التي تواجو 
  -عممية التنمية الحضرية لمنطقة الدراسة ، وزيادة في تكاليفيا . وبالوقت نفسو تعطينو تمؾ النسب المرتفعة لمف

كوف ىنالؾ خطط تنموية تشمؿ جميع مدف منطقة مؤشراً عمى ضرورة اف ت -يرغبوف بتغير محؿ سكناىـ 
 الدراسة تزيد مف قدرة تمؾ المدف عمى اعالة سكانيا وتوفير متطمباتيـ . 

 مؤشر توفر خدمات البنى التحتية    - ثامناً 

تضمنت استمارة الاستبياف عمى مجموعة مف الاسئمة تخص اتصاؿ المساكف بالخدمات الحضرية مف        
خدمات تمثمت بػ ) شبكة الصرؼ الصحي، شبكة مياه الشرب، شبكة الكيرباء الوطنية، حديقة عدميا، وىذه ال

منزلية(  ، وقد تباينت الاجابات مف حيث اتصاؿ او عدـ اتصاؿ  المسكف الممسوحة ميدانياً ، ويلاحظ مف 
صحي العامة في ( اف غالبية المساكف في مدينة الياشمية تعاني مف عدـ اتصاليا بشبكة الصرؼ ال?جدوؿ )

%( مف المساكف في المدينة مخدومة ;،77%( مقابؿ ) ;،<<المدينة، اذ بمغت نسبتيا في عينة الدراسة ) 
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بشبكة الصرؼ الصحي . وىي احدى المشاكؿ التي يعاني منيا سكاف المدينة ، وىو صعوبة التخمص مف المياه 
شبكة الصرؼ الصحي في المدينة. وفي مدينة المسيب  الثقيمة والاسنة والمموثة، بسبب النقص الحاد في امدادات 

%( مف مجموع نسبة ;،:<%( يقابميا ) ;،;7بمغت نسبة المساكف المخدومة بشبكة الصرؼ الصحي ) 
المساكف الممسوحة ميدانياً في المدينة غير متصمة بشبكة الصرؼ الصحي ، ومع ذلؾ فمف الواضح أف 

العالمي في استخداـ مياه الصرؼ الصحي قد  أصبح لافتا وعمى نحو  الممارسة ممموسة ومتزايدة عمى الصعيد
متزايد لصانعي السياسات ومستخدمي المياه في مواجية تزايد ندرة المياه والتنافس عمى طمب المياه، حيث أف 

ؼ ىناؾ العديد مف المزايا  الاقتصادية لمزراعة شبو الحضرية وتربية الأحياء المائية باستخداـ مياه الصر 
الصحي، فبالإضافة إلى كونيا إمدادات مياه يمكف الاعتماد عمييا عمى مدار السنة، فإف مياه الصرؼ الصحي 
تحتوي أيضا عمى عناصر مغذية قيمة يمكف أف تزيد مف وفرة المحاصيؿ وتوفر فييا الأسمدة الصناعية وايضاً 

خداـ يعد معقدا بسبب ضعؼ التنسيؽ، ومع ذلؾ، فاف التوسع الرسمي في إعادة الاست كمصادر مياه بديمة،
وصعوبة التنسيؽ المشترؾ بيف السياسات والموائح الدولية والمحمية  لإعادة استخداميا، والصعوبات في تحديد 

.اما بالنسبة لشبكة مياه الشرب  (7)وادارة المخاطر الصحية الحقيقية والممموسة المرتبطة بإعادة استخداميا 
تغطي جميع اجزاء مدف منطقة الدراسة، ففي مدينة الياشمية اجابت النسبة الاعمى الوطنية  فيي الاخر لا 

%( مف مجموع نسبة عينة الدراسة ، يقابميا >،;?باتصاؿ مساكنيـ بشبكة المياه الوطنية  اذ بمغت نسبتيا  )
ا في مدينة ام( .?%( فقط ممف لـ تتصؿ وحداتيـ السكنية بشبكة المياه الصالحة لمشرب .ينظر جدوؿ ):،:)

المسيب  فيي الاخرى شكمت المساكف المتصمة بالشبكة الوطنية لمياه الشرب النسبة الاعمى ، اذ بمغت نسبتيا) 
%( فقط مف المساكف المبحوثة غير متصمة بالشبكة الوطنية لمياه الشرب. وبالرغـ ;،=%( ، يقابميا ) ;،8?

ية لمياه الشرب ، الا اف تمؾ النسبة تعد مشكمة حضرية مف انخفاض نسبة المساكف الغير مخدومة بالشبكة الوطن
مف المفترض حميا ، باعتبار اف مف اىـ خصائص المدينة ىو ايصاؿ الخدمات الحضرية لكؿ مسكف في 
المدينة ،ومنيا خدمات الماء الصالح لمشرب. عمماً اف الكثير مف سكاف مدف منطقة الدراسة ، مف الذيف لا 

مياه الوطنية ، قد اعتمدوا في سد احتياجاتيـ مف المياه عمى حفر الابار الارتوازية تتصؿ مساكنيـ بشبكة ال
المتعددة ، بالرغـ مف معظـ  خصائص  المياه الجوفية في منطقة الدراسة   للأغراضواستخراج المياه واستخدامو 

قريبة مف الحي السكني غير جيدة وفي بعض الاحياف غير صحية ، فضملًا عف استثمار البعض لمياه الانيار ال
الذي يقيـ فيو كمصدر وحيد لممياه المستخدمة في المسكف ، كما اف البعض قد تجاوز عمى الشبكة الوطنية لمياه 
الشرب مف خلاؿ ايصاليا الى مسكنو بطريقة غير رسمية وعمى نفقتو الخاصة. ومف ىذا نجد اف تمؾ المشكمة 

ة الدراسة ، اذ لابد مف تغطية جميع اجزاء المدينة بيذه الشبكة ىي احدى اولويات التنمية الحضرية في منطق
وبصورة كفؤة وعادلة ، مف خلاؿ انشاء محطات جديدة لتصفية وضخ المياه في عموـ اجزاء مدف منطقة الدراسة 
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 .وبالنسبة لخدمات شبكة الكيرباء الوطنية في مدينة الياشمية قد اشارت النسبة الاعمى مف المساكف الممسوحة
%( مف مجموع نسبة عينة الدراسة في <،=?ميدانياً انيا متصمة بخدمات الكيرباء الوطنية ، اذ بمغت نسبتيا )

%( مف عينة الدراسة اف مساكنيـ غير متصمة بشبكة الكيرباء الوطنية. 8،8المدينة، في حيف اجاب ما نسبتو ) 
قد اشارت الى اتصاؿ مساكنيـ ايضاً بالشبكة في حيف اف النسبة الاعمى مف عينة الدراسة في  مدينة المسيب 

%( مف المساكف المبحوثة في المدينة غير متصمة 8،9%( مقابؿ  ما نسبتو )=،=?الوطنية بنسبة بمغت) 
 بشبكة الكيرباء الوطنية .

اما بالنسبة لاتصاؿ المسكف بحديقة منزلية ، فيي الاخرى متباينة مف مكاف الى اخر، ويتوقؼ وجودىا مف     
عدمو ، عمى مساحة البناء وقطعة الارض ،فكمما كانت مساحة قطعة الارض كبيرة نسبياً ومساحة المسكف 
المبنية لا تغطي كؿ مساحة الأرض ، فأف الجزء غير المبني عميو ، يتـ تحويمو الى حديقة منزلية ، لتكوف مكاف 

لمتصمة بحديقة منزلية في مدينة ( اف نسبة الساكف ا?ترويحي خاص بالعائمة فقط . ويلاحظ مف الجدوؿ)
%( لا تتصؿ بحديقة :،،:%( مف مجموع عينة الدراسة ، يقابميا مانسبتو ) >،?;الياشمية قد شكمت نسبة )

منزلية .اما في مدينة المسيب فيي الاخرى شكمت المساكف المتصمة بحديقة منزلية النسبة الاعمى ، اذ بمغت 
%( مف عينة الدراسة غير متصمة بحديقة ?،،9المدينة ، ومانسبتو ) %( مف عينة الدراسة في 7،?>نسبتيا )

منزلية .ومف الجدير بالذكر اف وجود الحديقة المنزلية في المسكف ىو امر يخضع لمرغبات الشخصية لأصحاب 
المسكف ، فضلًا عف اعتبارات حجـ قطعة الارض ومساحة البناء عمييا ومدى توفر مساحة خالية واف كانت 

الاسرة ، خصوصاً في الاحياء السكنية او المدف  لأفرادلتحويميا الى حديقة منزلية ، لتكوف مكاف ترويحي صغيرة 
التي لا تتوافر فييا حدائؽ عامة تسمح لعوائؿ المدينة بالترويح والتنزه  بشكؿ امف. واف انخفاض نسبة المساكف 

 الآونةتـ انشاء المسكف عمييا ، ويلاحظ في  التي لا تتصؿ بحديقة منزلية يرجع الى صغر مساحة الارض التي
الاخير وبسبب ارتفاع الطمب عمى السكف في مدف منطقة الدراسة ، تقسيـ مساحة قطعة الارض الكبيرة نسبياً 

( ، وذلؾ لمحصوؿ عمى منفعة اقتصادية اكثر مف جانب 8ـ،;7الى قطعتيف او اكثر ، فبعضيا لا يتجاوز الػ )
.زيادة عمى ظاىرة الانشطار الاسري وتحوير الوحدة السكنية الواحدة الى وحدتيف مالؾ الارض عند بيعيا 

سكنيتيف او اكثر مف قبؿ افراد الاسرة . وبالتالي لا يسمح ذلؾ بوجود مساحات فارغة ضمف قطعة الارض 
 لتحويميا الى حديقة منزلية فيما بعد .  

 @ الاستنتاجات

بوجود مؤشرات ايجابية يمكف اف تساىـ في دعـ وتحقيؽ يتصؼ القطاع السكني في منطقة الدراسة  -7
 اىداؼ التنمية الحضرية وتطوير الوظيفة السكنية.
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وجود مؤشرات متدنية في القطاع السكني في منطقة الدراسة قد ساىمت في تفاقـ ازمات القطاع السكني  -8
 فييا.

%( الا انو بالوقت ?9غت )بالرغـ مف ارتفاع نسبة الاسر التي تعيش في مسكف ممموؾ ليا بنسبة بم -9
%( واخرى تعيش في سكف :،،8نفسو ىنالؾ اسر تعيش في مساكف بصفة ايجار بنسبة بمغت )

 %( عمى التوالي.;،:%( و)=،;7عشوائي وزراعي بنسب بمغت )
%( مف مجتمع منطقة الدراسة في ;،،=ارتفاع مؤشر السكف المتعدد الطوابؽ ،أذ يعيش مانسبتو ) -:

.وىو مؤشر ايجابي يقمؿ مف اندفاع التوسع العمراني لممدينة نحو المناطؽ الزراعية مساكف ذات طابقيف 
 المحيطة بيا.

تحتاج الوظيفة السكنية الى معالجات وتحسينات في اغمب مفاصؿ القطاع السكني لزيادة كفاءة السكف  -;
 الحضري في منطقة الدراسة.

 @المقترحات

وير ومعالجة المؤشرات المتدنية مف خلاؿ استثمار دعـ المؤشرات الجيدة في القطاع السكني وتط -7
 التقدـ في مجاؿ التخطيط والتقنيات المستخدمة في تحسيف البيئة الحضرية .

اعدد دراسات شاممة ودقيقة عف الوظيفة السكنية في منطقة الدراسة لمحصوؿ عمى بيانات  -8
 اني في منطقة الدراسة .ومعمومات تساعد المخططيف عمى وضع استراتيجيات تنموية لمقطاع السك

 زيادة الرصيد السكني لمنطقة الدراسة وتوفير الخدمات الاساسية لممساكف . -9
تحقيؽ العدالة في توزيع الخدمات السكنية وضماف حصوؿ جميع سكاف منطقة الدراسة عمييا بما  -:

 يضمف ليـ العيش الرغيد والامف .

 الهوامش:

 

 
، مؤتمر الاسكان العربً 0202-0202ر، المؤشرات الحضرٌة والاسكانٌة فً سٌاسة الاسكان الوطنٌة للعراق هدى احمد جعف (1) 

 .9، ص0202الثالث، عمان، 
والبحث  سعدي محمد صالح السعدي، محمد خالص رؤوف حسن، مضر خلٌل العمر ، جغرافٌة الاسكان، وزارة التعلٌم العالً (2) 

 .032ص ،0992العلمً ، جامعة بغداد، 
جاسم شعلان كرٌم الغزالً ، البعد الجغرافً للوظٌفة السكنٌة فً مدٌنة الحلة )دراسة فً جغرافٌة المدن ( ، اطروحة دكتوراه  (3) 

 .022، ص0222)غٌر منشورة ( ، كلٌة التربٌة ، الجامعة المستنصرٌة ، 

، اطروحة دكتوراه، كلٌة التربٌة للعلوم الانسانٌة، جامعة ماهر ناصر عبد الله ، كفاءة الوظٌفٌة السكنٌة فً مدٌنة السماوة  (4)

 .020، ص0203البصرة، )غٌر منشورة( ، 
سمٌر فلٌح حسن المٌالً ، الوظٌفة السكنٌة لمدٌنة كربلاء ) دراسة فً جغرافٌة المدن(، رسالة ماجستٌر، كلٌة التربٌة ابن رشد  (5)

 .110، ص2005، جامعة بغداد، )غٌر منشورة( ، 
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دراسة فً جغرافٌة العمران الحضري  –منى سعد توفٌق، الامتدادات الحضرٌة لمدٌنة السادس من اكتوبر وتخطٌطها  (6)

، 2015باستخدام نظم المعلومات الجغرافٌة والاستشعار عن بعد ، رسالة ماجستٌر، كلٌة الاداب ، جامعة بنها، )غٌر منشورة ( ، 
 .206ص

 .0، ص0209طٌط لسلامة الصرف الصحً ، جنٌف ، منظمة الصحة العالمٌة ، التخ  (7)

 

 :المصادر

 سعدي محمد صالح ، محمد خالص رؤوف حسن، مضر خلٌل العمر ، جغرافٌة الاسكان، وزارة التعلٌم العالً ،السعدي -0
 .0992والبحث العلمً ، جامعة بغداد، 

حلة )دراسة فً جغرافٌة المدن ( ، اطروحة جاسم شعلان كرٌم ، البعد الجغرافً للوظٌفة السكنٌة فً مدٌنة ال ،الغزالً -0
 .0222دكتوراه )غٌر منشورة ( ، كلٌة التربٌة ، الجامعة المستنصرٌة ، 

سمٌر فلٌح حسن ، الوظٌفة السكنٌة لمدٌنة كربلاء ) دراسة فً جغرافٌة المدن(، رسالة ماجستٌر، كلٌة التربٌة ،المٌالً  -3
 .2005معة بغداد، )غٌر منشورة( ، ابن رشد ، جا

، مؤتمر الاسكان 0202-0202جعفر، هدى احمد ، المؤشرات الحضرٌة والاسكانٌة فً سٌاسة الاسكان الوطنٌة للعراق  -2

 0202العربً الثالث، عمان، 

ماهر ناصر ، كفاءة الوظٌفٌة السكنٌة فً مدٌنة السماوة ، اطروحة دكتوراه، كلٌة التربٌة للعلوم الانسانٌة،  ،عبد الله -5

 .0203)غٌر منشورة( ، جامعة البصرة، 

دراسة فً جغرافٌة العمران الحضري  –منى سعد ، الامتدادات الحضرٌة لمدٌنة السادس من اكتوبر وتخطٌطها  ،توفٌق -6
باستخدام نظم المعلومات الجغرافٌة والاستشعار عن بعد ، رسالة ماجستٌر، كلٌة الاداب ، جامعة بنها، )غٌر منشورة ( 

 .206، ص2015، 

 .0209حة العالمٌة ، التخطٌط لسلامة الصرف الصحً ، جنٌف ، منظمة الص  -2
 

 

 
 (2222فً عام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر مساحة المسكن فً : (1جدول )

 المدينة

 

 % المجموع % المسيب % الهاشمية

حة
سا

لم
ا

 
 13 50 15 32 9,8 18 2م150اقل من 

 60,4 239 55,9 119 65,6 120 2م150-200

 23,2 92 26,3 56 19,7 36 2م201-300

 3,4 15 2,8 6 4,9 9 2م300اكثر من 

 100 396 100 213 100 183 المجموع

 . (1المصدر : الباحث اعتماداً على نتائج استمارة الاستبٌان )ملحق 
 

 (2222المسكن فً مراكز اقضٌة محافظة بابل فً عام ) مؤشر ملكٌة( :2جدول )
 % المجموع % المسٌب % الهاشمٌة المدٌنة

ن
سك

 ال
ع
نو

 

  

 39 154 37،6 82 4204 74 ملك

 2204 81 16 34 25،7 47 اٌجار

 22،4 81 24،4 52 15،8 29 السكن مع الاهل
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 4،5 18 3،7 8 5،5 12 زراعً

 15،7 62 18،3 39 12،6 23 عشوائً

 122 396 122 213 122 183 المجموع

 (1ائج الاستبٌان )ملحق المصدر: من عمل الباحث اعتماداً على نت 

 

 ( 2222فً عام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر عمر المسكن فً : (3جدول )

 المدينة عمر المسكن ت

 % المجموع % المسٌب % الهاشمٌة

 11،1 44 9،9 21 12،6 23 سنوات10اقل من  1

 9،8 39 7 15 13،1 24 سنة 10-25 2

 11،4 45 15 32 7،1 13 سنة 26-35 3

 11،9 47 12،7 27 10،9 20 سنة 36-45 4

 55،8 221 55،4 118 56،3 103 سنة 45اكثر من  5

 100 396 100 213 100 183 المجموع 6

 (.1المصدر : من عمل الباحث اعتماداً على نتائج الاستبٌان )ملحق  
 

 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبعدد طوابق المسكن  مؤشر: (4جدول )

 % المجموع % المسٌب % الهاشمٌة المدٌنة

ق
واب

ط
 ال

دد
ع

 
 27،5 129 24 51 31،7 58 طابق واحد

 72،5 279 73،7 157 66،7 122 طابقٌن

 2 8 2،3 5 1،6 3 ثلاث طوابق فاكثر

 122 396 122 213 122 183 المجموع

 (1المصدر : من عمل الباحث اعتماداً على نتائج الاستبٌان )ملحق 

 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمادة بناء سقف المسكن فً  مؤشر :(5جدول )

 % المجموع % المسٌب % الهاشمٌة المدٌنة

اء
بن
 ال

دة
ما

 

 78,5 311 77،9 166 79،2 145 مسلح

 14،9 59 15،5 33 14،2 26 عكادة
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 6،6 14 6،6 12 جٌنكو او سندوٌج او خشب

 

26 6،6 

 100 396 100 213 100 183 المجموع

 (1لمصدر : من عمل الباحث اعتماداً على نتائج الاستبٌان)ملحق ا

 (2222) لعام فً مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌب المسكن جدران بناء مادة مؤشر: (6جدول )

 % المجموع % المسٌب % الهاشمٌة المدٌنة

ن
را

جد
 ال

اء
بن
ة 

اد
م

 

 

 82 325 79،8 172 84،7 155 طابوق

 15،2 62 16،9 36 13،1 24 بلوك/ ثرمستون

 2،8                        11 3،3 7 2،2 4 طٌن -لبن

 122 396 122 213 122 183 المجموع

 (. 1المصدر : الباحث اعتماداً على نتائج الاستبٌان )ملحق 

 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر عدد غرف النوم فً : (7جدول )
 % وعالمجم % المسٌب % الهاشمٌة المدٌنة

ف
ر
لغ

 ا
دد

ع
 

 6،1 24 7 15 4،9 9 غرفة واحدة

 48،2 191 39،5 84 58،5 127 غرفتان

 33،8 134 36،6 78 32،6 56 ثلاث غرف

 11،9 47 16،9 36 6 11 اربع غرف فاكثر

 122 396 122 213 122 183 المجموع

 (1المصدر: عمل الباحث اعتماداً على نتائج الاستبٌان)ملحق 

 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبر الرغبة فً تغٌر محل السكن فً مؤش(:8جدول )

 % المجموع % المسٌب % الهاشمٌة المدٌنة

بة
غ
ر
 ال

جة
ر
د

 

 14،4 57 22،1 43 7،7 14 ارغب بشدة

 9،1 36 9،4 22 8،7 16 ارغب لحد ما

 38،4 152 36،1 77 41 75 ارغب

 19،4 77 18 38 21،3 39 لا ارغب

 14،6 58 13،6 29 15،8 29 لحد ما  لا ارغب

 4،1 16 2،8 6 5،5 12 لا ارغب  بشدة
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  396 122 213 122 183 المجموع

 (.1المصدر :عمل الباحث اعتماداً على نتائج الاستبٌان)ملحق 

 (2222لعام ) مدٌنتً المسٌب والهاشمٌةمؤشر خدمات البنى التحتٌة المتصلة بالمسكن فً  (:9جدول )
 حدٌقة منزلٌة شبكة الكهرباء الوطنٌة شبكة مٌاه الشرب شبكة الصرف الصحً الخدمات ت

 نعم كلا نعم كلا نعم الاجابة

 

 كلا

 

 كلا نعم

 22 029 2 029 8 025 020 00 الهاشمٌة 0

 % 0015 8815 9512 212 9218 010 5912 2212 

 22 022 5 028 02 092 082 33 المسٌب 0

 % 0515 8215 9015 215 92,2 013 2910 3219 

 (.1المصدر : عمل الباحث اعتماداً على نتائج الاستبٌان )ملحق 

 

 

 

 (2222مؤشر مساحة المسكن فً مراكز اقضٌة محافظة بابل لعام ):(1شكل)

 

 (1المصدر : بٌانات جدول )      
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 (2222فً عام  ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر ملكٌة المسكن فً (:2شكل )

 

 (2صدر: بٌانات جدول )الم

 

 

 

 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر عمر المسكن فً (:3شكل )        

 

 (.3المصدر: بٌانات جدول )           
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 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر مادة بناء سقف المسكن فً (:4شكل )

 

 (.5المصدر: بٌانات جدول )               

 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر مادة بناء جدران المساكن فً (:5)شكل 

 

 (.6المصدر: بٌانات جدول )

 (2222لعام ) مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌبمؤشر عدد غرف المسكن فً (:6شكل )

 

 (7المصدر: بٌانات جدول )
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 (2222لعام )مدٌنتً الهاشمٌة والمسٌب مؤشر الرغبة بتغٌر محل السكن فً (:7شكل )

المصدر: بٌانات      

 (9جدول )

 

 ( @الموقع الجغرافي والفمكي لمدينة الياشمية7خريطة )

 
المصدر: الباحث اعتمادً على : جمهورٌة العراق، وزارة الموارد المائٌة ، الهٌئة العامة للمساحة ، خارطة محافظة بابل الادارٌة 

 .0200، )بٌانات غٌر منشورة( ،0202لعام 
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 (@ الموقع الجغرافي والفمكي لمدينة المسيب8خريطة )

 
المصدر: الباحث اعتمادً على : جمهورٌة العراق، وزارة الموارد المائٌة ، الهٌئة العامة للمساحة ، خارطة محافظة بابل الادارٌة 

 .0200، )بٌانات غٌر منشورة( ،0202لعام 

 وزارة التعلٌم العالً والبحث العلمً 

 ء /كلٌة التربٌة للعلوم الانسانٌة جامعة كربلا

 قسم الجغرافٌة / الدراسات العلٌا / الدكتوراه

 السلام علٌكم ورحمة الله وبركاته..... 2222اختً  المواطنة الكرٌمة....اخً المواطن الكرٌم

التً تتضمن مجموعة ( و ) فاضل عباس فاضل جدوعنضع بٌن اٌدٌكم استمارة الاستبٌان الخاصة بدراسة الدكتوراه للباحث    

تحليل اتجاهات التنمية الحضرية في مراكز اقضية محافظة اسئلة ، وذلك لغرض اكمال متطلبات اطروحة الدكتوراه الموسومة )

( ، علماً ان الاجابات تستخدم لأغراض البحث العلمً فقط وبدون ذكر الاسماء ، لذا ٌرجى الاجابة عنها بموضوعٌة ومهنٌة بابل

. راجٌن تعاونكم معنا فً ذلك، بهدف الارتقاء بمدٌنتك واظهار المشاكل التً تواجهها فً مدٌنتك وحٌك السكنً  وصدق وشفافٌة

222  

 مع فائق الشكر والتقدٌر لتعاونكم معنا                       
 الباحث           

 فاضل عباس فاضل جدوع  
 اشراف

 أ .م .د. عدي فاضل عبد الكعبي                                      أ .د . رياض كاظم سلمان الجميلي             

-----------------------------------------------------------------------------------------------   

 .......المدينة..........................                                          اسم الحي........

)  (، اكثر 8ـ،،9 -8،7)  ( ، 8ـ،،8- ،;7)  (،   8ـ ،;7كـ تبمغ مساحة المسكف ؟ اقؿ مف  -7
 )  (  .8ـ،،9مف 
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 ىؿ تعيش في مسكف @ ممؾ )  (، ايجار )  ( ، سكف مع الاىؿ )  ( ، عشوائي )  ( ، زرعي .)  ( . -8
  – >9سنة )  ( ،  ;9 – >8سنة )  (،  ;8- ،7سنوات  )  (،  ،7كـ يبمغ عمر المسكف ؟ اقؿ مف  -9

 سنة )  (. ;:سنة)  (  ، اكثر مف  ;:
 )  (. 9)   (،  8)  (،  7كـ يبمغ عدد طوابؽ المسكف ؟  -:
 ما نوع سقؼ المسكف ؟ مسمح )  (، عكادة )  (، جينكو _ سندويج _ خشب )   ( . -;
 ثرمستوف )  (، لبف )  (. –ماىي مادة جدراف المسكف ) طابوؽ )  (، بموؾ  ->
 )   (.  :)  (، اكثر مف  9)  (،  8)  ( ،   7مغ عدد غرؼ النوـ في المسكف ؟ كـ يب -=
ىؿ لديؾ الرغبة في تغير محؿ سكنؾ ؟ ارغب بشدة )  (، ارغب لحد ما )  (، ارغب )  (، ارغب لحد  -<

 ما )  ( ، لا ارغب )  ( ، لا ارغب بشدة )  (. 
نعـ )  (  – )  ( ، شبكة الماء لمشرب ىؿ يتصؿ مسكنؾ بػ @ شبكة الصرؼ الصحي _  نعـ )  ( كلا -?

 نعـ )  ( كلا )  ( . –نعـ )  ( كلا )  (. حديقة منزلية  –كلا )  ( ، شبكة الكيرباء الوطنية 
 


