
       

 

 

 ماهيه عقد الانماء العقاري )دراسة قانونية(

  

 

والعشارععا  بواقرلا تعد عؼقد بـاء العؼار مـ العؼقد الؿفؿة ٕنهاا تععؾاؼ باقاالا آك اان وأمقالاف  

عامة اولت عؼد الؿؼاولة اهعؿاماً واسعاً مـ خلال تـظقؿف في كوقص قاكقكقة  حقث كظؿت كقػقاف ابراماف 

والعزاما  اطرافف واحؽامف  لؽـ هذا العؼد وغقره ماـ العؼاقد العؼؾقدعاة اتاغات غقار كافقاة ل اد حا اة 

قعواادي والااااري وآ عؿااعل  لاذا آك ان العل بدأ  تعطقر بػعاؾ العطاقر الااتاؾ في القااع آ

ظفر  عؼقد العطقعر العؼاري ومـ هذه العؼقد عؼد آكؿاء العؼااري حقاث عـؿال وعطاقر عاذا العؼاد ماـ 

طرعؼاف اساعادام آرم مااـ خالال بـاتفاا وت فقزهااا ت فقازاً كااملاً ٓن مععفااد آكؿااء العؼااري ععؽػااؾ 

ٓدارعة والؿالقاة اللازماة لاذلؽ  عؼاقم باذلؽ بـػ اف او ماـ بؽافة آعؿال الؿادعة والعورفا  الؼاكقكقة وا

بقاساطة غقااره ن سااـااول بااث ذلااؽ مااـ خاالال مغاتاقـ  آول سااـعطر  فقااف الاك مػفااقم عؼااد آكؿاااء 

 العؼاري  وسـعـاول العؽققػ والطغقعة الؼاكقكقة لؾعؼد في الؿغاث التاني ن

Abstract

Construction contracts are important contracts Because it relates to human life 

and money ‚ And legislation in general, the contract of the contract of interest and wide 

attention through its organization in legal texts‚ Where it organized how to conclude it 

and the obligations of its parties and provisions‚ But this and other traditional contracts 

have become insufficient to meet the human needs that have begun to develop due to 

the development of the economic, cultural and social situation‚ Therefore, the 

contracts of real estate development and contracts of the contract of real estate 

development where he develops and develops the contract through the use of the land 

through the construction and fully equipped because the contractor of real estate 

development takes care of all material work and the legal and administrative and 

financial necessary to it Do it himself or through others. We will try to discuss this 

through two topics, the first we will address the concept of the contract of real estate 

development, and we will address the adaptation and legal nature of the contract in the 

second section˖ 
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 
الاؿااااااد ل رل العااااااالؿقـ  والواااااالالا 

وال لام عؾك ساقدكا ماؿاد (صو والاف الطقغاقـ 

 الطاهرعـ ن  

آك ااان عـاادما و ااد عؾااك آرم كااان 

عغاث في اغؾب وقعاف عاـ الؿعطؾغاا  ال قهرعاة  

لاقاتااف  واسااعؼراره خاتااة الؿعطؾغااا  الؿععؾؼااة 

بالغذاء وال ؽـ الاذي عاؿقاف هاق وافاراد عاتؾعاف 

اطر العل عععارم لفاا  كؿاااطر وعدفع عـف الؿا

الطغقعااة او غقرهااا مااـ الؿااااطر  وكااان آك ااان 

ع عادم الؿقاد وآمؽاكقا  وطار  الغـااء العال 

 تعقفر في زمـف ن

هذه الؿقاد وآمؽاكقا  والطار  اخاذ  

تعطقر وذلؽ لعطاقر الااتاؾ في الؿ عؿاع  مؿاا 

ادى الك العـقع في الطرعؼة العل ععااذها تااحب 

 از وتشققد اراف  وكذلؽ ظفقر عؼقد الغـاء لإك

وكؿاذج لعؼقد تاعؾػ عؿاا هاق ماـظؿ وعااتع في 

العشاارععا  الؼاكقكقااة  كؾفااا ىااده الااك ت اافقؾ 

وتـظقؿ عؿؾقة بـاء العؼاارا   وماـ هاذه العؼاقد 

عؼد آكؿاء العؼاري  وععؿتاؾ كشااه هاذا العؼاد 

بعؿؾقااااة آك اااااز العااااام او الؽامااااؾ لؾؿـشاااا   

ماعؾػااااة مـفااااا ال ااااؽـك وآبـقااااة  ٕغاااارام 

 والؿفـل والارفي والع اري ن

عؼد آكؿاء العؼااري كالي عؼاد ٓباد ماـ 

بقان ماهقف هذا العؼد  أي بقان مػفقمف وذلؽ مـ 

خاالال الغاااث عااـ تعرعػااف وخواتوااف وتؽققػااف 

وتؿققاازه عؿااا عشااعغف باافن وكااذلؽ العطاار  الااك 

طغقععف الؼاكقكقاة وبقاان ذلاؽ ماـ كاحقاف العؽاقعـ 

 الؿ اومة ن ومـ كاحقف

لذا سـااول تؼ قؿ الغااث الاك مغاتاقـ  

سااقه كعـاااول في الؿغاااث آول مػفااقم عؼااد 

آكؿاء العؼاري ساـعطر  فقاف الاك تعرعػاف وبقاان 

خواتوااااااف في الؿطؾااااااب آول  وسااااااـغقـ في 

الؿطؾااب التاااني تؽققػااف الؼاااكقني  امااا الؿطؾااب 

التالث سـعـاول فقاف تؿققاز العؼاد عاـ غقاره ن اماا 

التاني سـعـاول فقف الطغقعة الؼاكقكقاة ماـ الؿغاث 

خلال مطؾغقـ آول سـعطر  فقف الك طغقععف مـ 

كاحقااف العؽااقعـ  امااا الؿطؾااب التاااني سااـغقـ فقااف 

 طغقعة العؼد مـ كاحقة الؿ اومةن

 المبحح الاول 

 مفهوم عكد الانماء العكاري

عععااقـ عؾقـااا عـااد الغاااث في مػفااقم عؼااد 

الاك تعرعػاف  والااذي آكؿااء العؼااري  الععاارم 

مااـ خلالااف سااقه تعاااخ لـااا الاواااتص العاال 

عؿعاااز  ااا العؼااد  ومااـ عااؿ تؿقااز عؼااد آكؿاااء 
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العؼاري ماـ العؼاقد الؿ ااورلا لاف ن لاذا سـؼ اؿ 

هااذا الؿغاااث الااك مطؾغااقـ  كعطاار  في الؿطؾااب 

آول الااك تعرعااػ عؼااد آكؿاااء العؼاااري وبقااان 

ؿققازه خواتوف  بقـؿا كعـاول في الؿطؾب التااني ت

  مـ العؼقد الؿ اورلا   وعؾك الشؽؾ آتي: 

 المطلب الاول

 تعريف عكد الانماء العكاري وبياى خصائصه

ععد عؼد آكؿاء العؼاري مـ العؼاقد العال 

ٓ عق د لفاا تـظاقؿ قااكقني في اغؾاب العشارععا  

الؿدكقة العربقة باععغاره مـ العؼاقد غقار الؿ اؿالا 

ب العطاار  الااك ن لااذا سااـااول في هااذا الؿطؾاا

تعرعػااف وابااراز خواتوااف وذلااؽ عاا  فاارعقـ  

آول مـااف كعطاار  لععرعػااف   والػاارع التاااني لغقااان 

 خواتوف ن

 الفرع الاول

 تعريف عكد الانماء العكاري

 ااار  العاااادلا عـاااد الععااارم لؿواااطؾخ 

قاكقني معاقـ ٓباد العطار  الاك تعرعػاف الععرعاػ 

ك الؾغقي الاذي أورده الؾغاقعقـ   عاؿ العطار  الا

الععرعػ آتطلاحل الذي أوردتاف العشارععا  

الؼاكقكقة أو الػؼف الؼااكقني  وهاذا ماا ساـعـاولف في 

 الػؼرتقـ العالقعقـن

 أولا : التعريف اللػوي لعكد الانماء العكاري  

 وَ ون فَاكْعَؼَادَ ( وَالْعَفْادَ  وَالْغَقْاعَ  الْاَغْؾَ  (عَؼَدَ )

ؿ  و الْعُؼْدَلاُ ( ن عَؾَقْافِ  عُؼِدَ  مَا وَهُقَ  الْعَؼْدِ  مَقْاِعُ  باِلاَّ

قْعَةُ  وَالْعُؼْدَلاُ   لَافُ  وَلَاقْسَ ن بؼَِؾْغفِِ  كَذَاو اعْعَؼَدَ ( وَ ن الاَّ

 وَ  الْؿُعَاهَدَلاُ و الْؿُعَاقَدَلاُ ( وَ ن رَأْيٍ  عَؼْدُ  أَيْ و مَعْؼُقدٌ (

 مَقَااِاعُ و الْؿَعَاقاِدُ ( وَ ن بَقْاـفَُؿْ  فقِؿَاا الْؼَقْمُ و تَعَاقَدَ (

نالْؿُعَاقِدُ و الْعَؼِقدُ ( وَ ن ؼْدِ الْعَ 

مَا عؼد ماـ الْغـااء والعفاد واتػاا   )العؼد(

بَااقـ طاارفقـ عؾْعَاازم بؿُِؼْعَاَاااهُ كااؾ مـِفُْؿَااا تَـػِْقااذ مَااا 

اتػؼَا عَؾَقْفِ كعؼد الغقع والزواج وَعؼد الْعَؿَؾ (فاِل 

آقعواد ال قاسلو عؼد عؾْعَازم بؿُِق غاِف عااص 

أَن ععْؿؾ فلِ خدمَة عاص آخر لؼَِااء أ ار (ماجو 

عَْاادَاد الْ  ْٕ عشْاارَلا وَالْعشْاارُونَ إلَِااك الع ااعقـ وَمااـ ا

(جو عُؼُااقد وتااقغ الْعُؼُااقد  ؿااؾ عـشاال  اَاا العؼااد 

 نكَؼَقْلفِِؿ زَو عؽ وبععؽ

 الزعااادلا الـَّؿاااءُ : كؿاال مواادرها   وآكؿاااء

 وربؿاا  وكتار زاد:  وكَؿااءَ  وكُؿِقّااً كَؿْقاً عَـؿِْل كَؿَك

 وأَكْؿَقْااتُ ن  إكِْؿاااءً  ال وأَكْؿاااهن  كُؿااقاً  عَـؿُْااقّ  قااالقا

قْعااف الشاالءَ   الااادعثُ  وكَؿَااكن  كامقاااً  عؾعااف وكَؿَّ

 و ف عؾك أَذَعْعف وأَكْؿَقْعُف رَفَعْعف وكَؿَقعُف ارتػع عَـؿِْل

قتن   الـؿقؿة  وَققدَهاا وأَعاغعت رفَععفا الـارَ  وكَؿَّ

عْعُ  والـَّؿاءُ   ماـ والـامقِاةُ  ساؿـ الِإك اان وكَؿاك الرَّ

ؿِقـةُ  الِإبؾ  كَؿَاك  سَاؿِـتَْ  إذا الـاقاةُ  كَؿَتِ  عؼال ال َّ

 وعاالا ارتػااع هااق إكؿااا والشااعر القااد في الاِااالُ 

ااك   عَـؿِْااك ففااق وزاد  إلااك مؽااان مااـ ارتػااع وتـؿََّ

 نآخر

ااقَاع    وإرَم الؿـاازل وهااق العَؼَااارُ  والا 

ااقْعةُ; الؿـازل: والعَؼاارُ  والعَؼْارُ   لااف ماا: عؼاال والاَّ
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ن الـاااؾَ  بالعَؼااار بعااافؿ عَؼااارٌ  وخااص وٓ دارٌ 

وفي ن عَؼااارٌ : الؿااال بااقـ مااـ خاتااة لؾـاااؾ عؼااال

 العَؼااارُ : قااال عَؼاااراً; أَو داراً  باااع مَااـ: الااادعث

اقْعة والـااؾ بالػعخ  ن ذلاؽ وكااق وإرَم الاَّ

: الغقاات العَؼااار  وعَؼَااار الؽتقاار الر ااؾُ : والؿُعْؼِاارُ 

َّٓ  ٓعُغْعَاااذلُ  الاااذي وكَاَااادُه معاعُاااف  إعَْقاااادِ  في إِ

 ُـ الؽغار; وبقات والاؼق   إهََارلِا والظَّفَارلاِ  حََ ا

: قاال العُؼْارُ  الؿاال خقارُ : الاادعث والعَؼارِ  وفي

 وبااالػعخ أَعااااً  عاالء  كااؾ أَتااؾ بالاااؿ  هااق

 ن كؿاءٌ  لف مالٍ  أَتؾ أَراد: وققؾ

مااـ خاالال مااا تؼاادم مااـ تعرعااػ آكؿاااء 

العؼاري لغاة ك اد مـاف عاراد مـاف تـؿقاة العؼاارا  

وتطقعرهااا مااـ خاالال طرعؼااة الععامااؾ معفااا او 

بـاتفا  لذا معـاه الؾغقي عؼابل ماـ فؽارلا العؼاد 

وماعقاه وفؽرتف  بؾ ك د اكف الععرعػ لغةً لؾعؼد 

ععؿاعااؾ مااع مااا عفااده العؼااد ألقااف عؼااد آكؿاااء 

 العؼارين

لعكااااد الانماااااء   الكااااانون  ثانيااااا: التعريااااف  

 :العكاري

هاااذا أخعؾاااػ الػؼاااف الؼااااكقني في ت اااؿقة 

عؼااد العـشااقط "العؼااد   فؿااـفؿ مااـ أطؾااؼ عؾقااف 

عؼاد "ومـفؿ اتطؾخ عؾقف موطؾخ  "العؼاري

ن  "العطقعر العؼاري او عؼد الابوعج العؼااري 

عؼااد "في حااقـ  اكغااا مااـ الػؼااف اتااطؾخ عؾقااف 

 وهل الع ؿقة آر خ ن "آكؿاء العؼاري

وكععؼد ان سغب اخعلاه الػؼف الؼااكقني في 

ا العؼااد را ااع الااك اخااعلاه تر ؿااة ت ااؿقة هااذ

 immobilière Leالؿوااااطؾخ الػرك اااال(

contrat de promotion و ماـ الؾغاة الػرك اقة

 الك الؾغة العربقةن

قد عره الؿشرع الػرك ل هذا العؼد باكاف  

تقكقؾ ذو موؾاة مشبكة بؿق غة عؾعزم عاص 

عاادعك مععفااد آكؿاااء العؼاااري ت اااه تاااحب 

وبؿق اب  عؿاـ معػاؼ عؾقاةالغـقان بان عؼقم لؼااء 

عؼااقد ا ااارلا تااـاعة او عؼااقد تؾاازعؿ  بعاؼقااؼ 

 مغاان عادلا او واحاد مغـك مـ مملػ مشروع بـاء

 أ ار مؼاباؾ   غقرلا بقاسطف او بذاتف عغاعر ان كؿا

 الؼاكقكقااة العؿؾقااا  بعااض او كااؾ   عؾقااة معػااؼ

ن  الغاارم ذا  الااك الؿمدعااة والؿالقااة وآدارعااة

 آلعزاماا  تـػقاذ عااؿـ بإكؿاء الؿععفد وهذا

 تعاماؾ الاذعـ آعاااص عاتؼ عؾك الؿقاقعة

 مؾااازم وهاااق  تااااحب الؿشاااروع باساااؿ معفاااؿ

 الؿاقاد احؽاام عـ الـات ة بآلعزاما  بإخص

 ااااا 28:3   3 ااااا 28:3   2 اااا 28:3   28:3

 الؼاكقن هذا مـ 4

ععاخ ماـ الععرعاػ ان الؿشارع الػرك ال 

قااد عااره عؼااد آكؿاااء باكااف وكالااف ذو موااؾاة 

مشبكة أي وكالة ذو طغقعة خاتة   القكالة ذا  

الؿوااؾاة الؿشااابكة عؼواااد  ااا عااادم امؽاكقاااة 

الر قع عـ عؼاد القكالاة آ باتػاا  الطارفقـ او 
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باؽااؿ قااااتل   والؿشاارع الػرك اال تغـااك هااذا 

رم تالافي الـعااتج الؿبتغاة الـقع مـ القكالاة لغا

عؾك الر قع آرادي لؾقكالة   بؿق ب القكالاة 

الؿشاابكة الر ااقع عااـ القكالااة لااؿ ععااد حاارا 

وبوقرلا مطؾؼة ٓن الؿقكاؾ ساقه عؽاقن مؾازم 

بدفع تعقعض عاـ الاارر لطاره آخار اذا اراد 

 نالر قع عـ القكالة

لؽاااـ اذا كاااان الؿشااارع الػرك ااال كاااص 

كؿاء العؼاري هاق تقكقاؾ تراحة عؾك ان عؼد آ

مـ كقع خاص  آ أن هذه القكالة لق ت عاامؾة 

لؽؾ العؼد بؾ  زتقة   أي ٓ تشاؿؾ كاؾ تواره 

ع رعف الؿععفد  حقث الؿععفد قد عععامؾ مغاعرلا 

مااع اعااااص وعاادفع لفااؿ آ اارلا ولؽااـ لااقس 

 نبوػعف وكقلا مؾزم بقكالعف

بؿق اااب عؼاااد آكؿااااء العؼااااري عؾعااازم 

قااام بعؿؾقااا  الغـاااء لغـاعااة واحاادلا او الؿععفااد الؼ

عاادلا بـاعااا    أي الؿععفااد علخااذ مااـ تاااحب 

الغـقان ال ؾطة العل تؿؽـف مـ اتؿام عؿؾقاة الغـااء 

الؽامؾاة مؼاباؾ مغؾااغ معػاؼ عؾقااة   والؼقاام بؽافااة 

العؿؾقاااا  الؼاكقكقاااة وآدارعاااة والؿالقاااة باساااؿ 

 ن ولوالخ تاحب الغـقان

ؼاكقن الؿدني وعـد الر قع الك كوقص ال

العراقل ك د ان الؿشرع لاؿ ععطار  الاك تعرعاػ 

واحؽااام هااذا العؼااد عاالكف بااذلؽ عاالن اغؾااب 

العشاارععا  الؿدكقااة الؿؼاركااة   آ اكااف قااد كظااؿ 

بعااض العؼااقد الااقاردلا عؾااك العؿااؾ متااؾ عؼااد 

وعؼاد القكالاة   العال كععؼاد انهاا  آسعوـاع 

تؼاابل مااـ عؼااد آكؿاااء العؼاااري مااـ بعااض 

غف   وعؾك و ف الاوقص عؼد آسعوـاع  قاك

وهق العؼد الاذي عععفاد باف احاد الطارفقـ بواـع 

عالء او أداء عؿاؾ عؾااك ان عؾعازم بعؼادعؿ الؿااادلا 

والعؿاااؾ معاااا مؼاباااؾ أ ااار عععفاااد باااف الطاااره 

ن  في حقـ ععره عؼد القكالة باكاف عؼاد آخر

عؼقؿ بف الشاص غقره مؼام كػ ف في توره  اتز 

عـ الععاارعػقـ ععاااخ تشااابف ن مااـ هااذمعؾااقم

عؼد آسعوـاع وعؼاد القكالاة ماع عؼاد آكؿااء 

العؼاااري آ انهؿااا بااـػس الققاات عغععاادان عـااف 

ب قاكب اخارى ساقه كعطار  القفاا بالؼاادم ماـ 

 هذه الدراسة ن 

لعؾ خلاتة ما تؼدم عؿؽـ ان كعره عؼاد 

آكؿاااء العؼاااري هااق عؼااد عؾعاازم بؿق غااف أحااد 

آطراه وهق(الؿععفدو بغـاء آبـقاة والؿـشا   

عؾك ان عؼقم بؽؾ العورفا  الؼاكقكقة وآدارعاة 

والؿالقة بلساؿ ولواالخ الطاره آخر(تااحب 

الؿشروع و مؼاباؾ مغؾاغ كؼادي معػاؼ عؾقاف عؾعازم 

 نبدفعف آخقر

 الفرع الجان 

 خصائص عكد الانماء العكاري

 وماـ الدراساة  اذه عرااف ساغؼ مـ تغقـ

 العؼااري آكؿااء عؼاد تعرعػ الك العطر  خلال
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 الاوااااتص ماااـ ب ؿؾاااة عؿعااااز العؼاااد هاااذا ان

مااـ خاالال ق ااؿقـ مااـ الاواااتص  والؿؿقاازا 

 كعـاولفا سقه العل العامة والاواتص الااتة 

 :عؾل بالدراسة كؿا

 اولا : الخصائص العامة 

هـاك خوااتص ععؿقاز  اا اغؾاب العؼاقد  

 ومـفا عؼد آكؿاء العؼاري وهل :

 الانماء العكاري عكد رضائ   .1

 الاذي العؼد هق باكف الرااتل العؼد ععره

 ع اب حقاث   الطرفقـ راا عؾك اكعؼاده ععققػ

 وبالعاااالل   باااالؼغقل آع اااال اقااابان ٓكعؼااااده

 رااا آ  فقف عشبه ٓ ادامم رااتقا عؽقن العؼد

 في ركااـ الؽعابااة كاكاات اذا الؿؼابااؾ في   الطاارفقـ

 بااؾ   ٓكعؼاااده تؽػاال ٓ الرااااتقة فؿ اارد العؼااد

 اساعقػاء ع اب الطارفقـ رااا الك بالإاافة ٓبد

 وعرفاات نقاكقكااا عؾقااف الؿـوااقص الشااؽؾ

 حقاث الػرك ل العشرعع  ومـفا العشرععا  بعض

 ععشاؽؾ عـادما رااتل العؼد عؽقن اكف عؾك كص

 أي عاـ الـظار بغاض أراء تقافاؼ بؿ ارد العؼد

 عـادما ععؽاقن الشاؽؾل العؼاد اماا لؾععغقر  طرعؼف

 عاااادده الاااذي الشاااؽؾ عؾاااك تااااعف تعققاااػ

العراقل فؼد اعار لؾعؼد  العشرعع   اماالؼاكقن

 "الرااااتل عـااد تعرعػااف العؼااد في كااص الؿااادلا 

 بؼغقل دعـالعاق احد مـ الوادر آع ال ارتغاه

 الؿعؼااااقد في اعااااره عتغاااات و ااااف عؾااااك أخاااار

   اما العؼد الشؽؾل فؼد اعاار القاف  ماـ "عؾقف

 عااؽلاً  الؼاااكقن فاارم اذا  "خاالال كااص الؿااادلا 

 ما الشؽؾ هذا باسعقػاء آ عـعؼد فلا لؾعؼد معقـاً

 نذلؽ بالاه كص عق د لؿ

 ال ااالػة الؼاكقكقااة آحؽااام تطغقااؼ وعـااد

 هاق هاؾ كقعاف لعادعد العؼاري آكؿاء عؼد عؾك

 عؿقاز الػرك ال الؿشرع ان تغقـ عؽؾل ام رااتل

 معرفاف ٓبد لؽـ    غقره مـ الؿاؿل الؼطاع بقـ

 كغااقـ ذلااؽ وبعااد الؿاؿاال  بالؼطاااع الؿؼوااقد

 هق: الؿاؿل بالؼطاع عؼود العؿققز  هذا احؽام

 ذوا   أو ال ااااؽـقة بالؿغاااااني الؿعـاااال الؼطاااااع

 باقااث " وسااؽـقة مفـقااة" وجالؿاازد آسااعادام

 لؾعؼد الؿـظؿة العشرععقة الـوقص  ؿقع توغخ

 تاااػة ذا  الػرك ااال لؾؼااااكقن وفؼااااً الؿاااذكقر

 ااؿـ ماـ عععا  لؽال ن عشبهبشلنها الزامقة

 :العالقة الشروه الؿاؿل الؼطاع

 الؿععفااد مااع الؿععاقااد الشاااص عؽااقن ان    ن2

 ان أي   مشاااروع رتاااقس او بـقاااان تااااحب

 تاااحب او لااضرم مالؽااا الؿععاقااد عؽااقن

 ن  فقفا الغـاء الاؼ

 ٓساععؿال بـااء العؼاد ماـ الغارم تؽقن ان ن3

 مفـااال(  الؿااااعؾط آساااععؿال او ال اااؽـل

 ماااااـ% 21 الـ اااااغة وتؽاااااقنو    وساااااؽـل

 ن الؿ احة
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 بواااػة لؾؿععفاااد مؾاااؽ آرم تؽاااقن ٓ ان ن4

 عؿعؾاااؽ ٓ ان أي   مغاعااارلا غقااار او مغاعااارلا

 الؿععفاد كاان اذا حقث   الغاتع تػة الؿععفد

 سااـؽقن لؾعؼااار باتعااا العؼاااري الؿااروج او

 ن الارعطة عؾك العؼار بقع عؼد بودد

 اذا حقث   مؼاول بوػة الؿععفد عدخؾ ٓ ان ن5

 الؿععؾؼاة الـوقص تطغؼ مؼاول بوػف دخؾ

 باقـ مقاز الػرك ال الؿشارع ن  الؿؼاولاة بعؼد

 مااـ وذلااؽ  غقااره وبااقـ الؿاؿاال الؼطاااع

 تطغقاؼ ا غارعاة هاق عاماا مغادا وااع  خلال

 الغـاااااء قااااكقن ماااـو32(و333( الؿاااادلا كاااص

 وهاااذه   الؿاؿااال الؼطااااع عؾاااك وال اااؽـ

 تقفرهاا ماـ ٓباد بقاكا  عؾك تاعقي الؿادلا

 وفي  عاؽؾقا هـاا عؽاقن فالعؼد لذا   العؼد في

 الـطا  خارج الؼاكقن عػرم ٓ الققت كػس

 باؾ  و33(لوااعف كشاره العؼاد كعابف الؿاؿل

   فؼاط ومااؿقكف العؼاد و اقد عؾاك لدٓلف

 ن  و34(رااتقا العؼد وبالعالل

 ععـاااول لااؿ آتااؾ في العراقاال الؿشاارع امااا  ن6

 او واقعاة أي ان وبؿاا   العؼاري آكؿاء عؼد

 بالعـظقؿ الؿشرع ععـاولف لؿ قاكقني اذا توره

 لؾؼقاعاد وباالر قع   العاماة لؾؼقاعاد كر ع

آبـقاة والؿـشاا    عؼااقد العاماة الؿععؾؼاة في

علاحاااظ أن الؼااااكقن   الؿؼاولاااة عؼاااد متاااؾ

العراقال أعع هااا عؼاقد رااااتقة عؽػال راااا 

 ن و35(الطرفان ٓكعؼادها

 اععغاار الاك عاذهب الؿشرع الػرك ل ان كرى ن7

 ال ااؽـل الؼطاااع في العؼاااري آكؿاااء عؼااد

 عؼاد و قد تطؾب الؼاكقن كقن عؽؾقاً عؼدا

 لؽاـ معقـة  بقاكا  وادراج العؼد هذا وكعابة

 راااتقاً عؽاقن العؼاري آكؿاء عؼد ان كرى

 ام مفـال او سؽـل هق مـف الغرم كان سقاء

 باالزام لق ات الع لا ٓن وذلؽ ت ارعاً  كان

 معقـاة بقاكاا  وادراج العؼاد بؽعابة آطراه

 العؼااري الع ا قؾ بداترلا بع  قؾف الع لا بؾ

وفي هذا الؿؼاام كادعق الؿشارع العراقال في ن  

آكؿاااء العؼاااري  حالااة تـظااقؿ أحؽااام عؼااد

بعشرعع م اعؼؾ  وان عاـص عؾاك كعاباة بـاقد 

هذا العؼد وذلؽ لؽتارلا آلعزاماا  العؼدعاة 

الؿبتغة في ذمة أطرافف وٕهؿقعفا مـ الـاحقة 

الؿالقة وحعك تشؿؾ عؿؾقة اعغاا  بـاقد عؼاد 

آكؿاء م عؼغلاً في حالة حوقل كزاع قااتل 

ؼااد باقـ الؿععاقاادعـ أٓ ان هاذا ٓ ععـاال ان ع

آكؿاء العؼاري عؽقن عؽؾقاً باععغار الؽعابة 

العاال سااقه عااـص عؾقفااا الؿشاارع العراقاال 

 لقس عرطاً لواعف بؾ عرطاً لإعغاتف ن

 الانماء العكاري عكد زمني  .2

 الزمـقااة العؼااقد   زمـاال عؼااد آكؿاااء عؼااد

  الزمـ هق فقفا ال قهري العـور ععع  العل هل



 343 

 

       

 عزامااا آل قاادر تادعااد في الاازمـ عاادخؾ حقااث

 وذلاؽ آع اار عؼاد متاؾ   العؼاد عؾاك الؿبتغة

 تادعاد في  قهري والزمـ الؿـػعة عؾك لقققعف

 هـاااك الؿؼابااؾ في   عؾقفااا الؿعؼااقد الؿـػعااة ماادلا

 عـواارا الاازمـ عؽااقن الااذي ٓ الػااقري العؼااد

 عؽااقن ٓ حقااث الغقااع عؼااد متااؾ   فقااف  قهرعااا

 نفقري عؽقن العـػقذ ٓن  قهري الزمـ

 وهاال آ توااقرها عؿؽااـ ٓ اعااقاء بعااض

 كعق عاف الاك كظار اذا العؿاؾ متاؾ   باالزمـ مؼبكف

 بؿادلا مؼبن وهق آ توقره عؿؽـ فلا   ذاتف وفي

 ذي عؼد الك الزمـل العؼد عـؼ ؿ وبدورلا   معقـة

 ندوري تـػقذ ذي وعؼد م عؿر تـػقذ

 ماـ ان عؾاكوال اؽـ الغـاء قاكقن كص

 العؼااد في تقافرهااا آزموالشااروه  الغقاكااا  بااقـ

 وعؽاقن العؼاار بـااء فقاف ساقعؿ الاذي آ اؾ ذكر

 تـػقااااذ في تاااالخقر أي عااااـ م ااااموٓ الؿععفااااد

 نالعؼد

 آكؿااء عؼاد ان ععااخ  تؼدم ما خلال مـ

 الاازمـ عععا  والعال الزمـقاة العؼاقد ماـ العؼااري

 الؼقام ماؾف آكؿاء عؼد ٓن  فقف  قهرعا عـورا

 لإتؿامااف وقاات الااك عاعاااج العؿااؾ وهااذا  بعؿااؾ

 نفقرعا وعؽقن ذلؽ باتػا  الطرفقـ ولقس

 الانماء العكاري عكد معاوضة :  .3

 اماا عؽقن عاص أي لوالخ بعؿؾ الؼقام 

 لااذا  آخاار لؾشاااص مـااف ت عااا او مؼابااؾ لؼاااء

 عؼااااد  تاااا ع او معاواااااة امااااا عؽااااقن فالعؼااااد

 ماـ طاره كاؾ علخاذ الاذي العؼاد هق الؿعاواة

 حقاث الغقاع عؼاد متاؾ  اعطااه لؿاا مؼاابلا آخر

   الؿغقاع وهاق اعطاه لؿا مؼابؾ التؿـ علخذ الغاتع

 علخااذ ان مؼابااؾ الااتؿـ عاادفع الؿشاابي  حااقـ في

 الاذي العؼاد باف عؼود الع ع عؼد ن  اماالؿغقع

 عؽاقن وٓ   اعطااه لؿاا مؼاابلا الؿععاقاد علخاذ ٓ

 عؼاااد ماااتلا اخااذه لؿاااا مؼااابلا آخااار لؾؿععاقااد

 القاحد العؼد ان الإعارلا مـ ٓبد ولؽـ   العارعة

   الققات باـػس وتا ع معاوااة عؽقن ان مؿؽـ

 لؾطاره وت عا الؿععاقدعـ ٓحد معاواة حقث

آخاار كؿااا في عؼااد الؽػالااة اذ لااؿ علخااذ الؽػقااؾ 

 ن ا راً عؾك كػالعف

قد ت ز ت اؤٓ  مػادها هؾ عؼد آكؿااء 

الاؽاؿ لاق العؼاري عؼد معاواة ام تا ع   وماا 

تااا ع الؿععفاااد وكاااان الؿععفاااد عاااركة لعـؿقاااة 

العؼااارا  وتعفااد آخقاار بغـاااء عؼااار او  ؿعقااة 

لؾػؼااراء والؿاعااا قـ هااؾ عععاا  العؼااد في هااذه 

 تعرعاػ خالال الاالة عؼاد اكؿااء عؼااري    ماـ

 آكؿااء عؼد ان ععاخ  عؼد آكؿاء العؼاري 

 آكؿاااء عؼااد ٓن   تاا ع ولااقس معاواااة عؼااد

أداءعااـ حقااث عؾعاازم احااد اطااراه  عؾااك عااقيعا

العؼااد وهااق الؿععفااد او الؿـؿاال العؼاااري الؼقااام 

بإعؿااال اللازمااة الؿعػااؼ عؾقفااا في العؼااد متااؾ 

آلعاازام بالغـاااء وآ ااراءا  الؼاكقكقااة اللازمااة 
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والعزام بالعلمقـ وغقرها   مؼابؾ مغؾغ معقـ عؾعزم 

باااف الطاااره آخااار وهاااق تااااحب الغـقاااان او 

 ت عاا لاقس بالعؿاؾع   لذا ققام الؿععفاد الؿشرو

العؿاؾ   لفذا مؼابؾ هـاك بؾ الغـقان لواحب مـف

وتاا ع الؿععفااد بغـاااء العؼااار ٓ عععاا  العؼااد فقااف 

 بالؼااكقن العراقال لاؿ فان الؿشرع ناكؿاء عؼاري 

 العاماة الؼقاعاد وح اب باالعـظقؿ  العؼاد ععـاول

 تععا  فلنها العؿؾ عؾك القاردلا بالعؼقد والااتة

 عؼد اععغار عؿؽـ لذا ت ع  ولقس معاواة عؼقد

 الؿشارع قغؾ مـ تـظقؿف حالة في العؼاري آكؿاء

 الؿعاواة ن عؼقد مـ عؽقن ان العراقل

 الانماء العكاري عكد تبادل   .4

ٓلعزاما  في العؼقد قاد تبتاب عؾاك كالا 

آطاااراه او تبتاااب عؾاااك طاااره دون الطاااره 

العؼد مؾازم لؾ ااكغقـ   آخر   في الاالة آولك 

وهاااق العؼاااد الاااذي ععغاااادل الطااارفقـ العزاماااا  

بقـفؿا   لاذا ععاره هاذا العؼاد بالعؼاد الؿعغاادل  

حقااث كااؾ طااره عععاا  داتـااا وماادعـ لؾطااره 

اما العؼد الؿؾزم ل اكب واحد  هق العؼد  آخرن

الاااذي عـشااال آلعااازام عؾاااك احاااد الطااارفقـ دون 

والتااااني آخااار  أي عععااا  كاااؾ احااادهؿا مااادعـ 

عععاا  عؼااد آكؿاااء العؼاااري مااـ  ون 43داتااـ(

العؼااقد الؿؾزمااة لؾ اااكغقـ   ٓن الؿععفااد عؾعاازم 

بالؼقاااام بإعؿاااال والعوااارفا  الؿعػاااؼ عؾقفاااا 

بالعؼد أي مدعـ لواحب الؿشروع  في حقـ هاق 

داتـ لف بالـ غة لؾؿؼابؾ  وكاذلؽ الااال بالـ اغة 

لواااااحب الؿشااااروع ماااادعـ بالؿؼابااااؾ وداتااااـ 

 نبالعؿؾ

 ثانياً: الخصائص الخاصة  

بعد ان تادعـا عـ الاواتص العامة العل  

تؿعاز  ا كؾ العؼقد الؿدكقة  ٓباد بعاد ذلاؽ ماـ 

تقاقخ الاواتص العال ععؿقاز  اا عؼاد آكؿااء 

 العؼاري بوػة خاتة وهل كآتي :

 الانماء عكد غير مصنى  .1

العؼقد عؿقماً تؼ ؿ مـ كاحقة الؿقاقع  

الااك عؼااقد م ااؿاه وعؼااقد غقاار م ااؿاه  والعؼااد 

الؿ ؿك عؼود بف ما خووف الؼااكقن ماـ خالال 

اسؿ معقـ وتقلك تـظقؿف ٓكعشااره وعاققعف باقـ 

الـاااس في تعااامؾفؿ  متااال ذلااؽ عؼااد الغقااع عؼااد 

الؿؼاولااة عؼااد القكالااة  وهااق عااااع لـوااقص 

ؼقاعد العامة العال ت اري تػوقؾقة عااه القفا ال

اماا العؼاد غقار الؿ اؿك  ن عؾقفا ساتر العؼقد

فقراد بف العؼد الذي لؿ عاع الؼاكقن اسؿا لف ولؿ 

عـص الؼاكقن عؾاك الؼقاعاد العال تاؽاؿ اكعؼااده 

واعاااره  هااذه العؼااقد لااقس لفااا عاادد وٓ عؿؽااـ 

حورها وعدها ٓن آرادلا لفاا الارعاة في اكشااء 

تااالػ الـظاام العاام وأدال   العؼقد ما دام لؿ

وهاال تااااع لؾؼقاعااد العامااة ٓن الؿشاارع لااؿ 

 ن عـظؿفا في قاكقكف
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مؿا تؼدم اعلاه ولق اردكا مؼاركعف مع عؼاد  

آكؿاء العؼاري ك د ان الؿققػ عاعؾػ ح ب 

الؼاكقن الؿؼارن  حقث ان العؼد مقاع الدراسة 

عععاا  مااـ العؼااقد الؿ ااؿالا في الؼاااكقن الػرك اال 

ٓن مشرعف قد كظؿ احؽامف واطؾاؼ عؾقاة ت اؿقة 

معقـااة  لااذا فاكااف عععاا  عؼااد آكؿاااء العؼاااري في 

الؼاكقن الػرك ل عؼد م ؿك تـطغؼ عؾقف الؼقاعد 

العػوااقؾقة الااقاردلا في الؼاااكقن الؿاادني الػرك اال 

وقاكقن الغـاء وال ؽـ  ااػ القف الؼقاعد العامة 

 العل تـطغؼ عؾك  ؿقع العؼقد ن

لؿققػ عاعؾػ في الؼااكقن العراقال بقـؿا ا

ٕكف الؿشرع لؿ ععـاول العؼد بالعـظقؿ ولؿ ع ؿقف 

باسؿ معقـ كؿا هق الااال في العشارعع الػرك ال  

لذا فان الـزاع الااتؾ والؿعروم عؾك الؼااء 

قد تطغؼ عؾقف الؼقاعد العامة العل تاؽاؿ العؼاقد 

او ععؿ تطغقاؼ احؽاام عؼادي الؿؼاولاة والقكالاة  

لعد و قد ققاعد تػوقؾقة بشالن العؼاد في وذلؽ 

 العشرعع العراقلن

 الانماء مو العكود الواردة على العنل  .2

العؼقد القاردلا عؾاك العؿاؾ ماعؾػاة  فؼاد 

تؽقن واردلا عؾك العؿؾ ولؽـ هذا العؿؾ ماادي 

متال ذلؽ عؼد الؿؼاولة ٕكف عرد عؾك بـاء آبـقاة 

 والؿـش    وقد عؽقن واردلا عؾك عؿؾ معـقي 

أي توارفا  قاكقكقاة ماتلا  كعؼاد القكالاة حقااث 

آخقر عؽقن وارد عؾك عؼد عؿؾ قااكقني ولاقس 

عتار الع ااؤل حاقل هاؾ عؼاد آكؿااء  نمادي

العؼاري مـ ااؿـ العؼاقد الاقاردلا عؾاك العؿاؾ 

الؿاااادي كؿاااا في عؼاااد الؿؼاولاااة  ام ماااـ ااااؿـ 

العؼقد القاردلا عؾك العؿاؾ الؼااكقني كؿاا في عؼاد 

مـ خلال آطلاع عؾك آعؿاال العال  القكالة  

وبقااان طغقععفااا  كاارى اكااف عؼااقم  ااا الؿععفااد

عؾعزم بنك از العؿاؾ الؿاادي وهاق بـااء الؿشاروع 

وكاااذلؽ الؼقاااام كقاباااة عاااـ تااااحب الؿشاااروع 

بإعؿااااال والعواااارفا  الؼاكقكقااااة وآدارعااااة 

والؿالقاااة اللازمااااة لإتؿااااام الؿشااااروع واك اااااز 

ـاال ان عؼااد آكؿاااء العؼاااري  هااذا عع الؿشااروع

العؼاري ماـ العؼاقد الاقاردلا عؾاك العؿاؾ ولؽاـ 

 عرد عؾك كقعل العؿؾ الؿادي والؼاكقنين   

 مو عكود التطوير العكاري العكاري الانماء  .3

ععع  العطقعر العؼاري ماـ الؿواطؾاا   

والؿػاهقؿ العل ظفر  حدعتاً في م اال العشاققد 

عـ والعؼارا   حقث قدعؿاً كااكقا اعاااص الاذ

عؿارسااقن الوااـاعة العؼارعااة هااؿ مالااؽ آرم 

والؿؼاااول والؿفـاادس الؿعؿاااري  لؽااـ ب ااغب 

العطقر الااتاؾ في الؿ عؿاع ظفار اعاااص في 

العؿؾقااااة العؼارعااااة مااااـفؿ الؿ ااااعتؿر العؼاااااري 

والؿععفاااد او الؿـؿااال العؼااااري وغقااارهؿ ماااـ 

 آعااااص الااذعـ عؿارسااقن العؿؾقااة العؼارعااة ن

عغارلا عـ مشاارعع  "باكف ععره العطقعر العؼاري  
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تشققد الغـاعا  الؿععددلا الطقاباؼ أو الؿ ؿعاا  

 ن "لضغرام ال ؽـقة والع ارعة 

ان الفده مـ أكشاء العطاقعر العؼااري هاق 

أكشاء الؿغاني آسعتؿارعة مـ عؿارا  ساؽـقة او 

فااقلا  أو أكشاااء الؿـشاا   وىقلعفااا لؾ ااؽـ او 

ل ااقاحقة  لضغاارام الع ارعااة او الوااـاعقة او ا

حقث لؾعطقعر العؼاري اعؽال ماعؾػاة ومععاددلا 

ٓ تعققاااػ عؾاااك العطاااقعر العؼااااري لضغااارام 

ال ؽـقة  بؾ هـالؽ اغارام مفـقاة او ت ارعاة او 

ن آكؿاء العؼااري عؼاد غاععاف اكشااء ال قاحقة

آبـقااة والؿـشاا   ٕتاااال الؿشااارعع وعععاا  

آكؿااااء العؼااااري ماااـ ااااؿـ عؼاااقد العطاااقعر 

 ري نالعؼا

  المطلب الجان

 تمييس الانماء العكاري مو العكود المجاورة له 

قد ععشابؽ عؼد آكؿاء العؼاري مع عؼقد 

أخااااارى عؼااااابل مـفاااااا في بعاااااض ال اااااؿا  

والاوااااتص  لاااذا ٓباااد ماااـ بقاااان آخاااعلاه 

لعؿققزه مـ غقره ماـ العؼاقد  وهاذا ماا ساـااول 

بقاكااف في هااذا الؿطؾااب مااـ خاالال تؼ ااقؿف الااك 

فروع  سـعـاول في الػرع آول تؿققازه ماـ علاث 

عؼااد آسعوااـاع  وبااالػرع التاااني سااـعطر  الااك 

تؿقزه مـ عؼد بقع عؾك الارعطة  واخقارا باالػرع 

 التالث سـؿقز العؼد مـ عؼد العؿقعؾ العؼاري ن

 

 الفرع الاول

 تمييس الانماء العكاري مو الاشتصهاع 

 عؼااد أكااف " باكااف  آسعوااـاع عؼااد ععااره

 و اف عؾاك العؿاؾ فقاف عشابه الذماة في قعب عؾك

 عؼاااد ان ذلاااؽ ماااـ ععااااخ  ن"الاواااقص

 هااق احاادهؿا عاوااقـ بااقـ عؽااقن آسعوااـاع

 وهق بف الؿؽؾػ بعؿؾ بالؼقام عؾعزم الذي الواكع

 مااـ وبؿااادلا ومااادد معااقـ عاالء او سااؾعف تااـع

 بادفع عؾعازم الاذي الؿ عواـع هق وآخر   عـده

ٓبااد آعااارلا الااك ان الؼاااكقن  ن لااذلؽ الؿؼابااؾ

و كااان 2915الػرك اال الؼاادعؿ  وتؼـااقـ كااابؾققن( 

معلعرا بالؼاكقن الروماني الذي ابؼك عؼد الؿؼاولة 

ماااعؾط بااقـ عؼاادي آع ااار والعؿااؾ  لااذا فااان 

الؿشاااارع لااااؿ عغاااااث عااااـ عؼااااد الؿؼاولااااة او 

آسعوااـاع تااات هااذه الع ااؿقة بااؾ اسااعادم 

تعرعػف ماـ قغاؾ موطؾخ اع ار الوـاعة  وقد تؿ 

احد الػؼفاء الػرك ققـ  باكف عؼد بؿؼعاااه عععفاد 

عاااص بااان عوااـع عااقلا بالؿااادلا العاال عؼاادمفا 

وع ؾؿ الشلء عـد آكعفاء مـ تـعف مؼابؾ عؿاـ 

 الؿدكقااة العشاارععا  نتـاولااتمعػااؼ عؾقااف

 الاالازم بآهعؿااام تعـاولااف لااؿ ولؽااـ آسعوااـاع

 عؼااد اااؿـ ادر عااف العشاارععا  بعااض حقااث

 كؿاااااا هاااااق الااااااال في العشااااارعع الؿؼاولااااة

   حقث اقعاغس الؿشارع العراقال ماـالعراقل
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ماااـ أحؽاااام هاااذا  الؽتقااار الإسااالامل الػؼاااف

 نالعؼد

  معا والعؿؾ الؿادلا عؼدم ان ع قز الواكع

 لارل بالاؿان وعؾعزم الؿادلا عـ م لقٓ وعؽقن

  ماااااة الؿؼاولاااة تؽاااقن ٓ وبالعاااالل   العؿاااؾ

 بعؼااد الؿؼاولااة تاااعؾط ان عؿـااع مااا هـاااك ولااقس

 عععؾاؼ فقؿاا الغااتع دور لؾواكع عؽقن حقث  اخر

هااذا  نلؾعؿااؾ بالـ ااغة الؿؼاااول ودور بالؿااادلا

وقاااد أعاااار  م اااالة تؽققاااػ عؼاااد آسعواااـاع 

خلاه بالػؼف الؼاكقني حقاث تعادد  أراء  ماـ 

 هذه أراء :

النى ا  عؼند  ما ذهب القه جاكب منـف  

  حقاث ـاع عؼد مؼاولة ابتداء وبقع اكتفاءالاستص

ععع  العؼد عؼد مؼاولة حعاك عـعفال الوااكع ماـ 

تااـعف   عـااد آكعفاااء عوااغخ العؼااد عؼااد بقااع 

وتـعؼؾ مؾؽقاة الشالء الؿواـقع الاك الؿشابي   

وهذا مـعؼد اعاا ٕكف اغػؾ وتاػ العؼاد واحاد 

ٓ ععغقر مـذ تؽقعـف وحعك كػااذلا و بالإااافة الاك 

اول عغؼك ااامـا بؿق اب عؼاد الؿؼاولاة ان الؿؼ

 حعك بعد آكعفاء مـ العؿؾ ن

ذهب راي ثاني الى اكنه عؼند دنعل عؾنى بقنع 

وقد اكد الؼااكقن الرومااني هاذا الاراي  مستؼبؾي،

في مااذكرلا   ااعـقان  وكااذلؽ ذهااب  اكااب مااـ 

 بقع هق آسعوـاع الك اععغار عؼد الػرك ل الػؼف

 الااك الػؼفاااء اسااعـد حقااث  م ااعؼغؾل لشاالء

 مااـ الؿااقاد بعااض بااقـ الااتااؾ الععااارم

  باان هامٓء عارى حقاث الػرك ال الؿادني الؼاكقن

 رل ان عؾاااك تاااراحة كاااص الػرك ااال الؼااااكقن

 ماـ لاذا  مؼاولاة عؼاد فاكاف الؿاادلا قدم اذا العؿؾ

 رل ماـ الؿاادلا تؼادعؿ عاعؿ لاؿ اذا الؿاالػاة بال

   بقع عؼد بؾ مؼاولة العؼد عـدتذ ععع  فلا العؿؾ

  اا اخاذ قد العل فؼفقة ققاعد الك اعاا واسعـدوا

 ان الاك تاذهب العال قاكقكاف  في الػرك ل الؿشرع

 نتـعف اكعؿال بؿ رد بقع عوغخ العؼد

ذهب راي ثالن  النى ا  عؼند الاستصنـاع 

هو عؼد بقع او عؼند مؼاولنة ببسنب مؼاركنه بنق  

  حقااث ٓبااد مااـ ا ااراء ققؿنة الؿنناا والعؿنن 

ك اغة ققؿاة العؿاؾ وك اغة ققؿاة الؿاال مؼاركف بقـ 

فاذا كاكت ك غة  العؿؾ اكتر مـ ك غة الؿال عععا  

العؼااد مؼاولااة   بقـؿااا عععاا  العؼااد بقعااا   أي بقااع 

لشااالء م اااعؼغؾل اذا كاكااات ك اااغة الؿاااادلا هااال 

آكتر   اما اذ حادث ت ااوي باقـ الـ اب او لاؿ 

عؽـ هـاك فار  كغقر  في هاذه الاالاة عاعؿ تطغقاؼ 

عؼااد الغقااع عؾااك الؿااادلا واحؽااام عؼااد احؽااام 

الؿؼاولة عؾك العؿؾ  وهذا الراي اخاذ باف تؼـاقـ 

 ن الؿق غا  والعؼقد الؾغـاني

العاي العاجح في الػؼه ا  عؼد الاستصنـاع 

  هو مؼاولنه او بقنع حسنب كسنبة الؿنالع والعؿن 

فاذا كاكت ك غة الؿادلا اكتر فعؼد آسعوـاع بقعاً 

 ن لةاما العؽس فالعؼد مؼاو
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 عؼاد تؽققاػ في إفااؾ الراي هذا كععؼد

 تااات ادرا ااف امؽااان لعاادم وذلااؽ آسعوااـاع

 لعؼااد تـعؿاال عـاتاار عؾااك ٓحعقاتااف واحااد عؼااد

 اخرن

مااـ خاالال مااا تؼاادم لااق قاركااا بااقـ عؼااد 

آسعوـاع وعؼد آكؿااء العؼااري ك اد تؼاارل 

وااااخ بااقـ العؼاادعـ مااـ كااقاحل معقـااة  حقااث 

قاة ان الوااكع والؿععفاد عؼبل العؼدعـ ماـ كاح

عؾعزماااان بالؼقاااام بعؿاااؾ معاااقـ   وهاااق الغـااااء   

وكذلؽ عؾعزم كلاهؿا بعؼدعؿ الؿادلا والعؿؾ معاا 

وهذا ع عؾ عؼاد آكؿااء العؼااري عؼابل كتقارا 

ماااـ عؼاااد آسعواااـاع   حقاااث الؿععفاااد عؾعااازم 

بعؼاادعؿ الؿااادلا والعؿااؾ اعاااا   وكااذلؽ عؾعزمااان 

لعؿااؾ  وبعشااققد بااآلعزام بالاااؿان ات اااه رل ا

الغـاااء والؼقااام بؿ ؿااؾ عؿؾقااة الغـاااء مااـ حقااث 

العؿؾ والؿادلا الؿ عادمة في الغـاء   وعؾعزم رل 

العؿؾ بالؿؼاباؾ في كالا العؼادعـ  حقاث عاعاقي 

الؿؼابااؾ الااذي عدفعااف تاااحب الؿشااروع عؾااك 

عـورعـ   هؿا آ ر الذي عؽقن مؼابؾ الؿـؿال 

د العؼااااري   والعـوااار آخااار هاااق عؿاااـ الؿاااقا

الؿ عادمة في الغـاء  حقث عمخذ بـظار آععغاار 

وهاذا عـد تادعد الؿؼاباؾ هاذعـ العـوارعـ

عـطغؼ عؾك رل العؿاؾ في عؼاد آسعواـاع ٓكاف 

عدفع لؾواكع ا ر الؼقام بعؿؾ وعؿـ الؿقاد العال 

لؽااـ هـاااك اخااعلاه مااـ كااقاحل اخاارى  قاادمفان

فعؼااااد آكؿاااااء العؼاااااري عؽااااقن اوسااااع مااااـ 

آسعوااـاع  حقااث عاارد عؼااد آسعوااـاع عؾااك 

الؼقام بعؿؾ في حقـ عؼاد آكؿااء العؼااري عؿعاد 

وعع ع وٓ عؼعور عؾك الؼقاام بعؿاؾ ماادي   باؾ 

ققااام بالعواارفا  الؼاكقكقااة كافااة   لااذا العزامااا  

الؿـؿال العؼااري    الواكع تاعؾػ عـ العزاما 

حقااث عؾعاازم بالعااامقـ وتؿقعااؾ الغـاااء عااـ طرعااؼ 

عععاا  عؼااد   الؼاارم  وغقرهااا مااـ آلعزامااا ن

آسعوااـاع مااـ عؼااقد الؿ ااؿالا في حااقـ عؼااد 

آكؿاااء العؼاااري   لااؿ عـظؿااف الؿشاارع العراقاال 

عاعؾاػ  وبالعالل لاؿ عؽاـ ماـ العؼاقد الؿ اؿالان

عوار عؼد آكؿااء عاـ آسعواـاع اعااا كقكاف عؼ

عؾااك تطااقعر العؼااارا  فؼااط  في حااقـ عاارد عؼااد 

 آسعوـاع عؾك العؼارا  والؿـؼقٓ  اعاان

 لفرع الجان ا

 تمييس الانماء العكاري مو البيع على الخارطة

 الغقاع "ععره عؼد الغقع عؾك الاارطة  أكف 

 خاالال عؼااار بعشااققد الغاااتع عؾعاازم بؿق غااف الااذي

 "عاااً بلكاف ن قد ععره ا" العؼد في معقـ ا ؾ

الغقع الذي عؼع عؾاك عؼاار لاؿ عشاقد بعاد   عؾعازم 

الغاااتع بؿؼعااااه بالإك اااز وآلعاازام بـؼااؾ مؾؽقااة 

لؾؿشاااابي  هااااذه الطرعؼااااة ت ااااؿخ لؾؿشااااقد 

بالاوااقل عؾااك ال ااققلة الؿالقااة العاال ت اااعده 

عؾااك ت ؿقااع رأسااؿال الؿشااروع وذلااؽ  بغقااع 

 ن  كظااؿ"العؼااار قغااؾ او اعـاااء مراحااؾ آك اااز
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وبعض العشرععا  الؿدكقاة  الػرك ل ؿشرعال

عؾااك بااالاه  ناحؽااام هااذا العؼااد العربقااة

العراقل الذي لؿ ععطر  الك احؽام هاذا  الؿشرع

 نالعؼد في ققاكقـ خاتة

 ععاخ ماـ خالال الععرعاػ ان هاذا العؼاد

 ققااد في او بـاتااف عغاادأ لااؿ عؼااار بقااع عؾااك مـوااغا

  عؾقفاا الؿعػاؼ والرغغاة العوؿقؿ ووفؼ  آكشاء

ععؿقااز   ن الاارطاة عؾاك الغقاع بعؼاد وع اؿك هاذا

باوااااتص عاماااة عشااابك  اااا ماااع عؼاااد الغقاااع 

وخواااتص خاتااة ع ااعؼؾ  ااا دون غقااره  ومااـ 

الاواتص العامة العل عشبك  ا ماع عؼاد الغقاع 

اكف مـ العؼاقد الـاقؾاة لؾؿؾؽقاة واكاف عؼاد عاؽؾل 

في حالااة اذ اكوااغف عؼااد الغقااع عؾااك عؼااار  امااا 

الااتاة هال اكاف عؼاد بقاع لعؼاار لاؿ الاواتص 

بعاد او لااؿ عؽعؿااؾ  اي ماؾاف بقااع ابـقااة عاعؿ بـاتااف 

ومـشاا   غقاار مؽعؿؾااة  وعؽااقن اكعؼااال الؿؾؽقااة 

ابعااداءا مااـ عااقم العقققااع عؾااك ماااار الع ااؾقؿ 

ولقس مـ عقم ت  قؾ العؼاار بلساؿ الؿشابي في 

داترلا الع  قؾ العؼاري الؿاعواة  وعؽاقن دفاع 

 ن  اب اتػاا  إطاراهالؿؼابؾ بإق ااه ح

ان تؿؾؽ عؼار عـ طرعؼ عؼد بقع عؾك الاارطاة 

 ععؿتؾ بالاطقا  العالقة :

عاراء آرم  تشاابي الشاركة وهاال طااره  ن2

 في العؼد ارم تالاف لؾغـاء ن

آعااالان  ان تعؾاااـ الشاااركة عاااـ قااادرىا  ن3

واسععدادها لغقع عؼارا  قغؾ الغدأ بنك ازها 

 او اعـاء آك ازن

الااراغغقـ لؾشااراء الااك حاااقر آعااااص  ن4

الشااركة   وآطاالاع عؾااك آمااقر الؿفؿاااة 

وهل مققع آرم  م احة آم  خاراتط 

وتقر تقاخ عؽؾ آرم  واذا كان الغـاء 

مؽقن مـ طقابؼ ع ب بقان الطاابؼ وال فاة 

وغقرهااا مااـ آمااقر العاال تقتااػ العؼااار 

وتػا دققؼا  وبعاد ذلاؽ عاعؿ آتػاا  وعؼاد 

عؾااك آ ااؾ وكقػقااة الغقااع وععػااؼ آطااراه 

دفااع آق اااه وكااذلؽ قاادر الدفعااة آولااك 

 نحقـ تقققع العؼد

مـ خالال ماا تؼادم قاد ععشاابف عؼاد آكؿااء  

العؼاري مع عؼد الغقع عؾك الاارطة  ولؽاـ 

هـااااك فاااقار  مق اااقدلا في العؼااادعـ تؿقاااز 

  حقااث ععشااابف عؼااد راحااداهؿا عااـ آخاا

طاة آكؿاء العؼاري مع عؼد الغقع عؾك الاار

 مـ كقاحل العالقة :

 اوجه الشبه  : أولًا

عععؾااؼ العؼاادعـ ( آكؿاااء العؼاااري والغقااع  ن2

عؾااك الاارطااة و بغـاااء عؼااار  حقااث عؾعاازم 

الؿععفد او الؿـؿال باآلعزام في اك ااز الغـااء 

الؿعػؼ عؾقاف في العؼاد  والؿ اعتؿر العؼااري 

 عؾعزم بغـاء عؼار او اكؿال بـاتف ن
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احقنه التنماك  ن  من  و دتشابه العؼندا  من  ك   ن3

العؼننناري بالضننننؿا   الؿـؿننني و الؿسننننت ؿع

اي عؽقكااااان اااااامـان  والعقننننوخ ال,ػقننننة،

للالعزامااا  العاال تؼااع عؾااك عاتؼفؿااا مؼابااؾ 

تااااااحب الؿشاااااروع بالـ اااااغة لؾؿععفاااااد 

ولؾؿشااابي بالـ اااغة لؾؿ اااعتؿر العؼااااري  

عؿؽـ الؼاقل ععشاابف العؼادان بؼادر تعؾؼفؿاا 

فا عؼاااد بالعزاماااا  الؿؼااااول والعااال عػراااا

 الؿؼاولة ن

دؾتؼنني العؼنندا  منن  كاحقننة اكفؿننا منن  العؼننول  ن4

في الؼااكقن الػرك ال حقاث قاــ  الؿسؿاع

الؼاااكقن الؿاادني الػرك اال عؼااد الغقااع عؾااك 

و 658واتااادر قااااكقن رقاااؿ ( الاارطاااة

الااذي عااالج الغقااقع العؼارعااة  2:78ل ااـة 

الذي سقعؿ بـاهاا   بقـؿاا تـااول عؼاد آكؿااء 

العؼااااري في الؼااااكقن الؿااادني اااااافة الاااك 

  كوقص قاكقن الغـاء وال اؽـ الػرك ال

واعاااا عؾعؼاال العؼاادان في الؼاااكقن العراقاال 

فععع  هذه العؼقد مـ العؼقد غقر الؿ اؿالا   

قث لؿ عـظؿ الؿشرع العراقال هاذه العؼاقد ح

 في ققاكقـفن 

 اوجه الاختلاف  : ثانياً       

اذا كان  الؿ عتؿر   م  كاحقة مب  العؼدد  : ن2

في عؼد الغقع عؾك الاارطة عؾعزم بغـاء عؼاار  

فااان العزامااف عؿعااد لقشااؿؾ كؼااؾ مؾؽقااة ذلااؽ 

العؼار   اي مااؾ عؼاد الغقاع عؾاك الاارطاة 

عؼاار لاؿ عغادأ بـاتاف بعاد او في هق كؼؾ مؾؽقاة 

طااااقر الغـاااااء   في حااااقـ ان عؼااااد آكؿاااااء 

ٓ ععؿؾ عؾك تاقعؾ وكؼؾ مؾؽقاة و74(العؼاري

آرم او الاؼ الػعؾل لاضرم   ٓن عؼاد 

آكؿاء لقس لف طابع بقع وٓ حعك تـازل عاـ 

حااااؼ آسااااعغلال او آكعػاااااع عؾااااك ارم 

تاحب الؿشاروع او الغـقاان  حقاث آخقار 

ي عؿؾؽ آرم او لف حؼ الغـاء فقفاا هق الذ

وفي الؿؼابااؾ عؾعاازم الؿععفااد بالؼقااام بالغـاااء 

 لغـاعة واحده او عده بـاعا ن

عؼااد الغقااع  منن  كاحقننة الشننؽؾقة والع:ننا قة : ن3

عؾك الاارطة كؿا اعركا ساابؼا اكاف ٓباد ماـ 

ت ااااا قؾف في داتااااارلا الع ااااا قؾ العؼااااااري 

الؿاعوة  لذا فاكاف عؼاد عاؽؾل  بقـؿاا عؼاد 

كؿاء العؼاري مـ العؼقد الراااتقة ٕكاف ٓ آ

 نا راء ذلؽ ع عؾزم

ععؽاقن عؼاد  م  كاحقة صنػة طرنعاا العؼند: ن4

آكؿاء العؼاري مـ طرفقـ احدهؿا الؿـؿال 

العؼااااري وهاااق تااااحب الااادور آسااااس 

 وال قهري في العؼد   عؼقم بغـاء العؼار وهاق

تػة الؿؼاول  والؼقام بإعؿال بذلؽ ععاذ 

آدارعة والؿالقة كقابة عـ تاحب الؼاكقكقة و

الغـقااان وبااذلؽ عؼاابل مااـ تااػة القكقااؾ   

والطااره التاااني تاااحب الغـقااان او تاااحب 
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الؿشااااروع وهااااق عاااااص عؿعؾااااؽ ارم 

وعرغب في بـاتفا وفؼ عؽؾ معقـ فقعفاد  اا 

الااك الؿععفااد لقؼااقم بؽافااة آعؿااال الؿادعااة 

 نوالؼاكقكقة وآدارعة والؿالقة

ول في عؼاااد بقاااع عؾاااك بقـؿاااا الطاااره آ

خارطااة هااق الشاااص الااذي عؾعاازم بـؼااؾ مؾؽقااة 

عؼاااار لاااؿ عاااعؿ اك اااازه بعاااد او طاااقر آك ااااز  

وبالعالل هق باتع لؾعؼار  اي لدعاة مؾؽقاة العؼاار  

اما الطاره آخار في العؼاد هاق الؿشابي الاذي 

عرغاااب بشاااراء عؼاااار ولؽاااـ وفاااؼ ماططاااا  

 وخراتط العل  عرغب  ا ن

اخعؾاااػ الػؼاااف في  التؽققننن  :مننن  كاحقنننة     ن5

تؽققػ كؾ مـ عؼاد آكؿااء العؼااري وعؼاد 

الاارطة  بالـ اغة لؾعؼاد آخقار   الغقع عؾك 

فان الراي الرا خ هق اكف ماـ تطغقؼاا  عؼاد 

آسعوـاع وان كان هـالؽ مـ عااالػ هاذا 

  اما عؼد آكؿاء العؼاي ففق هق العؽققػ

 عؼد م عؼؾ ذا  طغقعة مزدو ة ماـ عؼادي

 الؿؼاولة والقكالة ن

 الفرع الجالح

 تمييس الانماء العكاري مو التنويل العكاري

قد عؾعغس وعاعؾط آمر بقـ عؼاد آكؿااء 

العؼاري وعؼد العؿقعؾ العؼاري   لؿ رد ت اؿقف 

العؼدعـ  لذا ٓبد مـ بقان الـؼاه العل عؾعؼال  اا 

والعاال عػااب   ااا العؼاادان   ولؽااـ قغااؾ ان كغااقـ 

د ماااـ بقاااان تعرعاااػ عؼاااد العؿقعاااؾ ذلاااؽ   ٓبااا

 باكاف الػرك ل الؼاكقني العؼاري  حقث عرفف الػؼف

 الاذي الؿؿاقل باقـ لؾ ااكغقـ مؾزم قرم ((عؼد

 آكشاااطة لعؿقعاااؾ معاااقـ مغؾاااغ بنعطااااء عؾعااازم

 الؿغؾاغ آخقار ت ادعد لؼاء  لؾؿ عفؾؽ العؼارعة

نامااا بالعؼاادوو عؾقفااا الؿعػااؼ بالؿاادلا وفقاتااده

عرفااف العؿقعااؾ العؼاااري باكااف  الػؼااف العرباال فؼااد

اتػا  عؾعزم بؿؼعاااه الؿؿاقل باان عااع تاات "

توره الؿؼبم طالب العؿقعؾ مغؾغا مـ الؿال 

لؾقفاء بالعزاماتف الـاعلة عـ عؿؾقة قاكقكقاة تععؾاؼ 

بعؼااار في مؼابااؾ العاازام الؿؼاابم ب ااداد مغؾااغ 

ن ععاخ ماـ "العؿقعؾ بالشروه الؿعػؼ عؾقفا

عااؾ العؼاااري هااق عؼااد ع اااعد الععرعااػ ان العؿق

ماااادودي الااادخؾ في الاواااقل عؾاااك ال اااؽـ 

حقااث هـاااك الؽتقاار مااـ آعااااص ٓ عؽااقن 

بؿؼاادورهؿ دفااع الؿغااالغ دفعااة واحااده في مغاااني 

 اهزلا   لاذا فاان عؼاد العؿقعاؾ العؼااري ع اؿخ 

لفؿ بع دعد الؿؼابؾ عؾك عؽؾ دفعاا  واق ااه 

تعـاسب مع ظروه معقشعفؿ وهذا ماا ع ااهؿ في 

ن كظؿ الؿشارع الػرك ال ال ة أزمة ال ؽـمع

 آتعؿاان قااكقن في العؼااري العؿقعؾ أحؽام عؼد

  في حااقـ ان الؿشاارع العراقاال كظااؿ العؼاااري

أحؽام العؿقعؾ العؼااري تـظقؿااً قاكقكقااً مقزعاا 

عؾك عده تشرععا   لذا لغرم آلؿاام باف ٓباد 

ن وهاذا مـ الر اقع الاك في تؾاؽ العشارععا 
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ؽس بعض الؼقاكقـ العربقة العال وااعت عؾك ع

 نقاكقكا خاص بالعؿقعؾ العؼاري

اماااا العشاااابف وآخاااعلاه باااقـ العؼااادعـ  

 تؽقن بآتي : 

 أوجه الشبه  :أولًا 

عؾعؼااال العؼااادان في انهؿاااا عـواااغان عؾاااك 

العؼار   اي ان العؼدان عععؾؼان بعؼار سقاء بغـاتاف 

ف   او تؿقعؾاااف لغااارم بـاتاااف او بقعاااف او ترمقؿااا

وكذلؽ تاػة العؿقعاؾ مق اقده في كالا العؼادان 

حقااث قااد عؾعاازم الؿععفااد باالبرام عؼااد العؿقعااؾ 

العؼاااري لغاارم بـاااء العؼااار كقابااة عااـ تاااحب 

لااذا ان تااػة  الغـقااان اذا اقعاااك آماار ذلااؽ

 العؿقعؾ في هذه الاالة ت عؿع في العؼدعـ معا ن

 ثانياً: اوجه الاختلاف 

 تاػة العؿقعاؾ  اذا كان العؼدان عؾعؼقان في

لؽـ ٓبد آعارلا الك ان عؼاد العؿقعاؾ العؼااري 

عؽقن الفده آساس مـف هاق تؿقعاؾ الؿشاروع 

او العؼار    بقـؿاا في عؼاد آكؿااء عؽاقن العؿقعاؾ 

احااد العزامااا  الؿععفااد العؼاااري  ااااافف الااك 

آلعزاما  آخرى ن عػب  العؼادان اعااا  ماـ 

ث عؼااد آكؿاااء كاحقااة زمـقااة العؼااد وفقرععااف حقاا

العؼاري كؿا اسؾػـا عـد بقاان خواتواف ان عؼاد 

آكؿاااء مااـ العؼااقد الزمـقااة ٓن الاازمـ عـواار 

 ااقهري فقااف   بقـؿااا عؼااد العؿقعااؾ مااـ العؼااقد 

الػقرعاااة ذا  العـػقاااذ الؿباخااال حقاااث عؿؽاااـ 

توااااقر العؼااااد دون تادعااااد الاااازمـ وٓ تعاااالعر 

ن  عاعؾػ هاذا العزاما  آطراه بؿدلا معقـف

لعؼااد عااـ آكؿاااء العؼاااري مااـ كاحقااة تاااػة ا

اطااراه العؼااد  حقااث عؼااد العؿقعااؾ العؼاااري 

ععؽااقن مااـ طاارفقـ وهؿااا الؿ ااعفؾؽ (طالااب 

العؿقعؾو والؿؿقل ( الؿمس اة الؿالقاةو   حقاث 

الؿ عفؾؽ عا م ماع الؿؿاقل هاذا العؼاد لغارم 

تؿقعااؾ بـاااء عؼااار  اي الؿؿااقل عؾعاازم بعؿقعاااؾ 

اء العؼاار او الؼقاام الؿشروع فؼاط دون الؼقاام بغـا

بالعوااارفا  قاكقكقاااة او ادارعاااة او غقرهاااا ماااـ 

آعؿال والعورفا  العال عؾعازم  اا الؿععفاد في 

 عؼد آكؿاء العؼاري ن

واخقرا عاعؾػ عؼد آكؿااء العؼااري عاـ 

العؼد الؿذكقر ماـ كاحقاف العؽققاػ  حقاث عؼاد 

العؿقعؾ هق عغارلا عـ عؼد قرم لغـاء عؼار  معف 

كعؼد العلمقـ و عؼد الرهـ العالمقـل عؼقد اخرى 

  بقـؿااا عؼااد آكؿاااء العؼاااري وعؼااد القكالااة

عؼااد بـاااء عؼااار مااع الععفااد بؽافااة الؿ ااعؾزما  

 لإتؿام الؿشروع وت ؾقؿف كاملاً لواحغف ن

                     الجان  المبحح                           

 الانماء لعكد الكانونية التكييف والطبيعة

 العكاري

عـاااد ابااارام آطاااراه عؼاااد معاااقـ وعاااار  

بواادده كاازاع وعاارم عؾااك الؼااااء  فالؼاااال 

  أي وتػفا وتاػ عـدما عؼقم بعؽققػ آتػا 
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تاقخ حعك ع فؾ عؾك الؼاال العطغقؼ ال ؾقؿ 

 ع ااؿك لؾـوااقص الؼاكقكقااة عؾااك العؼااد   وهااذا

 ان عرعاد عـدما حقث  الؼاال نالؼاكقني  العؽققػ

 وتاػ الذي بالقتػ عؾعزم ٓ فاكف عؼدال عؽقػ

ًٓ  ٓبااد حقااث   اتػاااقفؿ لااف آطااراه  عـظاار أن او

 ذلااؽ وبعااد الؼاكقكقااة  العؿؾقااة مااـ الفااده الااك

 الؼاااكقن في الؿ ااؿالا العؼااقد وبااقـ بقـفااا عطااابؼ

 وعؼاد العؿؾقاة هاذه بقـ تطابؼ و د فاذا الؿدني 

الؿ ااؿك  امااا  العؼااد هااذا احؽااام طغؼاات م ااؿك

طغقعة العؼد وبقان هؾ هق عؼد ب قط عـد تادعد 

ام مركب  وهؾ هق عؼد م اومة ام عؼاد اذعاان  

فلكـا بودد الطغقعة الؼاكقكقاة  وهاذا ماا ساـااول 

بقاكااف في هااذا الؿغاااث مااـ خاالال تؼ ااقؿف الااك 

مطؾغااقـ  سااـعطر  في الؿطؾااب آول لؾعؽققااػ 

الؼااااكقني  بقـؿاااا ساااـعـاول الطغقعاااة الؼاكقكقاااة في 

 وكآتي :الؿطؾب التاني 

 المطلب الاول

 التكييف الكانون  للأنماء العكاري

عؼود بالعؽققػ الؼاكقني هق عؿؾقاة اعطااء 

القتااػ الواااقخ لؾعؿؾقااة الؼاكقكقااة الواارفة في 

ن قااد تؽااقن عؿؾقااة  قالغفااا الؼاااكقني الواااقخ

العطابؼ سفؾة لق قد العـاتر ال قهرعة لؾعؿؾقة 

قهرعاة لؾعؼاد الؼاكقكقة وتطابؼفا مع العـاتار ال 

الؿ ؿك  ولؽـ في بعاض آحقاان تؽاقن تاعغة 

ومعؼاادلا كظااراً لق ااقد عـاتااار أكتاار مااـ عؼاااد 

م ؿقعااة عؼااقد في تؾااؽ العؿؾقااة لااذا ٓبااد مااـ 

تؽققػفا وفؼ تقر العؽققػ وهل اماا حوارعاً او 

ن بؿا أن آكؿاء العؼااري هاق اتػاا   تقزععقاً 

مزعج مـ عادلا عـاتار  قهرعاة لعؼاقد ماعؾػاة  

لااااذا سااااـااول عاااارم أراء العاااال ققؾاااات في 

 العؽققػ الؼاكقني لفذا آتػا  

 الفرع الاول

 الانماء العكاري عكد مكاولة

 اتغاغ الك ذهب الػرك ل  اكب الػؼف

 تطغقاؼ باارورلا وكااد العؼاد  عؾك الؿؼاولة تػة

ًٓ  الؿععفااد وعععاا  الؿؼاولااة  عؼااد احؽااام  مؼاااو

 عؾعزم حقث  تـاعة ا ارلا عؼد عـ اي عغارلا

 فاكاف وبالعالل كافف الغـاء بعؿؾقا  بالؼقام الؿععفد

لؽااـ بااالر قع لؾـوااقص العاال  ن مؼاولااة عؼااد

كظؿت عؼدي الؿؼاولة وآكؿااء العؼااري  ك اد 

ان الؿشاارع الػرك اال قااد كظااؿ كااؾ مااـ العؼاادعـ 

بـواااقص خاتاااة  حقاااث كظاااؿ آخقااار عؼاااد 

  اماااا عؼاااد آكؿااااء باااـص خااااصالؿؼاولاااة

العؼاااري فؼااد كظؿااف كؿااا اعااركا سااابؼا بـوااقص 

 نخاتة تـاولت العؼد واحؽامف

اماااا الؿشااارع العراقااال فؼاااد كظاااؿ عؼاااد 

الؿؼاولاااة في قاكقكاااف الؿااادني حقاااث عاااره عؼاااد 

 احااد عععفااد بااف عؼااد الؿؼاولااة "الؿؼاولااة باكااف 

 ا ار لؼااء عؿالاً  عمدي او عقلاً عوـع ان ـالطرفق

ن امااا عؼااد آكؿاااء  "أخار الطااره بااف عععفاد
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العؼاري فاكاف لاؿ ععـااول الؿشارع العراقال العؼاد 

بااالعـظقؿ بـوااقص خاتااة كؿااا فعااؾ الؿشاارع 

 الػرك ل ذلؽ ن

وعـااد الر ااقع الااك العـاتاار ال قهرعااة 

 ع اعؼقؿ ٓ الاراي كارى أن هاذا لعؼد الؿؼاولة

 اكؽاار عؿؽاـ ٓ ٕكاف ال ؾقؿ  الؼاكقني الؿـطؼ مع

  ااا عؼااقم العاال وآدارعااة الؼاكقكقااة العواارفا 

أي الؿؼاااول عؾعاازم بنك اااز  نالغقاار مااع الؿععفااد

العؿؾ الؿادي الؿعػؼ عؾقة وت ؾقؿف بعد اك ازه  

هذه العـاتر ال قهرعة لعؼد الؿؼاولة معاقفرلا في 

 عؼااد آكؿاااء العؼااارين ولؽااـ هـاااك عـاتاار في

عؼد آكؿاء العؼاري تؽقن اعاا  قهرعة  حقث 

عؼااقم الؿععفااد بالعواارفا  الؼاكقكقااة كقابااة عااـ 

تاحب الؿشروع  وقاد عؼاقم بعؿقعاؾ الؿشاروع 

عـ طرعؼ عؼاد العؿقعاؾ العؼااري وهاذه آماقر 

ت عؾاف بعقاد عاـ تقتاقػف بعؼاد مؼاولاة هاذا ماـ 

 فة  مـ  فة اخرى ان اطراه آكؿاء العؼاري 

د وتاااحب الؿشاروع بقـؿاا اطااراه هؿاا الؿععفا

عؼد الؿؼاولة هؿا الؿؼاول وتااحب الؿشاروعن 

كذلؽ عؼد آكؿاء العؼاري عؽقن مؼعواراً عؾاك 

العؼار فؼط كؿا هق وااخ ماـ اساؿف  بقـؿاا بـااء 

العؼااار في عؼااد الؿؼاولااة عؿتااؾ تااقرلا مااـ عاادلا 

 تقر لؾؿؼاولة ن 

ااااػ الااك ذلااؽ ان رل العؿااؾ في عؼااد 

ؿااادلا الااك الؿؼاااول في حااقـ ان الؿؼاولااة عؼاادم ال

الؿععفااد بإكؿاااء العؼاااري هااق مااـ عؼاادم الؿااادلا 

والعؿؾ اعاا   الؿؼاول عؾعزم بالااؿان الاااص 

الؿـواااقص عؾقاااف في الؼااااكقن الؿااادني العراقااال 

باالاه الؿععفاد الاذي ٓ عؾعازم باذلؽ الاااؿان 

لؽاااقن الؿشااارع قوااار الااااؿان عؾاااك الؿؼااااول 

ذا كاارى ان والؿفـاادس الؿعؿاااري  الؿععفااد ن لاا

هذا الراي عؼاقؿ وذلاؽ لضساغال العال ذكركاهاا 

اعلاه  اي لؾػقار  الؿق قدلا بقـ العؼدعـ والعل 

ت عااؾ عؼااد الؿؼاولااة عااا ز عااـ احعااقاه عؼااد 

 آكؿاء العؼاري ب ؿقع عـاتره ن

 الفرع الجان 

 الانماء العكاري عكد وكالة

 اتاال هذا الراي مـ الػؼف الػرك ل

 تااحب وكقؾ ععع  الؿععفد نذهغقا الك الؼقل ا

 الباخاقص طؾاب في او العؼقد ابرام في الؿشروع

 اكااقاع مااـ كااقع العؼااد عععاا  وبالعااالل   آدارعااة

القكالاااة  باععغاااار ان الؿععفاااد عؼاااقم بعوااارفا  

 قاكقكقةن

 والـوقص القكالة لععرعػ بالر قع لؽـ

ك اادها قااد كظؿاات اعاااا بـوااقص كظؿعفااا العاال

الػرك ااال عؼاااد  حقاااث عاااره الؿشاارع خاتااة 

 عػاقم بؿؼعاااه عؼاد هال القكالة "القكالة باكف 

  "وباساؿف الؿقكاؾ لا ال علء بعؿؾ آخر

اما الؿشرع العراقل فؼد عاره عؼاد القكالاة باكاف 

 توره في  كػ ف مؼام غقره عاص بف عؼقؿ عؼد"
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بقـؿااا عؼااد آكؿاااء قااد ورد   ن"معؾااقم  اااتز

بـص خااص في العشارعع الػرك ال دون العشارعع 

 العراقل كؿا اعركا لذلؽ ن

 ان لـا مـ خلال تعارعػ عؼد القكالاة تغقـ

 الؼقاااام القكالاااة عؼاااد بؿق اااب عؾعااازم القكقاااؾ

 آكؿااء عؼاد ماع ععػاؼ وهاذا  الؼاكقني بالعوره

 مشاابكف موااؾاة ذو تقكقااؾ هااق الااذي العؼاااري

 الؼاكقكقااااة بالعواااارفا  بالؼقااااام عاااازمعؾ  حقااااث

 الاقاردلا العؼاقد ماـ القكالة عؼد ععع   وآدارعة

 آكؿاااء الؼاكقكقااة ن أٓ ان عؼااد العواارفا  عؾااك

 عؼاد عععا  ٓ أي  فؼط وكالة بعؼد لقس العؼاري

 ٓن الااـص القكالااة طغقعااة ذا  العؼاااري آكؿااء

 عؾاك تؼاع العال بآلعزاماا  الؿععفاد عؾزم اعلاه

 عؼاد كؼاقض عؾاك الؿؼاولة وعؼد  الؿؼاول عاتؼ

 حقااث  مااادي بعؿااؾ آلعاازام هااق لؽقكااف القكالااة

 مـ وغقرها وآبـقة الؿـش   بغـاء عؾعزم الؿععفد

لذا فان عؼد القكالة عؼاد  ن الؿؼاول العزاما 

ب ااقط في حااقـ عؼااد آكؿاااء العؼاااري ك ااد اكااف 

مركب مـ ت ؿع العـاتر ال قهرعة عدلا عؼاقد  

وبالعالل ففق عؼد مركبن ان العؼدعـ ماـ كاحقاة 

آسعؼلال بعلدعاة آعؿاال واخاذ آوامار  ك اد 

ان الؿععفااد في عؼااد آكؿاااء العؼاااري ٓ عااااع 

ؿشاروع  باؾ عـػاذ ٕوامر وتق قفا  تااحب ال

ماااا اتػاااؼ عؾقاااف الطرفاااان (الؿععفاااد وتااااحب 

الؿشروعو  بقـؿا القكقؾ عاااع لعق قاف واوامار 

الؿقكاااؾ ن اااااػ الاااك ذلاااؽ ان عؼاااد آكؿااااء 

العؼاري مـ عؼقد الؿدلا العل عادخؾ الازمـ فقفاا 

بوػة   عة عاراة  بقـؿا الؿدلا في عؼاد القكالاة 

عاادخؾ فقفااا عـواار الاازمـ بوااػة اتااؾقة  حقااث 

عزم الؿععفاد باالإداء وهاق العؿاؾ الؿعػاؼ عؾقاف عؾ

لؽاااـ بااادون تااادخؾ الااازمـ ٓ عؿؽاااـ ان عؼاااقم 

الؿععفااد بااالإداء اي العؿااؾ الؿعػااؼ عؾقااف  ٕكااف 

الؿععفد عاعااج لؾؿادلا ماـ الازمـ لؾؼقاام بعؿؾاف  

بقـؿاا الازمـ في عؼاد القكالاة مااؾ اععغاار لؽااقن 

 نالقكقؾ ععقكؾ خلال مدلا معقـة

اطراففا بالعؿاؾ الؼااكقني القكالة تؾزم احد 

فؼط دون الؿادي  في حقـ آكؿاء العؼااري عؾازم 

الؿععفااد الؼقااام بالعواارفا  الؼاكقكقااة وآدارعااة 

ااػ الك ذلاؽ آعؿاال الؿادعاة الؿععؾؼاة بغـااء 

 باااقـ عػاااب  آمااار ع عاااؾ الؿشاااروع  وهاااذا

 عؾاك القكالة تػة اسغاغ امؽاكقة وعدم  العؼدعـ

 عؾاااك تؼعوااار الاااةالقك لؽاااقن الؿععفاااد عؿاااؾ

 لغؼقة بالـ غة الاؽؿ فؿا  فؼط الؼاكقكقة تورفا 

 آماار هااذا   مادعااة طغقعااة ذا  وهاال آعؿااال

 وعاعاقي عشؿؾ ان عـ عا ز القكالة عؼد ع عؾ

 امؽاكقااة كاارى ٓ  تؼاادم مااا كااؾ ومااـ العؼااد هااذا

 ماـ كاقع او وكالاة تاػة ععاذ آكؿاء عؼد اععغار

 نالقكالة عؼد اكقاع

 الجالحالفرع    

 الانماء العكاري عكد ذو صفة مسدوجة
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بؿق اااب الاااقارد في الػؼااارلا آولاااك ماااـ 

و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل فاان 2942الؿادلا (

الؿععفد عععفد بان عؼقم بنك ااز الؿشاروع بـػ اف 

او بقاسطة غقاره  عاعؿ آك ااز ماـ خالال عؼاقد 

تشققد بـاء او اكتر وان عؼقم بالإ راءا  آدارعاة 

والؿالقة اللازمة لذلؽ  ومـ خلال الػؼرلا التاكقاة 

مـ الؿادلا اعلاه فاكف عؾعزم بؿق ب تػقعض وارد 

في العؼد او ٓحاؼ لؾعؼاد باان عؼاقم باالإ راءا  

اللازمة لعؿقعؾ الؿشروع اذ اقعاك آمر  اي ان 

عؼد آكؿاء العؼاري عؼقم بؿفام عؼدي الؿؼاولة 

ؼااء الػرك ال ن هذا ما ذهب القف ال والقكالة

ًٓ عاـ تـػقاذ  الذي عرى ان الؿععفد عؽاقن م امو

 ؿقااع او بعااض العؿؾقااا  الؼاكقكقااة وآدارعااة 

والؿالقااة  ااااافف الااك العزامااف بإعؿااال الؿادعااة 

وبالعااااالل تااااقفر مفااااام القكالااااة والؿؼاولااااة في 

 نالؿععفد

ععاخ مؿا تؼادم ان آكؿااء العؼااري عؼاد 

ؽااارلا العؼاااد ذو تاااػة مزدو اااة  وذلاااؽ ٓن ف

وماعقاه وعـاتره ال قهرعة  ت عؾ العؼد لقس 

بعؼد مؼاولة ٓن مـ غقار الؿعواقر عـاد تؽققاػ 

عؼد ما اهؿال  ازء ماـ العـاتار دون آخارىن 

حقث العـاتر ال قهرعة لعؼاد آكؿااء ٓ عؽؿاـ 

اععغارها عـاتر عؼاد مؼاولاة ٓن عؼاد الؿؼاولاة 

لغـااء عؾزم الؿؼااول الؼقاام بالعؿاؾ الؿاادي وهاق ا

مؼابؾ مغؾغ معقـ  وكذلؽ القكالة تؾازم اطراففاا 

بالعواااره الؼااااكقني الؿعػاااؼ عؾقاااف بالعؼاااد  اماااا 

آكؿاء العؼاري هق اتػا  بقـ الؿععفد وتاحب 

الؿشااروع بؿق غااف عؼااقم بؿ ؿااؾ الؿشااروع مااـ 

كاحقة الغـاء وآعؿاال آدارعاة والؿالقاة اللازماة 

 والعورفا  الؼاكقكقةن 

عؾعاااازم بآلعزامااااا   لااااذا فااااان الؿععفااااد

الؿؼااااول فقؿاااا عععؾاااؼ بإعؿاااال الؿادعاااة  اماااا 

آعؿاااال الؼاكقكقاااة فااالا عؾعااازم  اااا باااؾ عؾعااازم 

بالعزاما  القكقؾ في عؼاد القكالاة  وهاذا ع عاؾ 

العؼد عارج مـ داترلا العؼقد الؿ ؿالا (الؿؼاولاة 

والقكالااةو  لؽااقن الؿععفااد سااقه ع ااؾؿ العؼااار 

ء كاحقاة الغـااء ام  اهزاً مـ  ؿقع الـقاحل  ساقا

آ راءا  آدارعة ام الؿالقة ام الؼاكقكقة اللازمة 

لذلؽ  اي ععاخ ان عؼد آكؿاء العؼاري هق ذو 

تاااػة خاتاااة ففاااق مااازدوج بعؼااادي الؿؼاولاااة 

 والقكالةن

 المطلب الجان 

 الطبيعة الكانونية لعكد الانماء العكاري

اول تعقبة تقا ف دراسة أي عؼد   تؽؿـ 

غقععااف الؼاكقكقااة مااـ حقااث العؽااقعـ في تادعااد ط

ومااـ كاحقااة الؿ اااومة   ولغاارم بقااان طغقعااة 

العؼد هؾ هق ب قط او مركب او م ؿقعف عؼدعة 

ن وبقااان هااؾ العؼااد اااؿـ العؼااقد الؿ اااومة او 

عؼااقد آذعااان  فؼااد ق ااؿـا هااذا الؿغاااث الااك 

مطؾغقـ سـعـاول بإول طغقعاة العؼاد ماـ حقاث 
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غقعااة العؼااد مااـ العؽااقعـ وسااـدرس في التاااني ط

 حقث الؿ اومةن 

 الفرع الاول

 طبيعة العكد مو حيح التكويو

عععؿاااد عـاااد تادعاااد الؼقاعاااد الؼاكقكقاااة 

القا ب تطغقؼفا عؾك عؼد آكؿاء العؼاري عؾاك 

تادعااد  طغقعااة العؼااد مااـ حقااث كقكااف ب ااقطاً ام 

مركغاً ام م ؿقعة عؼدعة   وهاذا ماا ساـعـاولف في 

 هذا الػرع بعؼ قؿف الك:

 الانماء العكاري عكد البصيط  :لًا او

ععره العؼد الغ قط هق العوره الؼااكقني 

الذي عـطقي عؾك عؿؾقة قاكقكقة واحادلا ن أي لاؿ 

عؽـ هـاك اخعلاه بقـ اكتار ماـ عؼاد   وبالعاالل 

عاعقي عؾك عؼد م ؿك واحد متلا عؼد الغقع او 

آع ااار او عؼااد غقاار م ااؿك واحاادا اعاااا مااتلا 

مدرسة طغقاة بؿق اب  واع أسرلا تات توره

 ن(90)عؼد ب قط

ذهاب الاك اععغاار  (91)بعض الػؼاف الػرك ال

عؼد آكؿاء العؼاري عؼد ب قط  أي ععؽاقن ماـ 

عؿؾقة قاكقكقة واحدلا  ولؽـ همٓء الػؼفااء فقؿاا 

بقااـفؿ في اخعؾػااقا في الوااػة العاال ععاااذها هااذا 

العؼااد الغ ااقط  حقااث ذهااب بعااض هاامٓء الااك 

كقؾ تاحب الؿشروعن الؼقل ان الؿععفد ععع  و

فقرى اذا  اما الغعض آخر مـ الػؼف الػرك ل

عؼد آكؿاء العؼاري هاق عؼاد ب اقط  فاكاف لاقس 

بقكالة بؾ هق عغارلا عـ عؼد ا ارلا تـاعة حقاث 

 عؾعزم الؿععفد بالؼقام بعؿؾقا  الغـاء كافف ن

وبعااااد اسااااععرام أراء الػؼفقااااة العاااال 

هااق عؼااد تااذهب الااك ان عؼااد آكؿاااء العؼاااري 

ب ااقط ععؽااقن مااـ عؿؾقااة قاكقكقااة واحاادلا  وهااذه 

العؿؾقااة أمااا ان تلخااذ تااػة القكالااة عؾااك رأي 

اتاااال آت اااه آول أو تلخااذ تااػة ا ااارلا 

 تـاعة عؾك رأي اتاال آت اه التاني ن

كاااقد ان كغاااقـ ان عؼاااد آكؿااااء العؼااااري 

عاعاااقي عؾاااك عااادلا عؿؾقاااا  قاكقكقاااة بواااػا  

معـقعااة حقااث عؾعاازم الؿععفااد في عؼااد آكؿاااء 

العؼاري بغـاء آبـقة والؿـشا   وغقرهاا لواالخ 

تاااحب الؿشااروع وهااذا هااق آلعاازام الرتق اال 

لؾؿععفد بؿق اب عؼاد آكؿااء العؼااري والاذي 

الؿشا ة لضعؿال العل  ععع  مـ آعؿال الؿادعة

عؼقم  ا الؿؼاول في عؼد الؿؼاولة ن والاك  اكاب 

هذا آلعزام آساسل لؾؿععفاد عق اد العزاماا  

عؼدعاااة اخااارى تػااارم عؾاااك الؿععفاااد الؼقاااام 

بالعورفا  الؼاكقكقة وآدارعة مع الغقر كقابة عاـ 

تاحب الؿشروع مـ ا ؾ اتؿام أبـقة ومـشالا  

  الؼاكقكقاة تؼابل ماـ الؿشروع وهذه آلعزاما

العزامااا  القكقااؾ في عؼااد القكالااة ن مااـ كااؾ مااا 

تؼاادم ك ااعاؾص كعق ااة مػادهااا ان عؼااد آكؿاااء 

العؼاري ٓ ععع  مـ العؼقد الغ قطة ٕكف عاعقي 

بـػس الققت عؾك آعؿال الؿادعاة والعوارفا  
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الؼاكقكقااة وآدارعااة  أي اكااف ٓ ععاااؿـ قاكقكقااة 

عؿؾقاة واحادلا مؿاا  فا ب بؾ ععاؿـ أكتار ماـ

 ع عؾف بعقد كؾ الغعد عـ فؽرلا العؼد الغ قطن 

 ثانياً:  الانماء العكاري عكد مركب

اخذ  العؼقد تعطقر في الققات الاااار  

حقااث اتااغات  وساااتؾ لؾععامااؾ ذا  عؿؾقااا  

قاكقكقااة معؼاادلا وتـاادرج تااات اتػاقااا  مععااددلا 

ولااقس اتػااا  ب ااقط  وهااذا مر عااف آرادلا العاال 

عور عؾك اتػا  بقـ ارادتاقـ باؾ عاعؿ اخذ  ٓ تؼ

ن  الععاقااد عااـ طرعااؼ عؿؾقااة قاكقكقااة مركغااف

وعؼااد آكؿاااء العؼاااري هااق اتػااا  بااقـ اطرافااف 

باقث عؾزم الؿععفاد باغعض العزاماا  الؿؼااول  

عاقلف كقابة عـ تااحب الؿشاروع ابارام العؼاقد 

والوػؼا  اللازمة لإكؿال الؿشروع  متاؾ عؼاد 

ؿؼااااوٓ  وغقرهاااا ماااـ الؼااارم والعاااامقـ وال

العؼااقد العاال ت عااؾ مااـ العؼااد ٓ ع ااعؼقؿ تااات 

طغقعة العؼد الغ قط   لذا ٓبد ماـ الغااث حاقل 

 امؽاكقة اععغاره م ؿقعة عؼدعة ام عؼد مركب  

عؼود بالؿ ؿقعة العؼدعاة هال م ؿقعاة 

العوااارفا  الؼاكقكقاااة الؿععاقغاااة عؾاااك العاااقالل  

قاؼ والعل ترد عؾك كػاس الؿااؾ أو ال اغب لعاؼ

هده واحد  باقث عؽقن هـاك تعابع زمـال باقـ 

العؼقد مـ اي ان عؽقن ابارام العؼاقد واحادا تؾاق 

ن تـ ب كظرعة الؿ ؿقعة العؼدعاة الاك آخر

الػؼقف الػرك ل (( تق لوو حقث عرى هذا الػؼقاف 

ان العؼد احقاكااً ٓ عؽاقن م اعؼلا عاـ غقاره ماـ 

العؼااقد  حقااث قااد تاارتغط م ؿقعااف مااـ العؼااقد 

داها بإخرى لعؽاقن م ؿقعاف عؼدعاف  هاذه اح

الؿ ؿقعاااة تـؼ اااؿ الاااك كاااقعقـ  الـاااقع آول 

سؾ ؾة العؼقد وهل العؼقد العل تعؿاعاؾ بالؿااؾ 

والعاال باادورها تاارد عؾااك تااقرتقـ امااا بوااقره 

الاؿ او بواقره العػارع  والؿاراد بالااؿ هاق ان 

عؽقن الؿاؾ واحدا ولؽـ سؾ ؾة العؼقد  تؽقن 

ه الاالاااة في  عؼاااقد الغقاااع مععابعاااة   تظفااار هاااذ

الؿععابعة حقاث الغااتع آول عـؼاؾ مؾؽقاة الؿغقاع 

الك الؿشبي وآخقر عغقعفا الك اخر وبعاد مادلا 

عغقعفا الك اخر وهؽاذا  اماا العػارع الؿؼواقد باف 

تـػقذ  زء مـ العزاما  العؼد عـ طرعؼ عاص 

اخر بعؼد اخر  وبالعاالل عق اد عؼادان ععشاا ان 

ماـ الغااطـ  اماا الـاقع التااني  بالؿاؾ كالؿؼاولاة

مااـ الؿ ؿقعااة العؼدعااة هااق ت ؿااع العؼااقد هااذا 

الـقع كػس ال ؾ اؾة العؼدعاة ولؽاـ العؿاعاؾ فقاف 

ن  هاذا ععـال مـ حقث ال غب ولاقس الؿااؾ

ان العؼااقد العاال عااعؿ ابرامفااا اااؿـ الؿ ؿقعااة 

العؼدعااة تاارتغط بؿاااؾ واحااد أو سااغب واحااد  

ؿقعة العؼدعاة وبالعالل فان آطراه داخؾ الؿ 

عرتغطااقن فقؿااا بقااـفؿ بعلاقااة تعاقدعااة مغاعاارلًا   

وهل فؽرلا ماعؾػة  ومـاهاة تؿاماً لؿغدأ ك اغقة 

  باععغاار اعر العؼد ومػفقم  الغقار عاـ العؼاد

ان الؿ ؿقعااااة العؼدعااااة ت قااااز لضطاااااراه في 
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علاقاااااىؿ العؼدعااااة ان عر ااااع اي مااااـفؿ عؾااااك 

 نآخر

ام ععااااخ ماااـ ذلاااؽ وعـاااد تطغقاااؼ أحؽااا

الـظرعة اعلاه عؾك عؼاد آكؿااء العؼااري  ععغاقـ 

ان آخقر ععؿقز بان العؼقد العال ع مفاا الؿععفاد 

مع الغقر غقر مرتغطة بعؼد آكؿاء  حقاث العؼاقد 

العاال ع مفااا كعؼااد العااامقـ والؼاارم والعؿااؾ 

وغقرها مـ العؼاقد عاعؿ ابرامفاا ماع الؿععفاد وٓ 

روع عؽااقن هـاااك اي ارتغاااه بااقـ تاااحب الؿشاا

وبااقـ الغقاار  حقااث ٓ تق ااد علاقااة تااربط بااقـ 

 العؼار بغـاء قام عاص الؿؼاول او العؿال او اي

 الؿععفااد فؼااط عؾعاازم واكؿااا الغـاااء  تاااحب مااع

مغاعرلا  وبالعالل فؿـ غقر الؿؿؽاـ  همٓء ات اه

توااقر طغقعااة عؼااد آكؿاااء العؼاااري م ؿقعااة 

 ن عؼدعة 

اماااا العؼاااد الؿركاااب فقؼواااد باااف تؿاااازج 

عـاتااار الؿؽقكاااة لعؼاااد ماااـ العؼاااقد الؿ اااؿالا ال

بعـاتر عؼد اخر م ؿك لعؽقن عؼاد واحاد غقار 

م ؿك عفده لعاؼقؼ اغرام ىده القفا عؼاقد 

ن وهـاااك مااـ عرفااف باكااف عؼااد عدعاادلا ماعؾػااة

مزعج مـ عؼقد مععاددلا وماعؾػاة  اخعؾطات ماع 

  وععاااره  بعاااافا  فؽقكااات عؼااادا واحااادا

غااارام عاااعؿ اعااااا باكاااف عؼاااد عفاااده لعاؼقاااؼ ا

هاذا  تاؼقؼفا عادلٌا ع  عدلا عؼاقد مععاددلا

ععـل أكـا ازاء عؼد مركاب في حالاة امعازاج عؼاقد 

مععددلا في عؼد واحد  وكؽاقن اماام عؼاد مركاب 

اذا ا عؿعت في عؼاد واحاد عـاتار مؽقكاة لعادلا 

عؼقد  وعؿؽـ الؼقل بشؽؾ عام ان العؼاد عؽاقن 

ن مركب معك كان مازعج ماـ عؼاقد مععاددلا

ٓبااد العؿققااز بااقـ العؼااد الؿركااب وبااقـ العؼااد 

الؿاااعؾط  حقااث عؼوااد بالعؼااد الؿاااعؾط هاال 

عؼااقد تاارد عؾااك ماااؾ واحااد وتاارتغط فقؿااا بقـفااا 

ن واعاااا ععااره ولؽاـ ٓ تعااد عؼاادا واحادا

باكف ان ع م الؿععاقد عؼد اخر ذا  طغقعة قاكقكقة 

واحاااد ماااع العؼاااد آتاااؾل وعااارد عؾاااك مااااؾ 

ا العؼااقد مااـ الغاااطـ او وعطؾااؼ عؾقفاا واحااد

الععاقااد مااـ الغاااطـ  وآخااعلاه وااااخ مااـ 

خلال الععارعػ اعلاه وعـاد مؼاركعفاا ماع العؼاد 

الؿركب  اتاخ ان العؼد الؿااعؾط عؽاقن عغاارلا 

عااـ عؼااد احاادهؿا اتااؾل وآخاار مااـ الغاااطـ  

بقـؿاااا العؼاااد الؿركاااب هاااق تؿاااازج عااادلا عؼاااقد 

لعؽااقعـ عؼاادا واحاادا  اي العؼااد الؿركااب عؼااد 

واحد  لاذا فاان العؼاد الؿااعؾط عؼاد تغعال ٕكاف 

تابع لؾعؼد آتؾل  في حقـ العؼاد الؿركاب هاق 

 نعؼد م عؼلاً وقاتؿا بذاتف

مـ خلال ما تؼدم لق حاولـا تادعد طغقعاة 

عؼد آكؿاء العؼاري فقؿا اذا كاكات عؼاد مركاب 

ام عؼاااد مااااعؾط  فاااان عؼاااد آكؿااااء العؼااااري 

عؼقم بؿق غف الؿععفاد وبا ب تعرعػف هق اتػا  

بنك اااز عؿؾقااا  بـاااء آبـقااة والؿـشاا    مااـ 
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خلال الؼقاام بالعوارفا  الؼاكقكقاة وآ اراءا  

آدارعة وآعؿال الؿادعة كافة كقابة عـ تاحب 

الؿشااااروع  وهااااذا ععـاااال أن ان عؼااااد آكؿاااااء 

العؼاري عاقل الؿععفاد أ اراء عؿؾقاا  قاكقكقاة 

عؼاااداً  مععاااددلا وع اااقز ان تؽاااقن كاااؾ عؿؾقاااة

م ااعؼلاً  حقااث اك اااز أعؿااال الؿادعااة عؿؽااـ ان 

عؽااقن عااـ طرعااؼ عؼااد م ااعؼؾ وهااق الؿؼاولااة  

البخقص الؿؿـقح لؾؿععفاد الؼقاام باالإ راءا  

آدارعااة والؿالقااة عشااابف آكابااة في عؼااد القكالااة  

وكااؾ هااذه العزامااا  الؿبتغااة في ذمااة الؿععفااد 

ا  الـاعلة عـ عؼد آكؿااء العؼااري هال العزاما

عؼدعة اساسقة ورتق ة فقف ولاقس عاكقعاة او تابعاة 

لااف أو كاعاالة عااـ عؼااد أخاار ن وخلاتااة مااا سااغؼ 

ععاااااخ ان عؼااااد آكؿاااااء العؼاااااري هااااق عؼااااد 

  باععغااره كاعاع عاـ تؿاازج عـاتار مركب

عؼد الؿؼاولة مع عـاتر عؼد القكالةن ٓن العؼاد 

الؿركب ععاؿـ العدعد مـ الادما  وآعؿال 

 اا احااد آطاراه او كلاهؿاا اااؿـ العال عؾعازم 

عؼاااد واحاااد  اي ماااـ خلالاااف عاااعؿ رباااط تؾاااؽ 

  وان عؼااد آكؿاااء العؼاااري عؽااقن العؼااقد

 ااااامع لؾعـاتاااار الؿؽقكااااة لعؼاااادي الؿؼاولااااة 

والقكالااة  لقؽااقن عؼااداً ماادكقاً م ااعؼلاً عااـ كاالا 

  العؼدعـ ن

ع در آعارلا اخقارا الاك ان اذا كاان عؼاد 

ف هااق عؼااد مركااب  فاكااف آكؿاااء العؼاااري في ذاتاا

بالـ ااغة لؾعؼااقد العاال ع مفااا الؿععفااد مااع الغقاار  

وما طغقعة علاقاة العؼاقد العال عادخؾقن فقفاا ماع 

الؿععفااد   طغقعااة العؼااد مااـ كاحقااة العؼااقد العاال 

ع مفا الؿععفد مع الغقر  ان العلاقة بقـ تااحب 

الؿشروع والؿععفد تؽقن خااعة ٕحؽاام عؼاد 

العلاقة بقـ الؿععفاد والغقار آكؿاء العؼاري  اما 

تؽقن خااعة ٕحؽام العؼد الؿ م بقـفؿاا وهاق 

ن لااذا كععؼااد ان طغقعااة آكؿاااء  مااـ الغاااطـ

العؼاااري مااع م ؿقعااة العؼااقد الؿ مااة مااـ قغااؾ 

الؿععفااد مااع الغقاار تؽااقن م ؿقعااة عؼدعااة مااـ 

خاالال آعااباك في ماااؾ العؼااد  اعاابك عؼااد 

الغاطـ ماـ كاحقاة آكؿاء العؼاري مع العؼقد مـ 

الؿاااؾ وهااق العؿااؾ الؿعػااؼ عؾقااف  اي ت فقااز 

العؼار مـ كافة الـقاحلن هذه العؼقد العل ع مفاا 

الؿععفااد طغقععفااا ماعؾػااة ح ااب العؿااؾ الااذي 

عؼااقم بااف فالؿععفااد ععؼااد مااع الؿؼاااول والغـاااتقـ 

عؼاااقد تشاااققد والؽفربااااتل  ماااـ خااالال عؼاااد 

الؿؼاولااة  وعععاقاااد ماااع الؿؿااقل العؼااااري ماااـ 

خلال عؼد العؿقعؾ العؼاري  وقد عا م عؼاد ماع 

الؿفـاادس لقاااع الاااراتط والعوااامقؿ  واعاااا 

عععامااؾ مااع الؿااقظػقـ الاؽااقمققـ مااـ خاالال 

القكالة الؿؿـقحة لف  وقد عؼقم بـػ ة او بقاسطة 

غقااره عااـ طرعااؼ تقكقااؾ ماااامل لغاارم اكؿااال 

 العورفا  الؼاكقكقة ن
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 الفرع الجان  

 صاومةطبيعة العكد مو حيح الم

عؼوااد طغقعااة العؼااد مااـ كاحقااة الؿ اااومة 

طغقععف مـ حقث كقكف عؼد مـ عؼاقد آذعاان ام 

عؼااد م اااومة  وهااذا مااا سااـعـاولف في الػؼاارتقـ 

 العالقعقـن      

 أولًا: الانماء العكاري عكد اذعاى       

العؼد الاذي عااع احاد اطرافاف عاروه  ان

عؾاؼ ع ؾؿ  ا آخار وٓ عؼغاؾ الؿـاقشاة  اا  وعع

ب ؾعة او مرفؼ اروري وتؽقن ماعؽرلا قاكقكقاا 

عؼااد العاالمقـ وعؼااد الـؼااؾ متااال ذلااؽ وفعؾقااا  

ماااـ ال اااقي او بال اااؽؽ الادعدعاااة وغقرهاااا 

ن  هااذا مااا ع ااؿك بعؼااد آذعااان ن(109)العؼااقد

حقااث آتااؾ ان العؼااد ٓ عـعؼااد آ بالإع ااال 

  عؽااقن ذلاؽ عااـ طرعاؼ مػاواااا  (111)والؼغاقل

لؽاالا الطاارفقـ الارعااة في  بااقـ الطاارفقـ وعؽااقن

قغاااااقل أو رفاااااض الععاقاااااد  آ ان العطاااااقرا  

الادعتااة اسااعادعت عؼاادا بؿق غااف عؼااقم احااد 

آطااراه بععغقاار عااـ اردتااف فؼااط دون مـاقشااف 

عروه العؼد مع الطره آخار وساغب ذلاؽ ان 

مااااؾ العؼاااد ماااـ الاااارورعا  العااال ٓ عؿؽاااـ 

 ن(112)آسعغـاء عـفا كالعامقـ او الـؼؾ

الػؼف الؼااكقني بالواػة العؼدعاة  قد اخعؾػ

 (113)لعؼقد آذعان  حقاث أكؽار  اكاب ماـ الػؼاف

الوػة العؼدعاة لعؾاؽ العؼاقد باععغاار أن الطاره 

الؼقي ععاؽؿ بالعؼد وهذا ععـااقض ماع و اقل 

تقافااؼ ارادتااقـ في الععاقااد ن آ ان هااذا ٓ ععاادم 

حرعااف الطااره الاااعقػ بااؾ عـعؼواافا  ٓن لااف 

او رفااافا برمعفااا دون  الارعااة بؼغااقل الشااروه

 ن(114)مـاقشف او مػاواا 

 (115)قد واعت اغؾاب العشارععا  الؿدكقاة

وساااتؾ تؽػااؾ الاؿاعااة لؾطااره الاااعقػ وهاال 

مااـخ الؼاااال سااؾطة تؼاادعر الشااروه العع ااػقة 

وتػ ااقر العغااارا  الغاماااة لؿوااؾاف الطااره 

الاعقػ داتـا او مدعـا   حقث اذا كان آتؾ اكف 

ععادعؾ العؼاد باساعتـاء ٓ عاؼ لؾؼاال العدخؾ ب

عؼد آذعان الاذي ع اقز فقاف العادخؾ الؼاااتل 

بععااادعؾ الشاااروه العع اااػقة او اعػااااء الطاااره 

ن (116)الاعقػ مـفا وذلؽ وفؼا مؼعاقا  العدالاة

أمااا الؿشاارع العراقاال فؼااد كظااؿ آحؽااام العامااة 

لعؼقد آذعاان ووفار لؾطاره الؿاذعـ الاؿاعاة 

ؿدكقاااااة ذاىااااا العااااال اكعف عفاااااا العشااااارععا  ال

  عؿ أورد بعض العطغقؼا  عؾقفا متؾ (117)الؿؼاركة

 عؼد العزام الؿرافؼ العامة

خلاتااة مااا تؼاادم ععغااقـ أن أرادلا الطااره 

الؿاااذعـ في عؼاااقد آذعاااان لاااقس لفاااا الارعاااة 

بالعػااااوم عؾاااك الغـاااقد العؼدعاااة العااال عقردهاااا 

الؿق ب  وال مال الذي عتار هـاا هاؾ ععاد عؼاد 

 ٓذعان  آكؿاء العؼاري مـ عؼقد ا
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عـد مؼاركة الؿؼوقد بإكؿاء العؼاري مع 

مػفقم عؼد آذعان لغارم معرفاف مادى اععغاار 

عؼد آكؿاء العؼاري مـ عؼقد الإذعان  ٓبد مـ 

بقااان ماادى تقافااؼ خواااتص عؼااقد الإذعااان مااع 

خواااتص عؼااد آكؿاااء العؼاااري  فؿااـ كاحقااة 

ال ؾعة ماؾ العؼد آذعان ٓبد ان تؽاقن مااؾ 

فعؾال او قااكقني والؿـاف اة عؾقفاا تؽاقن احعؽار 

وهاذا قاد عتقار في الاذهـ اكاف  (118)مادودلا الـطاا 

معقفر في عؼد آكؿااء العؼااري ٓن الؿفؿاة العال 

عؼقم  ا الؿـؿل او الؿععفد تعطؾب عروه معقـاف 

ٓباااد تقافرهاااا في الؿععفاااد أي ٓباااد ان عؽاااقن 

  آ أن احااباه مفـااة مااابه هااذه الؿفـااة

ٓ ععـااال احعؽارهاااا باععغاااار ان تاااقفر الؿععفاااد 

الشروه الالازم تقافرهاا بالؿععفاد عـاد عااص 

اخر ٓ عؿـاع ماـ الؼقاام بؿفـاة الؿععفاد وبالعاالل 

 و قد عؼد آكؿاء العؼارين 

علاولا عؾك ذلؽ  ٓبد ان عؽقن آع اال 

في عؼاقد آذعاان بواقرلا مطغقعاة وبواقغ عابعااة 

ؿؽاـ ت ري عؾك ال ؿقع وبشروه تػواقؾقة ٓ ع

مـاقشعفا وعؼعور ارادلا الطره الؿذعـ عؾاك اماا 

الؼغاااقل او رفااااف  بؽامؾاااةن أماااا عؼاااد آكؿااااء 

العؼااااري وأن كاااان في الغالاااب بـاااقده مؽعقباااة 

ومطغقعة ورققاً ومعدلا مـ قغؾ آطاراه أٓ اكاف 

اتػااااا  بااااقـ طاااارفقـ عؾااااك ان عؼااااقم الؿععفااااد 

بالعوااااارفا  الؼاكقكقاااااة والؿالقاااااة وآدارعاااااة 

وهااذا ععـاال ان العؼااد عااعؿ  (120)ؿادعااةوآعؿااال ال

باتػااا  الطاارفقـ دون أي اذعااان او راااقخ  بااؾ 

بـااااء عؾاااك مػاوااااا  ومـاقشاااا  قغاااؾ اكعؼااااد 

العؼد  مـ خلال ذلؽ ععاخ عدم امؽاكقة اساغاغ 

 تػف آذعان عؾك عؼد آكؿاء العؼاري ن

 ثانياً: الانماء العكاري عكد مصاومة

الععاقاد ععؿعع إطاراه بالارعاة العاماة في 

فقؿااا بقااـفؿ  حقااث ع ااقز لؽااؾ طااره ان عاااع 

الشروه العل عرغب في واعفا  وٓبد مـ تاقافر 

الؿ اوالا بقـ آطاراه في مـاقشاة عاروه العؼاد 

وتادعد أعاره  وهذا حال أغؾب العؼقد وت اؿك 

 نبعؼقد الؿ اومة

عؼد الؿ ااومة هاق العؼاد الاذي عا م باقـ 

ؿ أطرافااااف وتؽااااقن عااااروطف كعق ااااة ٓتػاااااقف

  وع اااؿك  (122)ومػاواااااىؿ ومـاقشااااىؿ الاااارلا

ان مواااطؾخ عؼاااد  ناعاااااً عؼاااد البااااال

الؿ اااومة أد  مااـ موااطؾخ عؼااد الباااال ٓن 

موااااطؾخ الباااااال ع ااااعادم ل اااااتر العؼااااقد 

الراااتقة  عؼااقم عؼااد الؿ ااومة عؾااك الؿ اااومة 

باقـ الطاارفقـ مع اااوعقـ ماـ الـاحقااة آقعوااادعة 

بالعػاااوم والؿـاقشااة  والؼاكقكقااة  عغاادأ الطرفااان

عااروه العؼااد وعـااد آكعفاااء ععااادد ماااؿقن 

العؼااد وععػااؼ عؾقااف كاالا الطاارفقـ وبعااالل اكؿااال 

تؼقم فؽارلا عؼاد الؿ ااومة عؾاك اكاف  نابرامف

اذا تاادر آع ااال فااان الؿق ااب لااف ٓ ععاااعؿ 
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عؾقف الؼغقل بؾ عؽقن حرا في أن عؼغؾف او عرفااف  

ال في قغقلاف او غقر ان حرعة مـ عق ف القاف آع ا

رفاااف لق اات مطؾؼااة في  ؿقااع آحااقال  واكؿااا 

هاال مؼقاادلا بعاادم العع ااػ في اسااععؿال رخوااة 

الرفض وذلاؽ اذا كاان هاق الاذي دعاا الؿق اب 

الك الععاقد بعد ان حدد عاروطف  اذ ٓ ع اقز لاف 

في هاااذه الاالاااة ان عااارفض الؼغاااقل آ ل اااغب 

اذا تااااؿ العؼااااد دون العػاااااوم  نمشااااروع

لاااؿ تاااعؿ الؿ ااااوالا العاماااة باااقـ  بشاااروطف  أي

آطراه في الؿػاواا  وتادعد آعار الؿبتغة 

عؾااك العؼااد الؿااراد ابرامااف  حقااث احعؽاار احااد 

آطراه الاؼ في واع الشروه وتادعد آعار 

عؾك العؼد وٓ ع ؿخ لؾطاره آخار بقااع أي 

عره باؾ لاف الااؼ أن عؼغاؾ بالععاقاد او عرفااف  

عؼاااد الؿ ااااومة  فاااان العؼاااد عاااارج عاااـ داتااارلا

 وعدخؾ اؿـ عؼقد آذعانن 

مـ خلال ما تؼادم ععااخ ان عؼاد آكؿااء 

العؼااري هااق عؼااد م اااومة ولااقس بعؼااد اذعااان  

باععغااار ان تاااحب الؿشااروع والؿععفااد الارعااة 

العامة بقاع الشاروه الععاقدعاة وآتػاا  عؾقفاا 

بعد مػاواا  والؿـاقشا  عؾك العؼاد دون أي 

حاااد آطاااراه عؾاااك اذعاااان او خااااقع ماااـ ا

 نآخر

 

 

 الخاتمة 

 آكؿااء عؼاد مػفقم بقان مـ اكعفقـا ان بعد

 الـعاتج مـ القف تقتؾـا ما اعراد مـ ٓبد العؼاري 

 :  كآتي وهل والؿؼبحا 

 أولًا : الهتائج  

 آكؿااء عؼاد ت ؿقف في الؼاكقني الػؼف اخعؾػ ن2

 تر ؿاة اخعلاه الك را ع وال غب العؼاري

 Le contrat de(( مواااااطؾخ

promotion immobilière حقااث  وو 

 العـشااقط بعؼااد ت ااؿقعف الااك الااغعض ذهااب

 وعؼاااد العؼااااري  العطاااقعر عؼاااد العؼااااري 

 ن العؼاري آكؿاء وعؼد العؼاري  البوعج

 عؾااك رااااتل عؼااد العؼاااري آكؿاااء عععاا  ن3

 الغقاكاا  بعاض باذكر اطرافف الزام مـ الرغؿ

 سااغقؾ عؾااك ورد  والعاال بالععاقااد الااتااة

 عؾاك الااروري ماـ كاان اذا حقث الاور 

 ان آ تارعرعاااً  بـااقده كعابااة العؼااد اطااراه

 مااـ العؼاااري آكؿاااء عؼااد ان ععـاال ٓ هااذا

 ٕعغا  هـا الؽعابة ان باععغار الشؽؾقة العؼقد

 ن فقف ركـاً ولقس العؼد

 الؼاكقكقاة بطغقععاف العؼاري آكؿاء عؼد ععؿقز ن4

 مركغاة طغقععاف عؼد ففق  ومزدو ة( الااتة

 عععاا  حقااث والقكالااة الؿؼاولااة عؼاادي مااـ

 ن بذاتف م عؼؾ عؼد
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 عؼاد ماع العؼااري آكؿااء عؼاد ااا عااعؾط 5 ن5

 قاااد العؼاااد ت اااؿقف ٓن العؼااااري  العؿقعاااؾ

 العؿقعااؾ عؼااد ان آ معااف  تاااعؾط او تعشااابف

 بـاتاف ٕ اؾ العؼاار تؿقعؾ هق الرتق ل هدفف

 آكؿااء عؼاد في العؿقعاؾ حاقـ في ترمقؿف  او

 آقعااااء  عـااد الؿععفااد العزامااا  احااد هااق

 عؼااد تؽققااػ وعاعؾااػ الؿشااروع  تؿقعااؾ

 قارم عؼاد آول باان آكؿااء عاـ العؿقعاؾ

 عؼااار بـاااء عؼااد هااق التاااني بقـؿااا عؼااار  لغـاااء

 اللازمااة الؿ ااعؾزما  بؽافااف بالؼقااام وتؽػااؾ

 ن الؿشروع لإك از

 ثانياً : المكترحات 

 العؼد ان عؾك تـص العل الؼاكقكقة الؼاعدلا ان ن2

 اباارام آفااراد  عؾاات الؿععاقاادعـ  عاارععة

 ماعؾاااااػ وعااااااؿـقها العؼاااااقد ماعؾاااااػ

 الغـاقد او الشاروه هذه تؽقن وقد الشروه 

 آمار ع عاؾ وهاذا ماعؾػاة عؼاقد الاك تعقد

 تااتااؿ او كاازاع حاادوث عـااد ٓن عؾعااغس

 عؼااد أي احؽااام وفااؼ الـاازاع فااان آطااراه

 الققااقه الؿشاارع مااـ ععطؾااب وهااذا كطغااؼ 

 تاؽااؿ قاكقكقااة ققاعااد تااقفقر عؾااك والعؿااؾ

 الؿشارع ععادخؾ ان كؼابح لاذا عؼاقد  هؽذا

 العاال لؾعؼااقد قاااكقني كظااام لقاااع العراقاال

 العؼااااارا  او الغـاااااء م ااااال في ت ااااعادث

  قاكقكقااة كوااقص و ااقد ٓن عامااة  بوااقرلا

 ماااـ ت عاااؾ تشااارععا  عااادلا باااقـ معػرقاااف

 آبـقااة م ااال في كاازاع أي ح ااؿ الوااعقبة

 ن  والؿـش  

 العشاااادعد الااااك العراقاااال الؿشاااارع كاااادعق ن3

 الغـااء عؼاقد تاؽاؿ العال الؼاكقكقاة بإحؽام

 تااحب لؿوؾاة ال ؽـل بالؼطاع وآكشاء

 الاا لا قؾقاؾ عؽقن ما غالغاً لؽقكف الؿشروع

 مااااـ والعاػقااااػ ال ااااؽـ  الااااك وباا ااااة

 الغـاااء عؼااقد تاؽااؿ العاال الؼاكقكقااة آحؽااام

 ان باععغااار ال ااؽـل غقاار بالؼطاااع وآكشاااء

 ن آرباح وتاؼقؼ الع ارلا مـفا الغرم

 وعاـظؿ عارد باان العراقل الؿشرع عؾك كؼبح ن4

 ولاقس واحاد  بعشرعع العؼاري العؿقعؾ عؼد

 الر ااقع ع اافؾ حعااك معػرقااة تشاارععا  في

 الطرعااؼ وع اافؾ كاازاع  أي حاادث اذا القفااا

 آكؿااء عؼاد ع ماقن الذعـ آعااص عؾك

 الؿععفد ن مع العؼاري

 الهوامش
                                                           

و مااـ الؼاااكقن الؿاادني 2942لؼااد تـاااول الؿشاارع الػرك اال احؽااام هااذا العؼااد بااالػؼرا  الاؿااس لؾؿااادلا ( 2)( 

 ن3127ل ـة  21الؿعدل بالؼاكقن رقؿ  2915الػرك ل ل ـة 

 ابك بؽر الرازي   ماعار الوااح   بال العقـ  مـشقر عؾك الؿققع آلؽبوني:و ماؿد أبـ 3(



 365 

 

       

                                                                                                                                                                                     

 https://ar.wikisource.org/wiki   

 ن725  دار الدعقلا   دون سـف طغع   ص  3وابراهقؿ موطػك وأخرون    الؿع ؿ القسقط   بال العقـ   ج 4(

أحقاء الباث العربل   بقرو    دون سـف طغع   ص   بال الـقن   دار 4  ه25وابـ مـظقر   ل ان العرل   ج 5(

 وما بعدها ن 3:7

 وما بعدها 427  ص :و ابـ مـظقر   مودر سابؼ   ج6(

  م ااد الؿمس ااة ال امعقااة   دون مؽااان طغااع    2و أٓن بقـابـاات   العؼااقد الااتااة   الؿدكقااة والع ارعااة   ه7(

قن الؿدني   العؼاقد الرتق اة الااتاة   الؿ ؾاد ن وكذلؽ  قروم هقعقف   الؿطقل في الؼاك389  ص 3115

 ن2565التاني   م د الؿمس ة ال امعقة   دون سـف طغع   ص 

وو ماـ الؾغاة الػرك اقة الاك الؾغاة  Le contrat de promotion immobilièreو تر ؿاف مواطؾخ ((8(

 لؾؿعـك ن العربقة تعطل معاني كتقرلا متؾ العطقعر   البوعج البققة وغقرها مـ الؿرادفا 

وان ت ؿقة هذا العؼد عؼد آكؿاء العؼاري هل ح ب الب ؿاة العربقاة (الادالقز ولؾؼااكقن الؿادني الػرك ال    9(

 وهذه الع ؿقة هل آقرل الك فاقى وفؽرلا العؼد  وعؾف ر اان ت ؿقف هذا العؼد عر ع الك سغغقـ هؿا :ا 

عفد احد أطرافف وهق ((الؿـؿلوو بغـاء وحاده ساؽـقة او اكتار أ اا ان غاعة هذا العؼد هق اكؿاء العؼارا  مـ خلال ت

عؾك ارم تاحب الؿشروع مع ققامف بؽافة العورفا  الؼاكقكقة والؿادعة وآدارعة والؿالقاة كقاباة عاـ هاذا 

 آخقر وهقما ععػؼ مع هذه الع ؿقة ن

و أي اكؿااء العزاماا  الؿؼااول في عؼاد ل اا ان اكؿاء او تـؿقة تعـل اكؿاء العزاما  ٓحد اطراه العؼد ((الؿـؿل و

الؿؼاولاة او القكقااؾ في عؼااد القكالااة   حقااث اذا كاكاات العزاماا  الؿؼاااول تؼعواار عؾااك الؼقااام بعؿااؾ مااادي 

والعزاما  القكقؾ تؼعور عؾك الؼقام بعؿؾ قاكقني   فان عؼد آكؿاء اكتر ات اعا مـ ذلؽ  حقث عؾعزم مععفد 

 اه  عؼد آكؿاء العؼاري بإعؿال الؼاكقكقة وآدارعة والؿالقة ناو مـؿل  العؼاري وهق احد اطر

 والعل تـص عؾك : 2915و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل 2942و اا كص الػؼرلا آولك مـ الؿادلا (:(

Le contrat de promotion immobilière est un mandat d'intérêt commun parlequel 

une " personne dite " promoteur immobilier " s'oblige envers le maître d'un 
ouvrage à faire procéder, pour un prix convenu, au moyen de contrats de 
louage d'ouvrage, à la réalisation d'un programme de construction d'un ou de 
plusieurs édifices ainsi qu'à procéder elle-même ou à faire procéder, 
moyennant 

une rémunération convenue, à tout ou partie des opérations juridiques,  
administratives et financières concourant au même objet. Ce promoteur est 
garant de l'exécution des obligations mises à la charge des personnes avec 
lesquelles il a traité au nom du maître de l'ouvrage. Il est notamment tenu 
des 



366 

 

       

                                                                                                                                                                                     

 " obligations résultant des articles 1792, 1792-1, 1792-2 et 1792-3 du 
présent code 

 ن 2288و  قروم هقعقف   مودر سابؼ   ص21(

   Hugues  pèrinet ˗ marquet ,   promotion immobilière ,   paris ll,   2013  p6(11و

(12)Marianne Faure – Abbad‚   Droit de la construction‚  Les contrats de 

construction  immobiliere‚  3 edition‚ 2016‚ p 133 ˖  
 ن2:62ل ـة  51و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل رقؿ 9:1اا  975و كوقص الؿقاد الؼاكقكقة مـ (24(

طف الؿلا حقعش ودن تااحب عغقاد الػاعلاوي  الؿاق ز ماـ العؼاقد الؿ اؿالا  الغقاع ااا  و دن سعقد مغارك ودن25(

 ن533آع ار اا الؿؼاولة   مطغعف  امعة بغداد   بغداد   بلا سـة طغع   ص 

  و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل الـافذ ن 38:و كص الؿادلا (26(

ؿدني ال دعاد   مواادر آلعازام  الؿ ؾاد آول   وعغد الرزا  احؿد ال ـفقري   القسقط في عرح الؼاكقن ال27(

 ن274  ص 3111  مـشقرا  الاؾغل   بقرو   4ه

 العل توت عؾك : 3127/ف اعر/21و مـ الؼاكقن الػرك ل الؿعدل :221و الؿادلا (28(

Le contrat est consensuel lorsqu’il se forme par le seul échange des 

consentements" 
 Le contrat est solennel lorsque sa validité est quel qu’en soit le mode 

d’expression subordonnée à des formes déterminées par la loi". ن 

 و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل الـافذ ن84و الؿادلا (29(

 و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل الـافذ ن1:و  الػؼرلا آولك مـ الؿادلا (:2(

(20)Beatrice guenard-salaun-la vente enletat futur dachevement dupliprint   

domont – France – 2013-p.5 

و مـ قاكقن الغـاء وال ؽـ الػرك ل عؾك اكف ٓباد ماـ كعاباة العؼاد قغاؾ 444و كوت الػؼرلا التالتة مـ الؿادلا (32(

ااا   3آرم وم ااحعفا العال عؼاقم عؾقفاا الغـااءن ااا وااع 2الؼقام بعـػقذه وان عاعقي عؾك الغقاكا  العالقة :

اااا آتػاا   5ااا الؿقاتػا  الػـقة وعروه تـػقذ العؿاؾ ن            4الاواتص العؼـقة لؾغـاء وطر  الؼقام بف  

عؾك ال عر وتادعد الشروه العل بؿق غفا ععؿ مرا عة آسعار  حقث اذا حدث علء غقر معققع  أي غقار 

ااا وسااتؾ وعاروه  6ٓ عؿؽـ آسعػادلا مـ عره مرا عة ال عر الاذي ادر اقه في العؼاد ن مدرج في العؼد 

ااا أ ر الؿععفد لؼاء ققامة بإعؿال الؿعػاؼ  7العؿقعؾ وعروه الدفع لؼقاس مدى العؼدم في العؿؾ ن             

 لعؿؾ وفؼ ما تؿ آتػا  عؾقة نااا الاؿان اللازم لإك از ا9ااا مدلا اك از العؿؾ الؿعػؼ عؾقة ن   8عؾقفا ن  
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و  ذهغت ماؽؿة الـؼض الػرك قة في قراراها الك (( اكف عبء اعغا  عؼد آكؿاء العؼاري في الؼطااع الع ااري 33(

 عؼع عؾك عاتؼ الطره الذي ععؿ ؽ بف  وان كعابف العؼد مفؿة لإعغاتفوو ن

ماـ الاداترلا الؿدكقاة التالتاة ماـ الؿاؽؿاة / الواادر 3125عـااعر  25الواادر بعاارع/ /  3:584/ 23قرار رقؿ 

 الػرك قة  الؼرار مـشقر عؾك مققع ماؽؿة الـؼض الػرك قة العالل :

https://www.courdecassation.fr/_11806.html 

(23)Marianne Faure – Abbad‚ Op.cit‚ p 136 ˖ 

ان عوـع عاقلا او عاقدي عؿالا لؼااء الؿؼاولة عؼد بف عععفد  "و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل 975و كص الؿادلا (35(

 ن"ا ر عععفد بف الطره آخر 

ن  3121  مـشاقرا  الاؾغال   بقارو     2و كغقؾ ابراهقؿ سعد و ماؿد ح ـ قاساؿ   مواادر آلعازام   ه 36(

 ن:3ص

 ن :28و دن عغد الرزا  احؿد ال ـفقري   مودر سابؼ   ص 37(

 قاكقن الغـاء وال ؽـ الػرك ل الؿعدل نو مـ 333و  كص الػؼرلا التالتة مـ الؿادلا (38(

(28 )Malinvaud (ph) et Gestaz (ph) : Droit de la promotiom immopiliere, 2 ap 

Paris >p 720 

  8::2  عؿاان   دار التؼافاة    3و دن  عػر الػاؾل  الق قز في العؼقد الؿدكقة الغقع ا آع ار ا الؿؼاولاة   ه:3(

 ن28ص 

 ن 285احؿد ال ـفقري  مودر سابؼ  ص و دن عغد الرزا  41(

 و مـ الؼاكقن الػرك ل الؿعدل ن2942و الػؼرلا آولك مـ الؿادلا (42(

 ن 42  ص  3118  العاتؽ   الؼاهرلا    2و دن ح ـ عؾل الذكقن   الـظرعة العامة للالعزاما    ه43(

 ن278ص 2و  دن عغد الرزا  احؿد ال ـفقري  مودر سابؼ  ج44(

عغد الوؿد  احؽام العؼد غقر الؿ ؿك  رسالة ما  عقر   امعة قاتدي مرباح ورقؾة  كؾقة الاؼق    طاهرلا عغقدو  45(

 ن4  ص 3125ال زاتر  

 ن 25  ص8و دن عغد الرزا  احؿد ال ـفقري  مودر سابؼ  ج46(

 و  مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل الؿعدل ن2942و  الػؼرلا آولك مـ الؿادلا (47(

و عععؾؼ با ابا  اؿان العطقعر العؼاري في 3118ل ـة  9ـ الؿادلا التاكقة مـ قاكقن (رقؿ و  الػؼرلا العاسعة م48(

 امارلا دبل ن

  مطغعااة داتاارلا الؼااااء  أبااق ظغاال  2و  دن وٓء الاادعـ ماؿااد ابااراهقؿ  العطااقعر العؼاااري  دراسااة مؼاركااة  ه49(

 ن 26  ص3125
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  دار الػؽاااار ال ااااامعل  آسااااؽـدرعة  2دن كاتاااار احؿااااد ابااااراهقؿ الـشااااقى  عؼااااد آسعوااااـاع  ه (:4)

 ن:25 ص3118

ن اعاار القاف : ام كؾتاقم تاغقخ 3  ص2:48داعػقد فراك قس  عؼاد آسعواـاع  رساالة دكعاقرالا  باارعس    (51)

الة ما  عقر  كؾقة الؼاكقن اا ماؿد  عؼد آسعوـاع في الػؼف آسلامل والؼاكقن الؿدني  دراسة مؼاركف  رس

 ن 39  ص8::2 امعة بغداد  

مـ هذه العشرععا  الؼاكقن الؿوري والؽقععل ن لغرم آطلاع اكتر: دن اسامة ماؿد ح ـ العغاد  عؼاد  (52)

    آسعوـاع في الػؼف آسلامل  دراسة مؼاركف بالؼاكقن الؿواري والؽاقععل ماع تطغقؼاتاف العؿؾقاة الؿعاتارلا

الؽقعت  بااث مـشاقر في م ؾاة الغااقث الؼاكقكقاة وآقعواادعة  العادد ال اابع والعشارعـ  كؾقاة بدولة = 

 ن59  ص3111الاؼق    امعة الؿـوقرلا  

ادرج الؼاكقن الؿدني الؿوري عؼد آسعوـاع اؿـ عؼد الؿؼاولة  حقث عره عؼد آسعواـاع في الؿاادلا (53)

عـ ان عواـع عاقلا او ان عامدي عؿالا لؼااء ا ار  عععفاد باف عؼد عععفد بؿؼعاااه احاد الؿععاقاد "و باكف 757(

 "الؿععاقد آخر 

ع اقز ان عععفاد  "و  976حقث كص الؿشرع العراقل  عؾك عؼاد آسعواـاع  في الػؼارلا التاكقاة ماـ الؿاادلا ( (54)

    "الؿؼاول بعؼدعؿ العؿؾ والؿادلا معا وعؽقن اسعوـاعا 

سعوـاع الك ات اهقـ  آول وهؿ الاـػقة الذعـ أ اازوا آخاذ باف الػؼفاء الؿ ؾؿقن ذهغقا بودد عؼد آ (55)

واعع وا عؼد آسعوـاع عؼد م عؼلا بذاتف  آت اه التاني هؿ فؼفاء الؿالؽقاة والشاافعقة والاـابؾاة أ اازوا 

لؿزعد العؿؾ بف اعاا لؽـفؿ عرون لقس بعؼد م عؼؾ  اما فؼفاء آمامقة فؾؿ ع قزوا العؿؾ بعؼد آسعوـاع ن 

 ن 34مـ العػاتقؾ أكظر : ام كؾتقم تغقخ ماؿد  مودر سابؼ  ص

 ن262دن كاتر أحؿد ابراهقؿ الـشقى  مودر سابؼ  ص (56)

ن  وكذلؽ دن ماؿد لغقب عـب  عرح احؽاام  36  ص8و دن عغد الرزا  احؿد ال ـفقري  مودر سابؼ  ج57(

 ن 39  ص3115  مـشالا الؿعاره  آسؽـدرعة  3عؼد الؿؼاولة  ه

 و  ععد اوبري و رو مـ الؼاتؾقـ  ذا الراي ن اكظر : 58(

Aubry et Rau : Droit Civil Franḉais ˖ Tome V ˖ 6ѐme ѐdition‚ 1947 ‚ par p ˖ 
Esmien p400˖ 

 ن33اعار القة :دن ماؿد لغقب عـب  مودر سابؼ   ص       

 ن اعار القة  دن عغد الرزا  احؿد 4983  ص2:18  بارعس  4  آع ار  ال زء التاني  هو  بقدي وڤال59(

 وما بعدهان36  ص8ال ـفقري  مودر سابؼ  ج     
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و مـ الؼاكقن الؿادني الػرك ال الؿعادل و العال تاـص عؾاك(( العؼاد عؽاقن مؼاولاة إذا كاكات 2822و الؿادلا (:5(

و ماـ الؼااكقن الؿادني 2898ػؼرتاان التاكقاة والتالتاة ماـ الؿاادلا (الؿادلا مؼدمة مـ رل العؿؾوو ن وكذلؽ ال

ااا وإذا قادم الوااكع الؿاادلا 4اا إذا قدم رل العؿؾ الؿاادلا عاعؿاض العؼاد مؼاولاة ن 3الػرك ل العل تـص (( 

 عؽقن العؼد بقع علء بؿ رد تـعف وو ن

ن اعاار 259اااا  258  ص23:ؼرلا   ف22و  ذهب الك هذا الراي كؾ مـ الػؼفاء بلاكققل ورعغقر ورواست  ج61(

القة: دن ماؿد  ابر الدوري  م مولقة الؿؼاول والؿفـدس في مؼاوٓ  الغـاء والؿـشاءا  التابعة بعد اك از 

 ن 44  ص2:96العؿؾ وت ؾقؿف  دون طغع واوفق ت عشعار  بغداد  

 ن2:43و مـ قاكقن الؿق غا  الؾغـاني ل ـة 769و الػؼرلا التاكقة مـ الؿادلا  (62(

 ن515و دن سعقد مغارك ودن طف الؿلا حقعش ودن تاحب عغقد الػعلاوي  مودر سابؼ  ص63(

(53)Daniel Tomasin_Contrat de promotion immobiliere Assas (paris ll)2013   p4 

اسعاذكا دن ماؿاد كااظؿ ماؿاد   عؼاد بقاع الاارطاة   اطروحاة دكعاقراه   كؾقاة الؼااكقن    امعاة كاربلاء    (65)

 ن 25  ص  3126

  بااث  22/15زرارلا عقاطػ   العزاما  الؿرقل العؼاري في عؼد بقع العؼار عؾك العوامقؿ وفؼاا لؼااكقن  (66)

ال قاساقة    امعاة ماؿاد خقاار   ب اؽرلا    مـشقر في م ؾة الاؼق  والارعاا    كؾقاة الاؼاق  والعؾاقم

 ن 99  ص 3124

و ماـ الؼااكقن الؿادني العال كوات 2712حقث تـاول الؿشرع الػرك ل تعرعػف في الػؼرلا آولك مـ الؿادلا ( (67)

 ن "بقع العؼار الؿعد لؾغـاء   هق الغقع الذي عؾعزم فقف الغاتع بنكشاء بـاء في مفؾة ماددلا في العؼد "عؾك 

والؿعادل بؼااكقن  3119و ل ـة 24و مـ قاكقن رقؿ (3ول الؿشرع آماراتي هذا العؼد وعرفة في الؿادلا (تـا (68)

  "بقع القحادا  العؼارعاة الؿػارزلا عؾاك الاارطاة او العال لاؿ عؽعؿاؾ اكشااؤها  "باكة  :311و ل ـة :رقؿ (

وؿقؿ ن عقسػ سعدون ماؿد  والؿشرع ال زاتري الذي كظؿ هذا العؼد تات ت ؿقة بقع العؼار بـاء عؾك الع

  مـشاقرا  الاؾغال   بقارو    لغـاان    2الؿعؿقري    حؿاعة الؿشبي في عؼد بقع عؼار تات آكشاء   ه

 ن 33  ص 3127

مدعاة خـقفف   الاؿاكا  الؼاكقكقة لؾؿشبي في عؼد الغقع  العؼار بـاءا عؾاك العواامقؿ   رساالة ما  اعقر    (69)

 ن 22  ص  3126/ 3125شفقد حؿف الاار اا القادي   ال زاتر   كؾقة الاؼق     امعة ال

دن ااك ماؿد سعقد الـعقؿل   مػفقم الغقع عؾك الارعطة وتؽقػف الؼاكقني    دراسة مؼاركف   باث مـشقر  (:6)

   3123في م ؾة الشرععة والؼاكقن   كؾقة الؼاكقن اا  امعاة آماارا  العربقاة   العادد العاساع وآربعاقن   

 ن 341ص 
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كظؿت بعض الؼقاكقـ عؼد الغقع عؾك الاارطاة واعع تاف ماـ العؼاقد الؿ اؿالا   ماـ هاذه الؼاقاكقـ الؼااكقن  (71)

و   والؼاكقن ال زاتري الذي كظؿ هذا العؼاد تاات ت اؿقة (بقاع العؼاار :311ل ـة  :آماراتي (قاكقن رقؿ 

الؼقاكقـ العل  لؿ تـظؿ هذا العؼد واعع كف مـ ن اما  3122ل ـة  22/15بـاءا عؾك العوامقؿ و في قاكقن رقؿ 

العؼقد غقر الؿ ؿالا   الؼاكقن الؿوري والؼاكقن آردني وكذلؽ الؼااكقن الؾغـااني ( اتادر مامخرا الؿشارع 

 الؾغـاني مشروع قاكقن لؽـ لؿ عؼر بعد و ن 

 و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل2712الػؼرا  آربعة مـ الؿادلا ( (72)

بػؼراىا ال اغعة ماـ قااكقن  333و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل والؿادلا 2942الاؿس مـ الؿادلا ( الػؼرا  (73)

 الغـاء وال ؽـ ن

(63)Marianne Faure – Abbad‚ Op.cit‚ p 142 ˖ 

 ن 2915و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل ل ـة2942كص الػؼرلا آولك مـ الؿادلا ( (75)

 وما بعدهان 345دن ااك ماؿد سعقد الـعقؿل  مودر سابؼ  ص (76)

(66 )Calais Auloy , Frank Steinmetz , Droit de la consummation , Dalloz . 2006 , 

p. 440  

اعار القة دن ماؿد بقدالل  حؿاعة الؿ عفؾؽ في الؼاكقن الؿؼارن  دراسة مؼاركة مع الؼاكقن الػرك ل  دار الؽعال 

 ن 616ص  3117ل زاتر الادعث  ا

  3116و اعؿـ سعد سؾقؿ  مشؽلا  اتػا  العؿقعؾ العؼاري  دراسة مؼاركة  دار الـفاة  العربقاة  الؼااهرلا  78(

ن اعار القف : أسامة عفال حؿد ال عػري   عؼد العؿقعؾ العؼاري   دراسة مؼاركة   رسالة ما  عقر   35ص

 ن 22  ص 3125كؾقة الؼاكقن اا  امعة بابؾ   

و دن علاء ح قـ ال قعاني  اتػا  العؿقعؾ العؼاري  باث مـشقر في م ؾة  امعة آكغار لؾعؾاقم الؼاكقكقاة و 79(

 ن 6 ص :311ال قاسقة   امعة آكغار  كؾقة الؼاكقن  العدد إول  الؿ ؾد إول 

ؿاان العؼااري   وهاق خااص بآتع :2:8ل اـة  6:7/ :8وتـاول الؿشرع الػرك ل هذا العؼد في قاكقن رقؿ :7(

 ن  4::2ل ـة  :5:/ 4:وهق تعدعؾ لؼاكقن آسعفلاك الػرك ل رقؿ 

وكااذلؽ قاااكقن الؿوااره  3122و ل ااـة 43و كظااؿ هااذا العؼااد في قاااكقن تااـدو  آسااؽان العراقاال رقااؿ (81(

 ن2:87و ل ـة 272العؼاري رقؿ (

 ن  3112 ـة ل 259و تـاول الؿشرع الؿوري هذا العؼد بؼاكقن العؿقعؾ العؼاري رقؿ 82(

 و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل ن2942والػؼرلا التاكقة مـ الؿادلا (83(

 ن28و اسامة عفال ال عػري   مودر سابؼ   ص 84(
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 ن 42و الؿودر كػ ة  ص 85(

و دن ماؿد سؾقؿان آحؿد  أهؿقة الػر  العؽققػ الؼاكقني والطغقعة الؼاكقكقة في تادعد كطا  تطغقؼ الؼااكقن 86(

 ن4:  ص 3115و  31  العدد (2مـشقر في م ؾة الرافدعـ لؾاؼق   الؿ ؾد الؿاعص  باث

و دن عامر عاعقر عغد ل  تؽققػ العؼد في الؼاكقن الؿدني  باث مـشاقر في  امعاة تؽرعات لؾعؾاقم الؼاكقكقاة 87(

 ن  279  ص3  ال ـة  7وال قاسقة  العدد 

   ˖Malinvaud (ph) et Gestaz (ph) ‚ Op.cit‚ p528 (77و

 و عؼد ا ارلا تـاعة هل ت ؿقة عراد  ا عؼد الؿؼاولة ن89(

 و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل الؿعدل 28:3و الػؼرا  ال عة مـ الؿادلا ( :8(

 و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل الؿعدلن2942و الػؼرا  الاؿ ة مـ الؿادلا (91(

و 9:1-975ع العراقل العؼاد باالؿقاد (و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل الـافذ  حقث كظؿ الؿشر975و الؿادلا (92(

 مـ قاكقكفن

و دن عغد الرزا  احؿد ال ـفقري  العؼقد القاردلا عؾك العؿؾ الؿؼاولة والقكالة والقدععة والاراسة  موادر 93(

 ن75سابؼ  

  Daniel Tomasin‚ ‚ Op.cit‚ p 3(83و

 الؿعدل نو مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل 2:95و  الػؼرلا آولك مـ الؿادلا (95(

 و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل الـافذ ن39:و الؿادلا (96(

 و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل ن2942/2و الؿادلا (97(

و  ماؿد ك قب عقاقـ  عـور الؿدلا وأعره في العؼاقد  دون طغعاة  دار الـفااة العربقاة  الؼااهرلا  دون ساـة 98(

 وما بعدهان 93طغع  ص

العؿقعؾ العؼااري  بااث مـشاقر في م ؾاة  امعاة آكغاار لؾعؾاقم الؼاكقكقاة و و علاء ح قـ ال قعاني  اتػا  99(

 ن 7:  ص:311ال قاسقة   امعة آكغار  كؾقة الؼاكقن  العدد إول  الؿ ؾد إول 

   الداترلا التالتة ن2:88مارس  9و الوادر بعارع/ II -29:56و قرار رقؿ (:9(

 ن :27  ص 2بؼ   جو دن عغد الرزا  احؿد ال ـفقري   مودر سا1:(

(91) Daniel Tomasin‚ ‚ Op.cit‚ p 3 ˖ 
(92  )Malinvaud (ph) et Gestaz (ph )‚ Op.cit‚ p528  ˖ 

و دن تاا ي حؿااد خاااطر  قطااع الؿػاواااا  العؼدعااة  باااث مـشااقر  م ؾااة الاؼااق    امعااة الـفاارعـ  4:(

 ن231  ص8::2و  بغداد  4و  العدد (2الؿ ؾد(
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الـظام الؼاكقني لؾعاؽقؿ في أطار الؿ ؿقعة العؼدعة  دار الـفاة  العربقة  الؼااهرلا  و  دن ح ـ ماؿد سؾقؿ  5:(

 ن42ن اعار القة  اسامف عفال ال عػرعة  مودر سابؼ  ص 234  ص3119

و اا دن عؾل مطشر عغد الواحب عؾل  ازدواج الؿ مولقة الؿدكقاة  رساالة   امعاة الـفارعـ  كؾقاة الاؼاق   6:(

 ن:22ا ا 299  ص3113بغداد  

و ععع  مػفقم الغقر ذا معـك معشعب و غقر مـاغط  ٓن  مػفقم الغقر لاف دٓتاؾ كتقارلا في فاروع الؼااكقن  باؾ 7:(

حعك في الػرع القاحد تععدد معاكقف ن لغرم بقان ذلؽ أكظر: اسعاذكا دن كا اس ظااهر  ا  الزعاادي  حؼاق  

 ن 9  ص3126كربلاء  الغقر الؿؼبكة بالعؼد  أطروحة  كؾقة الؼاكقن اا  امعة 

  دار التؼافااة لؾـشاار 2و  دن تاا ي ماؿااد خاااطر  الغقاار عااـ العؼااد  دراسااة في الـظرعااة العامااة للالعاازام  ه8:(

 ن   وما بعدها 389  ص 3112والعقزعع  عؿان  

 ن218و  دن علاء ح قـ عؾل   مودر سابؼ  ص9:(

ن 23  ص2:81  مطغعة الؿعاره  بغاداد  2جو  دن غـل ح قن طف  الق قز في العؼقد الؿ ؿالا  عؼد الغقع  ::(

  دار التؼافاة  2وكذلؽ في كػس الؿعـك أكظر: دن أكقر سؾطان  موادر آلعزام في الؼاكقن الؿدني آردني  ه

 ن:2  ص3118عؿان  

 ن72  ص2:65  الؿطغعة العالؿقة  مور  2و  دن ماؿد كامؾ مرسل  عرح الؼاكقن الؿدني  آلعزاما   ج211(

  مطغعااة ال االام  5ؾقؿان ماارقص  الااقافي في عاارح الؼاااكقن الؿاادني  آلعزامااا   الؿ ؾااد آول  هو دن ساا212(

 ن226  ص2:98مور  

و كادعة كعب    الؽعغل  العؼد الؿركب  دراسة قاكقكقة  رسالة ما  عقر مؼدمة الك كؾقة الاؼق  اا  امعة 213(

 ن 22اا21  ص3116الـفرعـ  

  دار 2ن  ودن كقري حؿد خاطر  عرح الؼاكقن الؿادني  مواادر آلعزاماا   هو  دن عدكان ابراهقؿ ال رحا214(

 ن 56  ص 3111التؼافة  عؿان  

و  دن علاء ح قـ عؾل ودن سعد ربقع عغد ال غاار و ماؿاد عغاد القهاال  العـاازل عاـ العؼاد والععاقاد ماـ 215(

ة وال قاسااقة  العاادد ال ااادس  الغاااطـ في عؼااقد آععغااار الشاواال  م ؾااة  امعااة آكغااار لؾعؾااقم الؼاكقكقاا

 ن77  ص3123

 ن54اا  53و  كادعة كعب    الؽعغل  مودر سابؼ  ص 216(

و ذهب الك هذا الراي الدكعقر ماؿد كا ل عاقق    حقث عرى اكف عؼد مركغا ٕكف ع ؿع بقـ احؽام عؼدي 217(

  هااامش 82  صالقكالاة والؿؼاولااة معااا وفي كػااس الققاات ن اكظاار: دن ماؿاد كااا ل عاااقق   مواادر سااابؼ

 و ن249(
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دن غـل رع ان  ادر ال اعدي  الاقابط الؼاكقكقة لؾعؼد الؿركب  باث مـشقر في م ؾة كؾقة الاؼاق  /  218)(

 ن376  ص3118و  كاكقن آول/ :2 امعة الـفرعـ  الؿ ؾد العاعر  العدد(

و دن عامر عاعقر عغد ال الغقاتي  الععاقد مـ الغاطـ  دراسة مؼاركاة  دار الؽعاب الؼاكقكقاة  موار  دون ساـة      219(

 ن  264طغع  ص

دن عغد الؿ قد الاؽقؿ وعغد الغاقل الغؽري وماؿد طف بشقر  الق قز في كظرعة آلعزام في الؼاكقن الؿدني  :21)(

 ن  55دون سـف طغع   ص   العاتؽ لوـاعة الؽعال  2العراقل  ج

و اسعؼر  هذه الع ؿقة في الػؼف والؼااء العربال بقـؿاا هـااك ماـ عطؾاؼ ت اؿقة عؼاقد الؿقافؼاة عؾاك عؼاقد 221(

و مـ قاكقن الؿق غا  والعؼقد الؾغـاني كوت عؾك اكف (عـدما عؼعور أحد 3/ 283الإذعان ن أكظر : الؿادلا( 

عؾقف وٓ ع قز لف مـ الق ف الؼاكقني أو الػعؾال ان عـااقش الػرعؼقـ عؾك قغقل مشروع كظامل عؽعػل بعراف 

في ما تاؿـف  ع ؿك العؼد اذ ذاك عؼد مقافؼة ون بقـؿا الػؼف الػرك ل ذهب الك ت ؿقف عؼد الإذعان باا(عؼقد 

 ʹ CONTRAT Dآكاااؿام و حقااث اطؾااؼ الػؼقااف سااالل هااذه الع ااؿقة وهاال بالؾغااة الػرك ااقة (

ADHESIONٓطراه عـادما عؼغؾاقن بشاروه العؼاد اكؿاا عـظؿاقن لؾعؼاد اكااؿاما وٓن سالل عرى ان ا

 ن 356  ص2دون أي مػاواا  ن أكظر : دن عغد الرزا  أحؿد ال ـفقري  مودر سابؼ  ج

العؼاد هاق ارتغااه آع اال الواادر ماـ احاد العاقادعـ  "و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل الـافاذ 84الؿادلا ( 222)(

 "اعره في الؿعؼقد عؾقفنبؼغقل أخر عؾك و ف عتغت 

دن مـااذر الػاااؾ  الـظرعااة العامااة للالعزامااا   دراسااة مؼاركااف بااقـ الػؼااف آساالامل والؼااقاكقـ الؿدكقااة  223)(

 ن:23  ص7::2  دون طغعة  دار التؼافة لؾـشر  عؿان  2القاعقة  ج

احؿاد ال اـفقري   عؾك راسفؿ آساعاذ ساالل وفؼفااء الؼااكقن العاام متاؾ دع قاف وهقرعاق ن عغاد الارزا  224)(

 ن 358  ص2مودر سابؼ  ج

  3119  مـشااقرا  الاؾغاال  بقاارو   2  ه3دن هاادى عغاادال   دروس في الؼاااكقن الؿاادني   العؼااد  ج 225)(

 ن58ص

مااـ هااذه العشاارععا  العشاارعع الػرك اال الااذي كظااؿ عؼااقد الإذعااان او مااا ع ااؿقفا الػؼااف الػرك اال بعؼااقد  226)(

آكاؿام  مـع الؿشارع الػرك ال تـظاقؿ أي عؼاد ععااؿـ عاروه تع اػقة والعال تا م باقـ الؿفـقاقـ وغقار 

لؾؼاااال عؾااك اعطاااء سااؾطة  3:/71و مااـ الؼاااكقن الػرك اال رقااؿ 46الؿفـقااقـ  وكااذلؽ كااص في الؿااادلا (

بعادعد الشروه العع ػقة نلغارم العقساع اكتار : دن أم اد ماؿاد مـواقر   الـظرعاة العاماة للالعزاماا    

ن وكاذلؽ الؼااكقن الؿادني الؿواري كظؿاف في  89  ص3122  دار التؼافاة   عؿاان    7موادر آلعازام   ه

و :25ٓذعان  كص الؿادلا (و العل كوت عؾك ققاعد اسعتـاتقة باوقص عؼد ا262و والؿادلا(:25الؿادلا (
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إذا تؿ العؼد بطرعؼ الإذعان  وكان قد تاؿـ عروطا تع اػقة   ااز لؾؼااال ان ععادل هاذه الشاروه أو  ": 

  "ععػك =الطره الؿذعـ مـفا   وذلؽ وفؼا لؿا تؼاك بف العدالة  وعؼع باطلا كؾ اتػا  عؾك خالاه ذلاؽ 

اا وماع ذلاؽ ٓ ع اقز ان عػ ار العغاارا  3دعـ ن اا عػ ار الشاؽ في مواؾاة الؿا2"و :262اما كص الؿادلا (

نوكاذلؽ الؼااكقن الؿادني آردني  ااء باـػس  "الغاماة في عؼقد الإذعان ااراً بؿواؾاة الطاره الؿاذعـ 

و مااـ 315 351الاؿاعاة لؾطااره الاااعقػ وبـوااقص مشااا ف لـوااقص الؼاااكقن الؿوااري في الؿااادتقـ (

 الؼاكقن الؿدني آردني ن 

 ن 77كقن  مودر سابؼ  صدن ح ـ عؾل ذ 227)(

 و مـ الؼاكقن الؿدني العراقل العل كوت عؾك278الؿادلا ( 228)(

اا الؼغقل في عؼقد الإذعان عـاور في م رد الع ؾقؿ بؿشروع عؼد ذي كظام مؼرر عاعف الؿق ب وٓ عؼغؾ فقف 2 "  

ة أن تعادل هاذه اا إذا تؿ العؼد بطرعؼ الإذعاان وكاان قاد تااؿـ عاروطا تع اػقة   ااز لؾؿاؽؿا3مـاقشة ن 

الشروه أو تعػل الطره الؿذعـ مـفا وذلؽ وفؼا لؿا تؼال بف العدالة ن وعؼع باطلاً كؾ اتػا  عؾك خالاه 

اا وٓ ع قز أن عؽقن تػ قر العغارا  الغاماة في عؼاقد الإذعاان اااراً بؿواؾاة الطاره الؿاذعـ 4ذلؽ ن 

 ن  "ولق كان داتـا 

 ن 55ر سابؼ  صدن عغد الؿ قد الاؽقؿ وأخرون  مود 229)(

(119) Marianne Faure – Abbad‚ Op.cit‚ p 138 ˖ 
 و مـ الؼاكقن الؿدني الػرك ل ن2942الػؼرلا آولك مـ الؿادلا ( 231)(

 ن57أم د ماؿد مـوقر  مودر سابؼ  ص 232)(

  مـشاقرا  الاؾغال  2دن كغقؾ ابراهقؿ سعد ودن ماؿد ح ـ قاسؿ   موادر آلعزام   دراسة مؼاركة   ه 233)(

 ن31  ص3121بقرو   

و ماـ قااكقن الؿق غاا  283أطؾؼ الؿشرع الؾغـاني عؾك عؼد الؿ اومة ت اؿقف عؼاد البااال في الؿاادلا ( 234)(

هق العؼد الذي ت ري الؿـاقشة والؿ اومة في عروطف عؼد الباال "والعؼقد الؾغـاني العل عرفت العؼد باكف 

 ن"وتقاع بارعة بقـ الؿععاقدعـ كالغقع العادي وآع ار والؿؼاعاة وآقرام

 ن58دن هدى عغدال  مودر سابؼ  ص 235)(

 ن53دن عغد الؿ قد الاؽقؿ واخرون  مودر سابؼ  ص 236)(

 و مـ الؼاكقن الػرك ل ن2942الػؼرلا آولك مـ الؿادلا ( 237)(
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 قائنة المصادر 

 اولاً : معاج  الؾغة :

   دار الدعقلا   دون سـف طغعن3نابراهقؿ موطػك وأخرون  الؿع ؿ القسقط  بال العقـ  ج 2

 طغع ن   دون سـف 4  بال الـقن  دار أحقاء الباث العربل  بقرو   ه25نابـ مـظقر  ل ان العرل  ج3

 ن ماؿد أبـ ابك بؽر الرازي  ماعار الوااح  بال العقـ  مـشقر عؾك الؿققع آلؽبوني: 4

https://ar.wikisource.org/wiki 

 ثاكقاً :  الؿؤلػات الؼاكوكقة :

 ن 3115الؿمس ة ال امعقة      م د2أٓن بقـابـت   العؼقد الااتة   الؿدكقة والع ارعة  ه ن2

 ن3122  دار التؼافة   عؿان    7أم د ماؿد مـوقر   الـظرعة العامة للالعزاما    موادر آلعزام   ه ن3

 ن3118  دار التؼافة  عؿان  2أكقر سؾطان  موادر آلعزام في الؼاكقن الؿدني آردني  ه ن4

 ن8::2  عؿان   دار التؼافة    3ار ا الؿؼاولة   ه عػر الػاؾل  الق قز في العؼقد الؿدكقة الغقع ا آع  ن5

 قااروم هقعقااف   الؿطااقل في الؼاااكقن الؿاادني   العؼااقد الرتق ااة الااتااة   الؿ ؾااد التاااني   م ااد الؿمس ااة  ن6

 ال امعقة   دون سـف طغعن

 ن 42  ص  3118  العاتؽ   الؼاهرلا    2ح ـ عؾل الذكقن   الـظرعة العامة للالعزاما    ه ن7

سعقد مغارك ودن طف الؿلا حقعش ودن تاحب عغقد الػعلاوي  الؿق ز مـ العؼقد الؿ ؿالا  الغقع اا آع اار  ن8

  اا الؿؼاولة   مطغعف  امعة بغداد   بغداد   بلا سـة طغع 

  مطغعاة ال الام  موار  5سؾقؿان مرقص  القافي في عارح الؼااكقن الؿادني  آلعزاماا   الؿ ؾاد آول  ه ن9

 ن2:98

  دار التؼافاة لؾـشار والعقزعاع  2اؿد خاطر  الغقر عـ العؼد  دراسة في الـظرعاة العاماة للالعازام  هت ي م ن:

 ن  3112عؿان  

عامر عاعقر عغد ال الغقاتي  الععاقد مـ الغااطـ  دراساة مؼاركاة  دار الؽعاب الؼاكقكقاة  موار  دون ساـة   ن21

 طغعن

الؿاادني ال دعااد   مواادر آلعاازام  الؿ ؾااد  عغاد الاارزا  احؿااد ال اـفقري   القسااقط في عاارح الؼااكقن ن22

 ن3111  مـشقرا  الاؾغل   بقرو   4آول   ه

عغد الؿ قد الاؽقؿ وعغد الغاقل الغؽري وماؿد طف بشقر  الق قز في كظرعة آلعازام في الؼااكقن الؿادني  ن23

   العاتؽ لوـاعة الؽعال   دون سـف طغع2العراقل  ج

https://ar.wikisource.org/wiki
https://ar.wikisource.org/wiki
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  دار 2حؿد خااطر  عارح الؼااكقن الؿادني  مواادر آلعزاماا   ه عدكان ابراهقؿ ال رحان  ودن كقري ن24

 ن3111التؼافة  عؿان  

 ن2:81  مطغعة الؿعاره  بغداد  2غـل ح قن طف  الق قز في العؼقد الؿ ؿالا  عؼد الغقع  ج ن25

ماؿد  ابر الدوري  م مولقة الؿؼاول والؿفـادس في مؼااوٓ  الغـااء والؿـشااءا  التابعاة بعاد اك ااز  ن26

 2:96وت ؾقؿف  دون طغع واوفق ت عشعار  بغداد  العؿؾ 

 2:65  الؿطغعة العالؿقة  مور  2ماؿد كامؾ مرسل  عرح الؼاكقن الؿدني  آلعزاما   ج ن27

 3115  مـشالا الؿعاره  آسؽـدرعة  3ماؿد لغقب عـب  عرح احؽام عؼد الؿؼاولة  ه ن28

لػؼف آسلامل والؼقاكقـ الؿدكقة القااعقة  مـذر الػاؾ  الـظرعة العامة للالعزاما   دراسة مؼاركف بقـ ا ن29

 ن7::2  دون طغعة  دار التؼافة لؾـشر  عؿان  2ج

 3118  دار الػؽر ال امعل  آسؽـدرعة    2كاتر احؿد ابراهقؿ الـشقى  عؼد آسعوـاع  ه ن:2

 ن 3121  مـشقرا  الاؾغل   بقرو     2كغقؾ ابراهقؿ سعد و ماؿد ح ـ قاسؿ   موادر آلعزام   ه  ن31

 ن3119  مـشقرا  الاؾغل  بقرو   2  ه3هدى عغدال   دروس في الؼاكقن الؿدني   العؼد  ج ن32

  مطغعااة داتاارلا الؼااااء  أبااق ظغاال  2وٓء الاادعـ ماؿااد ابااراهقؿ  العطااقعر العؼاااري  دراسااة مؼاركااة  ه ن33

 ن3125

  مـشقرا   2عقسػ سعدون ماؿد  الؿعؿقري    حؿاعة الؿشبي في عؼد بقع عؼار تات آكشاء   ه ن34

 ن 3127الاؾغل   بقرو    لغـان   

 ثال اً :الببوث والدراسات :

طاهرلا عغقد عغد الوؿد  احؽام العؼد غقر الؿ ؿك  رساالة ما  اعقر   امعاة قاتادي مربااح ورقؾاة  كؾقاة  ن2

 3125الاؼق   ال زاتر  

كقن الؿوري والؽقععل مع اسامة ماؿد ح ـ العغد  عؼد آسعوـاع في الػؼف آسلامل  دراسة مؼاركف بالؼا ن3

تطغقؼاتف العؿؾقة الؿعاترلا بدولاة الؽقعات  بااث مـشاقر في م ؾاة الغااقث الؼاكقكقاة وآقعواادعة  العادد 

 3111ال ابع والعشرعـ  كؾقة الاؼق    امعة الؿـوقرلا  

بااث    22/15زرارلا عقاطػ   العزاما  الؿرقل العؼاري في عؼد بقع العؼاار عؾاك العواامقؿ وفؼاا لؼااكقن  ن4

مـشقر في م ؾة الاؼاق  والارعاا    كؾقاة الاؼاق  والعؾاقم ال قاساقة    امعاة ماؿاد خقاار   ب اؽرلا   

3124 

ااك ماؿد سعقد الـعقؿل   مػفقم الغقع عؾك الارعطة وتؽقػف الؼاكقني    دراسة مؼاركاف   بااث مـشاقر في  ن5

 ن3123  العدد العاسع وآربعقن    م ؾة الشرععة والؼاكقن   كؾقة الؼاكقن اا  امعة آمارا  العربقة
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دن ااك ماؿد سعقد الـعقؿل   مػفقم الغقع عؾك الارعطة وتؽقػف الؼاكقني    دراسة مؼاركاف   بااث مـشاقر  ن6

 ن 3123في م ؾة الشرععة والؼاكقن   كؾقة الؼاكقن اا  امعة آمارا  العربقة   العدد العاسع وآربعقن   

 اتػاا  العؿقعاؾ العؼااري  بااث مـشاقر في م ؾاة  امعاة آكغاار لؾعؾاقم الؼاكقكقاة و  علاء ح قـ ال قعاني ن7

 ن :311ال قاسقة   امعة آكغار  كؾقة الؼاكقن  العدد إول  الؿ ؾد إول 

و  2ت ي حؿد خاطر  قطع الؿػاواا  العؼدعة  باث مـشقر  م ؾة الاؼق    امعة الـفارعـ  الؿ ؾاد( ن8

 ن8::2و  بغداد  4العدد (

علاء ح قـ عؾل ودن سعد ربقع عغد ال غار و ماؿد عغد القهال  العـازل عـ العؼد والععاقد ماـ الغااطـ في  ن9

 ن3123عؼقد آععغار الشاول  م ؾة  امعة آكغار لؾعؾقم الؼاكقكقة وال قاسقة  العدد ال ادس  

 م ؾاة كؾقاة الاؼاق  / غـل رع اان  اادر ال ااعدي  الااقابط الؼاكقكقاة لؾعؼاد الؿركاب  بااث مـشاقر في ن:

 ن3118و  كاكقن آول/ :2 امعة الـفرعـ  الؿ ؾد العاعر  العدد(

 رابعاً : العسا   والاراردح : 

 : العسا   ط 

أسامة عفال حؿد ال عػري   عؼد العؿقعؾ العؼاري   دراسة مؼاركة   رسالة ما  عقر   كؾقة الؼااكقن  ن2

 ن3125اا  امعة بابؾ   

عؼد آسعوـاع في الػؼف آسالامل والؼااكقن الؿادني  دراساة مؼاركاف  رساالة  ام كؾتقم تغقخ ماؿد  ن3

 ن8::2ما  عقر  كؾقة الؼاكقن اا  امعة بغداد  

عؾل مطشر عغد الواحب عؾل  ازدواج الؿ مولقة الؿدكقة  رساالة   امعاة الـفارعـ  كؾقاة الاؼاق    ن4

 ن3113بغداد  

عؼااد الغقااع  العؼااار بـاااءا عؾااك العوااامقؿ   رسااالة  مدعاااة خـقفااف   الاااؿاكا  الؼاكقكقااة لؾؿشاابي في ن5

 ن 3126/ 3125ما  عقر   كؾقة الاؼق     امعة الشفقد حؿف الاار اا القادي   ال زاتر   

كادعة كعب    الؽعغل  العؼد الؿركب  دراسة قاكقكقة  رسالة ما  اعقر مؼدماة الاك كؾقاة الاؼاق  ااا  ن6

 ن3116 امعة الـفرعـ  

 ط : الاراردح :

 ن 3126ؿد كاظؿ ماؿد   عؼد بقع الاارطة   اطروحة دكعقراه   كؾقة الؼاكقن    امعة كربلاء   ما ن7

نك اس ظاهر    الزعادي  حؼق  الغقر الؿؼبكة بالعؼد  أطروحة  كؾقاة الؼااكقن ااا  امعاة كاربلاء  3 ن8

3126  
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 خامساً : الاكظؿة والؼواكق   :

 ن 3127/ ف اعر ل ـة 21 الؿعدل بععدعؾ 2915الؼاكقن الؿدني الػرك ل  ن9

 2987م ؾة آحؽام العدلقة ل ـة  ن:

 ن2:43قاكقن الؿق غا  والعؼقد الؾغـاني ل ـة  ن21

 ن2:62ل ـة  51قاكقن الؿدني العراقل رقؿ  ن22

 :2:8ل ـة  6:7/ :8قاكقن آسعفلاك الػرك ل رقؿ   ن23

 3112ل ـة  259العؿقعؾ العؼاري الؿوري  رقؿ  ن24

 با ابا  اؿان العطقعر العؼاري في امارلا دبل نو عععؾؼ 3118ل ـة  9قاكقن (رقؿ  ن25

 ن3119و ل ـة 24مارتي رقؿ (الإقاكقن  ن26

 3122و ل ـة 43قاكقن تـدو  آسؽان العراقل رقؿ ( ن27

 سالساً: قعارات مبؽؿة الـؼض الػعكسقة :

  الداترلا التالتة  الؿـشقر عؾك مققاع ماؽؿاة 2:88مارس  9و الوادر بعارع/ II/ 29:56قرار رقؿ ( ن2

  https://www.courdecassation.fr/_11806.htm ض الػرك قةالـؼ

   الاداترلا الؿدكقاة التالتاة  الؿـشاقر عؾاك الؿققاع 3125عـااعر  25الواادر بعاارع/  3:584/ 23قرار رقاؿ  ن3

https://www.courdecassation.fr/_11806.htm          : 

 سابعاً : الؿصالر الػعكسقة : 

Beatrice guenard-salaun-la vente enletat futur dachevement dupliprint‚ domont – 
France – 2013˖ 

Daniel Tomasin _   Contrat de promotion immobiliere _   Assas (paris ll)  _ 
2013˖ 

- Hugues  pèrinet ˗ marquet ,   promotion immobilière ,   paris ll,   2013 
Malinvaud (ph) et Gestaz (ph) : Droit de la promotiom immopiliere, 2 ap Paris˖ 
-Marianne Faure – Abbad‚   Droit de la construction‚  Les contrats de 

construction  immobiliere‚  3 edition‚ 2016˖ 
 


