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Abstract: 
     The quantitative analysis of the functions of 
demand in the housing market with standard 
methods is very important topics, those 
models are explanatory tool helps predict and 
set up housing policies and strategies aimed 
at eliminating the problem of housing shortage 
or contribute to mitigation, the data and 
information in quantitative studies fundamental 
mathematical structure preparation precedes 
form, give us that information and indicators a 
clear picture of the nature of the variables 
affecting the housing sector and the extent of 
interdependence and our expectations Backed 
by the views known in advance about the 
shape and nature of those variables thus 
requires that these totalitarian models have 
been possible to ensure the success of the 
objectives of the housing policy and 
forecasting the future size of the phenomenon 
and its implications for the future. 

 
 المستخلص

إن التحليلللل الكملللي للللد ال الطللللب فلللي سللل   السلللكن بلللالطر      
، إذ تعلللد تللللا ال ملللاذ  ة يعتبلللر ملللن الم امللليج الم ملللة جلللدا  القياسلللي

الت بللللؤ بقيمللللة الظللللاهرة  تحركات للللا  أداة ت ملللليحية تسللللاعد ا فللللي
عبللللر الللللكمن  كللللذلا فللللي إعللللداد السياسللللات ا سللللكا ية  تقلللل يم 

، ي تسللللت دق القملللللال علللللى م للللكلة السلللللكنالاسللللتراتيجيات التلللل
 ت لللللكل المعطيلللللات  المعل ملللللات فلللللي الدراسلللللات الكميلللللة رك لللللا  

، إذ للللللة إعلللللداد ال يكلللللل الرياملللللي لل مللللل ذ أساسللللليا يسلللللب  مرح
 المؤ لللللرات وللللل رة  املللللحة علللللن تعطي لللللا تللللللا ألمعل ملللللات 

طبيعللللة المتغيللللرات المللللؤثرة فللللي ةطللللاه السللللكن  طبيعللللة ت اعل للللا 
عللللللى ةلللللدرة  ب لللللكل متلللللرابط دا لللللل ال مللللل ذ   تمللللل   البلللللاحثين
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المسلللبقة  ةعلللات بي  لللا  بلللين الت إجلللرال مقار لللات ت سلللير ال تلللا   
عللللن طبيعللللة تللللاثير المتغيللللرات فللللي الظللللاهرة ةيللللد الللللدر  لللللذلا 

القياسللللللية التلللللي تسلللللت دم لت طلللللليط يتطللللللب أن تكللللل ن ال ملللللاذ  
المسللللتطاه مللللما ا  ل جلللللا   رالطلللللب علللللى السللللكن  للللم لية ةللللد

أهلللللداق السياسلللللة ا سلللللكا ية  الت بلللللؤ المسلللللتقبلي بحجلللللم  اتجلللللا  
 . الظاهرة  تاثيرات ا المستقبلية

 :مشكلة الدراسة وأهميتها 
يعللد السللكن سلللعة مللن السلللج  الطلللب عليللي تللؤثر فيللي متغيللرات   
،   م لللللكلة الدراسلللللة ديم غرافيلللللة  أ لللللر  ماليلللللةتولللللادية   اة

 أهميت لللللا تكملللللن فلللللي  لللللدرة الدراسلللللات التلللللي تسلللللت دم أسلللللل ب 
التحليلللل الكملللي فلللي بحلللت الم لللاكل التلللي تعتلللر  تحليلللل الطللللب 

، فالدراسللللات التلللللي تللللؤثر فيلللللي علللللى السللللكن  المتغيلللللرات التللللي
تسللللت دم أسللللل ب التحليللللل الك سلللليكي ال ولللل ي يولللليب ج ا ب للللا 

جكهلللا علللن ت لللا ل الم لللكلة ملللن جميلللج ج ا ب لللا قوللل ر بسلللبب عال
الاةتوللللادية  السللللكا ية  الماليللللة فيلللل عك  ذلللللا سلللللبا  علللللى ةللللدرة 
الباحللللت فللللي تحليللللل  تغطيللللة أبعللللاد الم للللكلة ب للللكل  دةيلللل  مللللن 
جميلللج ج ا ب لللا    ملللج الحلللل ل ل لللا ،  م ملللا أ تلللي الباحلللت ملللن 
 بلللرة  درايلللة فلللي التحليلللل ، فق لللي للللن يكللل ن ةلللادرا  عللللى تحليلللل 

اثير المتبللللادل  التللللرابط بللللين المتغيللللرات مجتمعللللة فللللي د ال التلللل
، فتبللللرك ه للللا م  للللا يمللللار  تللللاثيرا  أكثلللر مللللن غيللللر الطللللب  أ  

أهميللللة التحليللللل الكمللللي الللللذ  يعطللللي البللللاحثين ةلللل ة    ةللللدرة  فللللي 
ال الطلللللب  أهللللم التحليللللل  أفقللللا   اسللللعا  فللللي اسللللت باط  تحليللللل د 

، يلللللل المسلللللاعدةكملللللا تبلللللرك أد ات التحل،  المتغيلللللرات الملللللؤثرة
فلللي التحليلللل  يسلللرت  التلللي أعطلللت أفقلللا   اسلللعا    بعلللدا  لا مت اهيلللا  

 .SPSS،  ب كل   اص الحكمة الجاهكة عمل الباحثين

 فرضية الدراسة
إمكا يللللة اسللللت دام أسللللل ب الا حلللللدار ال طللللي التللللدريجي فلللللي    

تحليلللللل د ال الطلللللللب عللللللى السللللللكن فللللللي مدي لللللة بغللللللداد  هللللللذا 
الم طلللللط الاةتوللللللاد  ولللللل رة الأسلللللل ب فللللللي التحليلللللل يملللللل   

 املللحة علللن المتغيلللرات الملللؤثرة فلللي الظلللاهرة  يم حلللي مر  لللة 
عاليللللللة فللللللي رسللللللم  ا تيللللللار السياسللللللات الاةتوللللللادية الم اسللللللبة 

 . لمعالجة الم كلة
 الهيكل العام للدراسة

، علللر  ينمبحثلللب، فولللل ا الأ ل لدراسلللة ب يلللت ملللن فوللللينا   
ب للللكل الللللة الطلللللب علللللى السللللكن الأ ل م للللي م للللاكل ت ولللليق د

ت وللللي ا  مسلللل با  لل ملللل ذ  المقتللللر  دراسللللتي ،  تمللللمن ت ولللليلي
، أمللللا كللللل الطلللللب علللللى السللللكن بمدي للللة بغللللدادباعتبللللار  يمثللللل هي

فلللتم ملللن   للللي تحديلللد  لللكل الداللللة المقترحلللة التلللي سلللتمثل  الثلللا ي
 أسلللللل ب التحليلللللل اللللللذ  سللللليتبج فلللللي علللللر  ، ذللللللا ال يكلللللل 

دير  تحليللللل لللللذ  تللللم   لللللي تقللللا الم للللكلة ، أمللللا ال وللللل الثللللا ي
تمللللللمن  الم املللللللة بللللللين ال مللللللاذ  المقللللللدرة   تللللللا   الدراسللللللة 
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فقللللد اسللللتعر  مبحثللللي الأ ل تقللللدير الللللد ال المقترحللللة ، ينمبحثلللل
باسلللللت دام  Step wiseباسلللللت دام طريقلللللة الا حلللللدار المتسلسلللللل 

  أمللللللا تحليلللللل ال تلللللا    ت سلللللليرها   SPSSالحكملللللة الجلللللاهكة 
  .المبحت الثا يفتمم ي الم املة بين ال ماذ  المقدرة 

 الفصل الأول
المشاكل التي تعترض توصيف هيكل الطلب وتحديد أسلوب 

 التحليل وشكل الدالة   
توصثثثثيف دالثثثثة الطلثثثثب علثثثثى السثثثثكن  :المبحثثثثو الأول             

 والمشاكل التي تعترضها
 :الطلب  مشاكل توصيف دالة -أولاا 

يعتللللر  ت ولللليق دالللللة الطلللللب علللللى السللللكن وللللع بات عديللللدة  
 :يمكن إجمال ا بال قاط الآتية

جك يللة علللى عللدم إمكا يللة تطبيلل  م للاهيم ال ظريللة الاةتوللادية ال -3
،  يعللل د السلللبب فلللي ذللللا أن ال ظريلللة تحليلللل الطللللب عللللى السلللكن

الاةتوللادية الجك يللة ت تللر  أن د ال الطلللب التللي يمكللن ت وللي  ا 
عللللى أسلللا  الكميلللة المطل بلللة أ  المعر ملللة هلللي د ال فلللي د لللل 

، مات  تكاليق ا  تا   ع املل أ لر  أسعار السلج  ال دالمست لا 
بي مللا تتجسللد وللع بة دراسللة د ال الطلللب علللى السللكن بسللبب عللدم 

، بلل ت جلد مجم علة كبيلرة ذللا الطللب باللد ل  التكلاليق فقلط تحدد
من المتغيرات تساهم ب لكل أ  خ لر فلي تحديلد سلعر ال حلدة السلك ية 

ليك ن  م ذجلا   لام   دةيقلا    ذ  الم وق لابد من تممي  ا في ال م
، ال حلدة السلك ية، لاسليما علدد الغلرق فلي يعك  و رة هذا الطللب

، ةلدم ال حلدة السلك ية الم كلية ، طبيعة    عيلة الجيلرة ت افر الحديقة
فمل   علن البعللد  القلرب مللن الأسل ا   المللدار   ريلا  الأط للال 

حديلد سلعر  ال اره العلام  هلي متغيلرات تسلاهم إللى حلد  كبيلر فلي ت
 .ال حدة السك ية

كملللا أن ملللن أهلللم الع ا للل  التلللي ت اجلللي ت وللليق الداللللة هلللي  -3
عللدم ةللدرة ةيلللا  بعلل  المتغيللرات الملللؤثرة فللي أسللعار المسلللاكن 

، للللذا  جللل د  حلللدات لتكميم لللالك   لللا بيا لللات غيلللر مكمملللة  علللدم 
 لللللر  البلللللاحثين  يك  للللل ن علللللاجكين علللللن تللللل فير حلللللل ل بديللللللة 

اد دراسللللت ا فتكلللل ن ال تللللا   فيلللل عك  ذلللللا علللللى الم للللكلة المللللر
م للل هة  لا تعطلللي وللل رة  املللحة علللن الم لللكلة ، مثلللال ذللللا 
علللللدم تللللل فر بيا لللللات لقيلللللا    عيلللللة الجيلللللرة أ  متغيلللللر البعلللللد 

كملللي لقيلللا   القلللرب ملللن الأسللل ا   الملللدار  أ   جللل د مقيلللا  
،  هللي متغيلللرات تسلللاهم  ب للكل كبيلللر فلللي تلل فر الحديقلللة الم كليلللة

 . تحديد سعر المسكن
رة فلللي الطللللب عللللى     حلللدات المتغيلللرات الملللؤثعلللدم  تجلللا -0

، فلللللالبع  م  لللللا مقلللللا  ب حلللللدات اللللللد ا ير ال حلللللدات السلللللك ية
،   علللدم التجلللا   مة أ  أط لللان  خ لللر متغيلللرا    عيلللا   الآ لللر  سللل

هلللذا ي لللل  م لللاكل ع لللد التقلللدير  ت سلللير ال تلللا   المتحولللل علي لللا 
  المتغيللللرات علللللى فتبلللرك م للللكلة وللللع بة فللللي ةيللللا  تللللاثير هللللذ

، الأملللر اللللذ  يتطللللب إيللل ل ع ايلللة أكبلللر ع لللد ر الاسلللتجابةمتغيللل
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ذ  لتحقيلللل  ال تللللا   المت  للللاة ت ولللليق  تقللللدير مثللللل هللللذ  ال مللللا
 . م  ا
 ه للللاا م للللكلة م مللللة جللللدا   هللللي وللللع بة تحديللللد التلللل اكن  -4

فللللي سلللل   السللللكن عللللن طريلللل  ت اعللللل ةلللل   العللللر   الطلللللب 
، فللللل  يمكلللللن السلللللعر  الكميلللللة الت اك يلللللة للسللللللعة التلللللي تحلللللدد

فلللللي سللللل   السلللللكن بوللللل رتي   ل عللللللى حاللللللة التللللل اكنالحوللللل
،  بسللللبب عللللدم ا  وللللال القللللا م بللللالعر  عللللن القللللا م الاعتياديللللة

بالطلللللب لكللللل ن الأفللللراد القلللللا مين بالطلللللب هلللللم فللللي كثيلللللر  ملللللن  
، كمللللا أن الأسلللل ا  السللللك ية حيللللان أ  سلللل م القللللا مين بللللالعر الأ

ت ولللق با  لللا أسللل ا  غيلللر ت افسلللية ب لللكل تلللام أ  علللدم اسلللتجابة 
،  كلللذلا ن للتغيلللرات الحاوللللة فلللي ةللل   السللل  ار المسلللاكأسلللع

 لللللدرة مللللل رد الأر   ولللللع بة تمثيللللللي أيملللللا يعتبلللللر م لللللكلة 
 .كبيرة ع د الت ويق

إن تولللللميم  مللللل ذ  لدراسلللللة  تحليلللللل ةطلللللاه السلللللكن فلللللي  -5
العلللرا  علللن طريللل  ال ملللاذ  القياسلللية يتطللللب دراسلللة القطاعلللات 

للللللذا فلللللقن ال ملللللاذ  المقترحلللللة "المتدا للللللة ملللللج ةطلللللاه السلللللكن، 
تتوللللق با  للللا  مللللاذ   للللم لية ةللللدر المسللللتطاه مللللما ا  ل جللللا  
ا تيللللار السياسللللات ا سللللكا ية الم  مللللة  الت بللللؤ المسللللتقبلي  يللللتم 
ذللللا علللن طريللل  إد لللال تللللا القطاعلللات أ  الأسللل ا  المتدا للللة 
أ  المترابطلللة ملللج م لللردات العمليلللة ا سلللكا ية الر يسلللة  تملللمين 

 .(3)"ن المتغيرات المؤثرة في س   السكنأكبر عدد ممكن م
 توصيف دالة الطلب -ثانياا 

إن تحليللللل الا حللللدار ال طللللي ي للللدم فللللي الغالللللب ث ثللللة أهللللداق 
، ق  السللللليطرة  هلللللدق التقلللللدير  الت بلللللؤهلللللي ال وللللل" ر يسلللللة 

 لجميللللج هللللذ  الأهللللداق فللللقن علللللى الباحللللت الاةتوللللاد  تحديللللد 
فللللي ال ملللل ذ   يعتقللللد  سلسلللللة المتغيللللرات المسللللتقلة التللللي تللللد ل

أ  للا تللؤثر ب للكل مع لل   فلللي المتغيللر المعتمللد ةيللد الدراسللة  لملللا 
كا لللت الم لللاكل الاةتولللادية تتلللاثر غالبلللا  بكلللم غيلللر محلللد د ملللن 
المتغيللللرات المسللللتقلة مثلللللال ذلللللا الطلللللب السلللللك ي حيللللت يتلللللاثر 

،  ب لللللال  (3)"بمجم علللللة غيلللللر محلللللددة ملللللن المتغيلللللرات المسلللللتقلة
الم للللك ت التللللي تعتللللر  سللللبيل علللللى مللللا تللللم ت ملللليحي مللللن 

ت وللليق داللللة الطللللب عللللى السلللكن فلللقن الداللللة المقترحلللة للطللللب 
عللللللى السلللللكن بمدي لللللة بغلللللداد تتلللللدا ل في لللللا كلللللل ملللللن الج ا لللللب 
الاةتوللللللادية  السللللللكا ية  الماليللللللة   تتمللللللمن تسللللللعة متغيللللللرات 

، كل لللة الاةتولللادية تتمثلللل بلللد  ل الأفلللراد ، المتغيلللراتمللليحيةت 
، الروللللليد ، ةللللليم المللللل اد ا   لللللا يةحلللللدج ال اب لللللال المتلللللر المربللللل

، السلللكا ية تمثللللت بمعلللدل حجلللم الأسلللرة، أملللا المتغيلللرات السلللك ي
، عللللدد حللللالات ، سللللكان مدي للللة بغللللدادلمدي للللة بغللللدادعللللدد الأسللللر 

، أملللا المتغيللللرات لدراسلللةاللللك ا  فلللي مدي للللة بغلللداد  للل ل مللللدة ا
لمولللللرق العقلللللار  الماليلللللة فت لللللمل  سلللللبة المقدملللللة ملللللن ةبلللللل ا

، إن الغايلللللة التلللللي يبتغي لللللا الباحثلللللان ملللللن كل لللللةم سللللل بة إللللللى ال
تملللمين ال مللل ذ  جميلللج تللللا المتغيلللرات هلللي الك لللق علللن  ملللط 

محب ب، عادل  (3)

عبد الغ ي، أو ل 

الاةتواد القياسي 

ال ظرية  التطبي ، 

مطبعة  ركة 

الاعتدال للطباعة 

ال  ية المحد دة، 

، الطبعة 3991

الأ لى، بغداد ، 

 .064ص

 أم ر  كاظم، (3)

  محمد هاد ،

 في مقدمة م اجد،

 الا حدار تحليل

 الكتب دار ال طي،

  ال  ر، للطباعة

 ،3911 بغداد،

 .   349ص
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علللة  بعملللل ا ملللج بعللل  فللللي م لللتظم لعملللل هللللذ  المتغيلللرات مجتم
 .تحديد الطلب

 ( X3) مت سط الد ل ال رد   -3
يعلللد متغيلللر اللللد  ل أكثلللر المتغيلللرات الملللؤثرة فلللي الطللللب عللللى 

 لللللا عللللللى ا طللللل   ، فمعظلللللم السلللللكن مت سلللللط إن للللللم  قلللللل أهم
، ملللن  للل ل د للل ل الأفلللرادالطللللب عللللى السلللكن يمكلللن تحديلللد  

مللللن المت ةللللج أن تكلللل ن مر  للللة الطلللللب الد ليللللة التللللي تعكلللل   
 ،م جبلللةدرجلللة اسلللتجابة الطللللب للتغيلللرات الحاوللللة فلللي اللللد ل 

 فقلللللا  لل ظريلللللة الاةتولللللادية فلللللقن الطللللللب عللللللى السلللللكن يا لللللذ  
بارت لللاه اللللد ل  تيجللة الاةتلللراب ملللن حلللد اتجاهللا  معي لللا  ثلللم يسللتقر 

 .ا  باه لك  ي سلعة بطي ة الاست  ا
 ( X3) عدد الأسر لمدي ة بغداد -3

ي تحديلللد مسلللت يات الطللللب عللدد الأسلللر هللل  متغيلللر م لللم يسلللاهم فللل
، فللا  تغيللر فللي عللدد الأسللر ي لللد تغيللرا  فللي الطلللب علللى السللكن

 ن تكلل علللى ال حللدات السللك ية بلل    اتجللا  ذلللا التغيللر  بقلل ة ةللد
،  ت لللللير ا حوللللللالات أكبلللللر مللللللن الكيلللللادة فللللللي علللللدد الأسللللللر

الم  للل رة أن أعلللداد الأسلللر لمدي لللة بغلللداد فلللي تكايلللد فملللن المت ةلللج 
 .أن تك ن معلمتي م جبة

 ( X0) الرويد السك ي  -0
إن الكيللللادة فللللي الرولللليد السللللك ي تللللؤد  إلللللى تغيللللرات هيكليللللة 
إيجابيلللة كبيللللرة فلللي الطلللللب علللللى السلللكن ف لللل  يكيلللد مللللن رغبللللة 

فللللراد ممللللن ي للللاطر ن أمسللللر أم للللر  فللللي مسللللك  ا ل   للللطار الأ
 .  الاستق ل بالمسكن

 ( X4) كل ة ب ال المتر/  سبة القر   المم  حة  -4
إن حجم القلر  للن يكل ن أداة فاعللة فلي بيلان ذللا التلاثير ملا للم يلتم 
مقار تلي بكل لة ب لال المتللر المربلج علن طريل   سللبة حجلم القلر  إلللى 

المربللج ،  هللذ  المقار للة أداة جيللدة لبيللان مللد  ك ايللة كل للة ب للال المتللر 
،  كلملا ق العقار  في تم يل ب لال المسلاكنالموادر التم يلية للمور

كا ت تلا ال سبة عالية اكداد الطلب على السكن  عكسي سيك ن ه اا 
تراجللج فلللي هلللذا الطلللب م للليرا  إللللى عللدم ك ايلللة ةلللر   المولللرق 

 .العقار  لب ال المسكن 
 ( X5) ةيم الم اد ا   ا ية -5

التغيللللر ال سللللبي فللللي حولللص اسللللت  ا الملللل اد ا   للللا ية  يمثلللل 
التلللي يت لللاف  علي لللا القطلللاعين ال لللاص  العلللام ملللن  للل ل  سلللبة 

ةيملللة المللل اد ا   لللا ية المسللت دمة فلللي القطلللاه العلللام إللللى إجمللالي 
 .إجمالي ةيمة الم اد ا   ا ية المست دمة في القطاعين

 ( X6) تركل ة ب ال الم -6
أن عمال  ، إذلمتر المربج من أهم محددات الطلبتعد كل ة ب ال ا
يغير ن من أسعار  دمات م مج كل تغير في ( ال ل ات)الب ال الم رة

المست   العام للأسعار، فيتذبذب الطلب على السكن بين ا تعاش  
 .  رك د كلما تغيرت كلق ب ال المتر

 ( X7) سكان مدي ة بغداد -7
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، فاغللللب ن المتغيللرات الأساسلللية فلللي ال مللل ذ المتغيلللر مللليعللد هلللذا 
ا ية سلللل ال الكيلللادة بالطلللللب عللللى السللللكن تتحللللدد بالكيلللادات السللللك

، فالكيلللادات السلللكا ية تلللؤد  إللللى ت  للليط بمدي لللة بغلللداد أ  غيرهلللا
 .كلما تكايد عدد السكان الطلب  يوب  حاجة ملحة

 ( X1) معدل حجم الأسرة -1
، بللللل يكللللاد مللللن المتغيللللرات الر يسللللة فللللي ال ملللل ذ  هلللل  أيمللللا 

يكللل ن إللللى جا لللب متغيلللر اللللد ل أهلللم المتغيلللرات عللللى ا طللل   
جلللللم الأسلللللرة ال لللللي ترسلللللم وللللل رة الطللللللب عللللللى السلللللكن ، فح

المت  عللللة الجللللل   بلللللين ذكللللل ر  إ لللللات يلللللدفج رب الأسلللللرة إللللللى 
الت كيلللر ب لللكل جلللد  للبحلللت علللن سلللكن جديلللد كلملللا تقلللدم الأب لللال 
فلللي العملللر حيلللت ي لللال اللللذك ر  ا  لللات حظ لللم ملللن الاسلللتق لية 
بغلللرق م  لللردة أ  م لللاركة أفلللراد ملللن العا للللة يملللاثل   م ج سللليا 

 .في غرف م 

 ( X9) عدد حالات الك ا    -9
أمللللا حللللالات الللللك ا  لمدي للللة بغللللداد فمللللن المت ةللللج أن يكلللل ن ل للللا 

،  بلللافترا  بقلللال يلللادة الطللللب عللللى السلللكنتلللاثير مع للل   عللللى ك
، كلللللذلا (3)الك جلللللان فلللللي مدي لللللة بغلللللداد  علللللدم الا تقلللللال م  لللللا

 . رغبت م بالاستق ل بمسكن مستقل عن العا لة ال  ية
 ( Yd)متغير الاستجابة  -33

متغيللللر  عتبللللار للأفللللراد سلللليتم ا عللللدد إجللللاكات الب للللال المم  حللللة
اسلللللتجابة يمكلللللن الاسلللللتدلال بلللللي علللللن الطللللللب كملللللا أن البيا لللللات 

 (.3)حوا ية لي مت فرة راجج ملح  ا 
 

 :حيت أن 
 (b3 )معلمة التقاطج. 
(U )حد الامطراب الع  ا ي)*(. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الك جان يغادر ةد (3)

 في  يسك ان بغداد مدي ة

  ه  ، المحافظات

  لكن  اةعي افترا 

 الاعتبار ب ظر أ ذ 

 بت فر مره ن

 ال كمة ا حوا يات

 افتر  لذلا ، للتقدير

 الك جان بقال الباحت

  عدم بغداد مدي ة في

 في للسكن مغادرت ا

 .أ ر  محافظة

 ه  حد يماق  )*(

إلى ال ماذ  القياسية 

 مس غات إمافتي هي 

-ب.م اكل القيا  -أ

الت ويق غير الكامل 

التحمير -ت.لل م ذ 

 .غير الدةي 
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 متغيرات  م ذ  الطلب على السكن لمدي ة بغداد 3جد ل 
 .على ما تم ت وي ي في الب د ثا يا  من المبحت الأ لمن عمل الباحت اعتمادا  : المودر

 

 :المبحو الثاني
 تحديد شكل الدالة و أسلوب التحليل

 :تحديد شكل الدالة -أولاا 
الطلللللللللب  تباي  للللللللا مللللللللن حيلللللللللت ل إن تعللللللللدد أ لللللللل اه د ا     

ولللللل  ، ال ولللللا ص ب لللللكل   لللللاص ع لللللد تحليلللللل ال تلللللا   الممتح 
علي للللا يسللللتدعي الاهتمللللام بمسللللالة ا تيللللار  تحديللللد دالللللة الطلللللب 

فلللقذا " ،   السللللعةالأكثلللر ت اسلللبا   ت افقلللا  ملللج سلللل ا المسلللت لا تجلللا
كلللللان ملللللن المت ةلللللج أن يا لللللذ الطللللللب اتجاهلللللا   احلللللدا  لا يغيلللللر  

ا تيللللار الدالللللة ال طيللللة أ  الل غاريتميللللة  بارت للللاه الللللد ل يمكللللن
، الل غاريتميللللة لتمثيللللل دالللللة الطلللللب المكد جللللة أ  الدالللللة  وللللق

أمللا إذا كللان الطلللب يا للذ اتجاهللا  معي للا  ثللم يسللتقر بارت للاه الللد ل 
 تيجللللللة الاةتللللللراب مللللللن حللللللد ا  للللللباه فلللللليمكن ا تيللللللار الدالللللللة 

طللللللب ، أملللللا إذا كلللللان الريتميلللللة أ  الل غاريتميلللللة الطبيعيلللللةالل غا
يرت لللج أ لا  ثلللم يولللل حلللدا  أعللللى  يللل     بعد لللذ بارت لللاه اللللد ل 
فلللليمكن ا تيللللار الدالللللة الل غاريتميللللة العكسللللية أ  ال سللللبية  وللللق 

،  بلللالطبج فقلللد لا يكللل ن سلللل ا لل غاريتميلللة أ  الداللللة التربيعيلللةا
المسلللللت لا معر فلللللا  مملللللا يسلللللتدعي الاسلللللتعا ة ب لللللكل الا ت لللللار 

ل للللذا فللللقن ، (3)"ا تيارهللللا  الت سللللج فللللي عللللدد الللللد ال التللللي تللللم
ا تيللللللار  لللللل ه الدالللللللة يللللللتم ب للللللال  علللللللى المعللللللايير الاةتوللللللادية 

ف للللي التللللي تبللللين ، ، فبال سللللبة للمعللللايير الاةتوللللادية ا حوللللا ية
ةتولللادية  بالتحديلللد ملللد  ات لللا  ال تلللا   ملللج ملللا تمليلللي ال ظريلللة الا

، إذ ي بغلللللي أن تكللللل ن تللللللا القيملللللة مت افقلللللة ملللللج ةيملللللة المر  لللللة
يللة أم سلللعة ملللر رية ملللن حيللت ك   للا سللللعة كمال طبيعللة السلللعة

كملللللا  إن ملللللد  ت افللللل  ةللللليم الميلللللل الحلللللد  "أم سللللللعة ردي لللللة،
ل سللللت  ا  مسللللت   ا  للللباه  مسللللت   الطلللللب حي مللللا يكلللل ن 

معلمتي  رمك  اسم المتغير المتغيرات  الت ميحية
 إ ارتي 
 المت ةعة

عدد إجاكات الب ال  الاستجابةمتغير 
 المم  حة

Yd - 

 X3 b3 مت سط الد ل ال رد  المتغير ألأ ل

 X3 b3 عدد الأسر المتغير الثا ي

 X0 b0 الرويد السك ي المتغير الثالت

 X4 b4 الكل ة/ سبة القر    المتغير الرابج

ةيمة الم اد ا   ا ية  المتغير ال ام 
بين  القطاه العام 

  ال اص

X5 b5-)) 

 X6 (b6-) ب ال المتر الجارية ةكل  المتغير الساد 

 X7 b7 سكان مدي ة بغداد المتغير السابج

 X1 b1 معدل حجم الأسرة المتغير الثامن

 X9 b9 عدد حالات الك ا  المتغير التاسج

 حسين، محمد باةر، (3)

 الاةتواد  القيا 

 المع د التطبيقي،

 للت طيط، الق مي

 بغداد، الت طيط،  كارة

 .370ص ،3916
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اللللللد ل وللللل را  كل لللللا معلللللايير اةتولللللادية يمكلللللن الاسلللللت اد إلي لللللا 
، أملللا (3)"لتحديلللد الداللللة الأفملللل ملللن  ج لللة ال ظلللر الاةتولللادية 

 ثيقللللللا  ارتباطللللللا  ف للللللي معللللللايير تللللللرتبط ، ا حوللللللا ية المعللللللايير
فق للللا بمعلمللللات ال ملللل ذ   مللللد  تطللللاب  ال رمللللية التللللي بم للللي  

ت المتغيللللللللرات ا فسللللللللرمللللللللال ملللللللل ذ  مللللللللج ال تللللللللا    مقللللللللدار 
مللللن التغيلللللرات الحاوللللللة  .independent varالت ملللليحية

حيلللللت يمكلللللن ، .dependent varالمعتملللللد  فلللللي المتغيلللللر 
مللللن معامللللل التحديللللد الموللللح  التعللللرق علللللى مقللللدار الت سللللير 

(R3) لللللذا سلللليتم تقللللدير دالللللة الطلللللب بث ثللللة أ لللل اه هللللي الدالللللة ،
،  بالاعتملللللللاد الل غاريتميلللللللة   ولللللللق الل غاريتميلللللللة ال طيلللللللة 

الطلللللللب  يمكللللللن ا لللللتقا  معلللللادلات( 3)ت الملحللللل  عللللللى بيا لللللا
، كملللللا ةل ا القياسللللليا لللللكأ الل غاريتميلللللة   ولللللق الل غاريتميلللللة 

 :(5)  (4) ( 0) في المعادلات
 :الدالة ال طية

3...........
2211

UXbXbXbaY
Knd
  

 :الدالة الل غاريتمية

4...............
11

ULnXbLnXbaLnY
Knd
  

 :الدالة  وق الل غاريتمية

5.....
1

UbXaLnY
d

  

 :تحديد أسلوب التحليل -ثانياا 
للقلللللرن الع لللللرين بلللللدأت علللللل م جديلللللدة م لللللذ العقللللل د الأ للللللى    

تتبلللل ر عللللى سلللاحة التحليلللل الاةتولللاد  سلللاهمت ب لللكل أ  بللل  ر 
فللللي ترجمللللة التحليللللل ال ولللل ي إلللللى رملللل ك ريامللللية  إحوللللا ية 
م طقيلللللة سلللللاعدت فلللللي إيجلللللاد ت سللللليرات لكثيلللللر ملللللن الظللللل اهر 

،  أن اسللللت دام وللللادية كللللان فيمللللا ممللللى يوللللعب ت سلللليرهاالاةت
م أوللللب  جللللكلا  لا يتجللللكأ مللللن الباحللللت الاةتوللللاد  ل للللذ  العللللل 

غلللدت تللللا العلللل م م تبلللر  أنعمللللي ب وللل ي محلللل   اةتولللاديا  بعلللد 
إيجلللاد ت سللليرات لظللل اهر يمكلللن ملللن   ل لللا لل ظريلللة الاةتولللادية 

أسللللباب  سلللير عجلللك التحليلللل ال وللل ي ملللن إيجلللاد  وللل ا  ل لللا  ت
، ملللن هلللذ  العلللل م كلللان الاةتولللاد القياسلللي اللللذ  يسلللت دم   للل   ا

الاةتولللللللللللادية  الريامللللللللللليات  الاسلللللللللللتدلال أد ات ال ظريلللللللللللة 
وللللق  ا حوللللا ي لتحليللللل الظلللل اهر الاةتوللللادية عبللللر  مللللاذ  تم  
مللللن ةبللللل البللللاحثين تمثللللل  اةللللج الم للللكلة كاسللللل ب  داعللللم لعمليللللة 

 بمللللا ،  ي تسللللاعد  فللللي  مللللج الحللللل ل  الت بللللؤالتحليللللل ال ولللل
يعلللكك ملللن مكا لللة التحليلللل الاةتولللاد  التطبيقلللي ج بلللا  إللللى ج لللب 

د ن تغليلللللب جا لللللب عللللللى  الت ظيلللللر لاةتولللللاد  ملللللج التحليلللللل ا
،   ملللاذ  الاةتولللاد القياسلللي توللل ق عللللى  حللل   معتلللاد  إللللى خ لللر

، فالوللل ق الآ يلللة   ملللاذ  المعلللادلات الم لللردة ملللاذ  المعلللادلات 
يتسللللللم  الأ ل يتميللللللك با للللللي يقتللللللرب مللللللن ال اةللللللج  لك للللللي أيمللللللا

، بي ملللللا الثلللللا ي يتسلللللم ببسلللللاطتي بتعقيلللللدات كبيلللللرة  كللللللق عاليلللللة
 لغلللللر  تقليلللللل المطل بلللللة، لا يحقللللل  الافتراملللللات   لكلللللن ةلللللد

 حسين، محمد باةر، (3)

 الاةتواد  القيا 

 ،مودر ساب  التطبيقي،

 .374ص
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(  Hocking3973 LaMotte)الج لللللللللد  التكلللللللللاليق اةتلللللللللر  
( " Furnivall3974)  (  Wilson3974) كلللللللللللللللل ملللللللللللللللن  

طريقلللللللة لا تسلللللللتلكم حسلللللللاب مجم علللللللة المتغيلللللللرات المسلللللللتقلة 
الدا للللة فلللي ال مللل ذ  بلللل يلللتم البحلللت علللن مجم علللة جك يلللة ملللن 

 تسلللتلكم حسلللابات ةليللللة إللللى حلللد  المتغيلللرات المسلللتقلة المرغ بلللة 
بعيلللد  يمكلللن أن تكللل ن هلللي الحلللل العمللللي المتلللا   يطلللل  علي لللا 
بطريقلللللللللللة الا حلللللللللللدار ال طلللللللللللي المسلسلللللللللللل أ  التلللللللللللدريجي 

(Stepwise procedures) ، التلللللللي تعلللللللد ملللللللن الأسلللللللاليب 
 هللللي طريقللللة م يللللدة لأ  للللا ت تلللللق فللللي  (3)"الك لللل لة ب للللكل تللللام

ف لللي ةريبلللة ملللن ، اديلللةحلللل علللن  ملللاذ  الا حلللدار الاعتيطريقلللة ال
طريقلللة التكلللرار فمللل   علللن أ  لللا ت تللللق علللن الأسلللاليب الأ لللر  

تسللللت دق العثلللل ر ، إذ أ  للللا المسللللت دمة فللللي الاةتوللللاد القياسللللي 
هللللذا ، responseعلللللى مجم عللللة مللللن المتغيللللرات الوللللحيحة 

 :الأسل ب بالتحليل يمكن است دامي بويغتين
 Forward step wiseا حدار تدريجي أمامي: الأ لى

يمكلللن دراسلللة الع ةلللة بلللين المتغيلللر التلللابج  متغيلللر مسلللتقل  احلللد 
، أ للللىسلللتقلة المحلللددة مسلللبقا  ك طللل ة أ  علللدد ملللن المتغيلللرات الم

 مللللن ثللللم با مكللللان ت سلللليج الدراسللللة لت للللمل متغيللللر خ للللر مللللن 
المتغيللللرات المسللللتقلة با مللللافة إلللللى المتغيللللرات الم جلللل دة فللللي 

ن  تملللللللمين المتغيلللللللرات أ  حلللللللذف ا مرهللللللل ،   سلللللللابقا  ال مللللللل ذ
  با مكللللان ت سلللليج ال ملللل ذ  ، باجتيللللاك  الا تبللللارات ا حوللللا ية

ل  اعتمللللاد لي للللمل متغيللللرا  خ للللر ك طلللل ة تاليللللة  هكللللذا يللللتم ةبلللل 
متغيللللللللرات أ  اسللللللللتبعادها اسللللللللت ادا  إلللللللللى  تللللللللا   الا تبللللللللارات 

 هلللذ  الطريقلللة فلللي التحليلللل يطلللل  علي لللا بطريقلللة ، ا حولللا ية 
 Forward stepwiseالا حلللللدار التلللللدريجي الأملللللامي 

method. 
 Backward step wiseا حدار تدريجي  ل ي _ الثا ية

مللللن الممكللللن دراسللللة الع ةللللة بللللين المتغيللللر ، فللللي هللللذ  الطريقللللة
 اعتملللادا  عللللى ، التلللابج  المتغيلللرات المحلللددة مسلللبقا  ملللرة  احلللدة 

لجميلللللللج الجك يلللللللة ( F) تلللللللا   الا تبلللللللار ا حولللللللا ي   ةيملللللللة 
،   تعللللرق بطريقللللة ت يللللتم ةبلللل ل أ  اسللللتبعاد أيللللا  م  للللاالمتغيللللرا

 Backward stepwise . بالا حلللدار التللللدريجي ال ل للللي
method 

 :الذكر خ  ةب ان الطريقتين  ن تسجيل الم حظات الآتية يمك
تتسلم طريقلة الا حلدار الأملامي بك للالة حسلابية فلي ا تيلار عللدد "  -0

معين من المتغيرات المر رية في م ل تحقل  فكلرة حسلن مطابقلة 
فللي كللل  طلل ة  لكللن   R3ال ملل ذ  للبيا للات أ  ع للدما تتحسللن ةيمللة 

هذ  الطريقة لا تسم  بقمكا ية استبعاد أ  متغير سب   تم إد الي فلي 
 طلل ة سللابقة ع للدما يوللب  تللاثير  غيللر جلل هر  فللي حالللة  جلل د 

 .(3)"ت كيلة من المتغيرات في ال م ذ  
أن طريقللللة الا حللللدار التللللدريجي ال ل للللي ت للللتم بمع  يللللة جميللللج  -2

ر متغيللللللر يللللللد ل المتغيللللللرات الم للللللم لة  لللللللي  ج هريللللللة خ لللللل

 جاتيرجي، (3)

  بيرترام سامبريت،

 الا حدار تحليل براي ،

 محمد ترجمة بالأمثلة،

 الدكت ر مراجعة م اجد،

 مطابج هاد ، أم ر 

 ،3993 العالي، التعليم

 .341ص

 عادل محب ب، (3)

 ح ل الغ ي، عبد

 طريقة است دام

 مج التدريجي الا حدار

 عن تطبيقية دراسة

 السكن د ر على الطلب

 دراسة العرا ، في

 كلية مجلة م   رة،



 احمد حافظ.د   الجبار عبد سمير.د أ السكن على الطلب في المؤثرة المتغيرات أهم تحديد
 

 
  

09 
 

كملللا أ  لللا تسلللم  باسلللتبعاد أ  متغيلللر لا يتسلللم بمع  يلللة ، ال مللل ذ  
للللذا تعتبلللر هلللذ  الطريقلللة أكثلللر ك لللالة ملللن طريقلللة ، ملللن ال مللل ذ  

الا حللللدار التللللدريجي الأمللللامي فللللي الت وللللل إلللللى أفمللللل ت للللكيلة 
 .تحق  فكرة حسن المطابقة

ةللللد يلجللللا الباحللللت إلللللى تجربللللة عللللدد كبيللللر مللللن المتغيللللرات  -3
 ةلللللد يحولللللل عللللللى ت لللللكيلة تتسلللللم بحسلللللن ، مسلللللبقا   المحلللللددة
 لكللللللن ، كيللللللد مللللللن القللللللدرة الت ملللللليحية لل ملللللل ذ  فتالمطابقللللللة 

ك ن علللللى حسللللاب الاسللللتمرار فللللي إد للللال هللللذ  المتغيللللرات سللللي
كبيلللر للللذا يجلللب الاعت لللال  الا تبلللا  ب لللكل  ، م لللكلة التعلللدد ال طلللي

يكلل ن ال للدق مللن الدراسللة م وللبا  علللى تحليللل تللاثير تلللا  ع للدما
 .يرات في المتغير التابجالمتغ

إن ملللللا يقلللللال علللللن أ  معادللللللة  مللللل ذ  ا حلللللدار ملللللن حيلللللت  -1
ت وللليق الع ةلللة بلللين متغيرات لللا  تقلللدير ةللليم معلمات لللا  ا تبلللار 
دةللة هللذ  القلليم  ت سللير  تللا   ال ملل ذ  ي طبلل  تمامللا  علللى طريقللة 

 .     الا حدار التدريجي بويغتيي الأمامي أ  ال ل ي
الا حلللللللدار  Procedureطريقلللللللة  ان ةلللللللد ا ت لللللللب الباحثللللللل -5

 .علمات هذ  الع ةةال طي التدريجي ال ل ي  لتقدير ةيم م

 
 

 الفصل الثاني
 والمفاضلة بين النماذج تقدير دالة الطلب وتحليل النتائج
 المقدرة

 تقدير دالة الطلب:المبحو الأول
 وللياغة ل للكل الع ةللة المت ةعللة بللين ، فللي ملل ل مللا تللم ت وللي ي   

الت مللليحية لداللللة الطللللب عللللى السلللكن التلللي تتملللمن المتغيلللرات 
،  متغيلللر الاسلللتجابة  ا ت لللاب ة  ماليللةمتغيللرات اةتولللادية  سلللكا ي

الا حدار ال طي التلدريجي ال ل لي لتقلدير ةليم  Procedureطريقة 
معلمات هذ  الع ةلة ،  سليتم ك طل ة أ للى إد لال جميلج المتغيلرات 

تغيللرات المسللتقلة ذات ثللم  بللدأ بحللذق الم" الت ملليحية مللرة  احللدة 
التللاثير غيللر المع لل    احللدا  بعللد الآ للر حتللى  وللل إلللى الولليغة 

ذللا علن ال  ا ية التي تحت   على المتغيرات ذات التلاثير المع ل    
الجك يلة لكلل  احلد ملن المتغيلرات  حسلب  F ةيمة   است رطري  ا

 : الويغة الآتية

   
   

      
 

3
……………………..6 

 n = 3 , 3 , 0حيت 
الجك يللة    تبللر مع  يتللي ع للد  F مللن ثللم   تللار أةللل ةيمللة مللن ةلليم 

المحسل بة أةلل ملن الجد ليلة  F كا لت فقذا ، αمست   دلالة مقدار  
جك ية  من ثم   تقل إللى ال طل ة  F حذق المتغير الذ  أعطى أةل 

لحلين الحول ل  ،(3)"الثا ية  هي تقدير الد ال مج المتغيلرات الباةيلة
ملن الجد ليلة  الجك يلة المحسل بة أكبلر Fعلى متغيلرات تكل ن في لا 

 أم ر  ، كاظم (3)

 م اجد، محمد   هاد ،

 تحليل في مقدمة

 مودر ال طي الا حدار

 .366ص ساب ،

المودر الساب   (3)

 .  سي  المكان   سي
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تقلدير ث ثلة أ ل اه تلم ،   ةد (3)" ت ةق   ا يا  عن الا تبار "  ع دها
دالللة  وللق ال   الل غاريتميللةدالللة  ال، دالللة ال طيللةال، مللن الللد ال 
،  كملا (0) ( 3)  ( 3)للى بيا لات الملحل  اعتمادا  ع، الل غاريتمية

 :ياتي
 

 
 

 :الجك ية  Fاحتساب ( 4) (0) (3)الجدا ل 
 الجك ية لل م ذ  ال طي Fاحتساب  (3)جد ل 

 
 د لجالجك ية لل م ذ  ألل غاريتمي  Fاحتساب (0)جد ل 

  
 الجك ية لل م ذ   وق ألل غاريتمي Fاحتساب (4)
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 ،على  تا   تقدير ال ماذ  ال طية مودر الجدا ل من عمل الباحت، اعتمادا  

الجك ية ( F)،  من ثم احتساب ةيمة لل غاريتمية،   وق الل غاريتميةا
 .للمتغيرات

 
 
التقللللللدير  الحللللللذق المسللللللتمر  ةللللللد حوللللللل الباحللللللت  تيجللللللة    

الجك يلللللة لل ملللللاذ  ( F)للمتغيللللرات التلللللي تسلللللجل أد لللللى ةيملللللة لللللل 
اللللث ت عللللى الت لللكيلة ال  ا يلللة للمتغيلللرات لل ملللاذ  اللللث ت  هلللي 

 :أد ا ( 7) (6) (5)كما في الجدا ل

 
 الجك ية لل م ذ  ال طي ال  ا ي Fاحتساب  (5)جد ل 

( F) المتغيرات
 الجك ية

 جك ية Fأةل  المتغيرات

/ القر 
  الكل ة
 

 530063 الكل ة/القر  5300

ةيمة 
الم اد 
 ا   ا ية

ةيمة الم اد  34344
 ا   ا ية

34344 

معدل 
حجم 
 الأسرة

معدل حجم  35393
 الأسرة

3539333 

عدد 
حالات 
 الك ا 
 

 4331033 حالات الك ا  43310

 الجك ية لل م ذ  ألل غاريتمي ال  ا ي Fاحتساب  (6)جد ل 
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( F) المتغيرات
 الجك ية

 جك ية Fأةل  المتغيرات

عدد 
 الأسر

معدل حجم  34319
 الأسرة

3330333 

الرويد 
  السك ي

 3431996 عدد الأسر 334337

سكان 
 بغداد

 3533544 سكان بغداد 35335

معدل 
حجم 
  الأسرة

 33433763 الرويد السك ي 33303

 ألل غاريتمي ال  ا يالجك ية لل م ذ   وق  Fاحتساب  (7)جد ل 

( F) المتغيرات
 الجك ية

 جك ية Fأةل  المتغيرات

الرويد 
 السك ي
 

 الرويد السك ي 33366
 

34366 

/ القر 
 الكل ة
 

 الكل ة/ القر  7309
 

7309 

كل ة ب ال 
 المتر

 6396 كل ة ب ال المتر 6396

حالات 
 الك ا 
 

 حالات الك ا  3394
 

3394 

ر لل ماذ  اعتمادا على  تا   التقدير الأ ي، الباحت مودر الجدا ل من عمل 
( F) من ثم احتساب ةيمة ، ة  وق الل غاريتمي، الل غاريتمية، ال طية

 الجك ية

،  لللللد هلللللذ  المرحللللللة ملللللن د رات التقلللللدير الباحثلللللان يت ة لللللا ع   
عللللللى  تلللللا   اعتملللللادا  تثبيلللللت الم حظلللللات الآتيلللللة حيلللللت يمكلللللن 

 (:7) (6) (5)الجدا ل 
( 3335)الجك يللللة المحسلللل بة ع للللد مسللللت   الدلالللللة ( F)ةلللليم  -3

 لجميللللج متغيللللرات  ال ملللل ذجين ال طللللي ( 0،34) درجللللة حريللللة 
التللللي بلغللللت ع للللد ، الجد ليللللة ( F) الل غللللاريتمي اكبللللر مللللن ةلللليم 

 (.0،43)    مست   الدلالة  درجة الحرية 
الجك يللللة لمتغيللللرات ال ملللل ذ   وللللق ألل غللللاريتمي ( F) تلللا    -3
(F ) درجللللة حريلللللة ( 3335)مسللللت   مع  يللللة المحسلللل بة ع للللد 
، ة باسلللتث ال متغيلللر  احلللد  هلللذا يع للليأكبلللر ملللن الجد ليللل( 0،34)
،  هلللذا ملللن  ج لللة لتقلللدير المعلللالمأ لللر  بلللد ملللن إجلللرال د رة لا

 ظلللر الباحثلللان غيلللر ممكلللن بسلللبب فقلللدان أكثلللر المتغيلللرات  تيجلللة 
الحلللذق المتكلللرر ملللن هلللذا ال مللل ذ  للللذلا يرتلللا  الباحثلللان إهملللال 

 .  ذ   التركيك على ال م ذجين الآ رينهذا ال م
يحكلللللم الباحثلللللان بعلللللدم جلللللد   إجلللللرال د رة تقلللللدير أ لللللر   -0

ال مللللل ذجين ال طلللللي  الل غلللللاريتمي ةلللللد متغيلللللرات  اولللللة  أن 
 .لذا يت ة ا ع د هذا الحدالجك ية ( F)ا تبار  يااست ف

 المبحو الثاني
 تحليل ال تا    ت سيرها -أ لا  
مللللن  لللل ل ال ظللللر إلللللى ال ملللل ذجين ال طللللي  الل غللللاريتمي     

، جللللالت  لللل ق الم طلللل  الاةتوللللاد   حللللظ أن  تللللا   التقللللدير 
كالروللللليد السلللللك ي  القلللللر  م سللللل ب للكل لللللة  معلللللدل حجلللللم 

فسلللر ال طلللي الأسلللرة ،  لكلللن ملللن ال احيلللة ا حولللا ية فلللال م ذ  
ملللن التغيلللرات الحاوللللة فلللي الطللللب عللللى السلللكن  ملللن %( 19)

يمكللللللن رفللللل  فرمللللللية العلللللدم بعللللللدم مع  يللللللة ، (F)إحولللللالة 

ف للللي ظللللل مسللللت   دلالللللة  ، ةبلللل ل ال رمللللية البديلللللةالمتغيللللرات 
تسللللللا   ( F)فللللللقن إحوللللللالة ( 340,) درجللللللة حريللللللة ( 3335)
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الدلاللللللة الجد ليلللللة ع لللللد   للللل  مسلللللت   ( F)علملللللا  أن ( 33354)
، أمللللا ال ملللل ذ  ألل غللللاريتمي فقللللد (0304) درجللللة الحريللللة هللللي 

جميع لللا هلللي متغيلللرات سلللكا ية ، علللدد تملللمن أربعلللة متغيلللرات 
الأسللللر ، سللللكان مدي للللة بغللللداد ، معللللدل حجللللم الأسللللرة  متغيللللر 

،  ةللللد أظ للللرت  تللللا   اةتوللللاد   احللللد هلللل  الرولللليد السللللك ي 
أ  للللا جللللالت مت قللللة مللللج مللللا يمليللللي الم طلللل  الاةتوللللاد  ، التقلللدير

غيلللرات علللدد الأسللللر، الروللليد السلللك ي، علللدد سللللكان بال سلللبة لمت
ت  تلللللا   حجلللللم الأسللللرة فقللللد أظ للللر ، أمللللا متغيللللر معللللدلبغللللداد

،  لكلللن ملللن ال احيلللة ا حولللا ية فلللقن التقلللدير أ لللي  للل ق الم طللل 
ملللن التغيلللرات الحاوللللة فلللي الطللللب %( 90)ال مللل ذ  ةلللد فسلللر 
 للللللرف  فرملللللية العللللللدم بعللللللدم مع  يللللللة  ( F) ملللللن إحوللللللالة 

المتغيلللرات   قبلللل ال رملللية البديللللة بمع  يلللة المتغيلللرات فلللي ظلللل 
تسلللللللللا   ( 34,0) درجلللللللللة حريلللللللللة ( 3335)مسلللللللللت  دلاللللللللللة 

الجد ليلللللة ع لللللد   للللل  مسلللللت   الدلاللللللة ( F)علملللللا  أن ( 05364)
 (. 0304) درجة الحرية هي 

 الم املة بين ال م ذجين -ثا يا  
معيللللار الأ ل ، ل ث ثلللة معللللايير هلللليلم املللللة مللللن  لللل سلللتك ن ا

، أملللا المعيلللار  الثلللا ي ملللد  المطابقلللة ملللج الم طللل  ،الحلللد الثابلللت
الثالللللللللت ف لللللللل  القلللللللل ة الت ملللللللليحية لدالللللللللة الطلللللللللب ال طيللللللللة 

( Ý)الحقيقيلللللللة  ( Y) الل غارتميلللللللة بمقار لللللللة بلللللللين كلللللللل ملللللللن 
 .المقدرة من   ل ال كل البيا ي

 :الحد الثابت  مربج الب اةي -3
الا حلللدار تتللللالق ملللن ثلللل ت كملللا هللل  معللللل م أن معادللللة  للللط    

 حلللللدار   حلللللد ، الحلللللد الثابلللللت    ميلللللل  لللللط الاحلللللد د  هلللللي
ين ال طلللللللللللللي ،  أن ال مللللللللللللل ذجالاملللللللللللللطرابات التولللللللللللللادفية

  ألل غللللاريتمي ةللللد اسللللت دما مجم عللللة جك يللللة مللللن المتغيللللرات
 هللللي متغيللللرات ت للللر  ، التللللي تللللم ت وللللي  ا فللللي مرحلللللة سللللابقة

هيكللللل الطلللللب عللللللى السللللكن  جللللكل ملللللن هللللذ  المتغيللللرات ةلللللد 
، الجك يلللة( F)اسلللتبعد فلللي مرحللللة التقلللدير بسلللبب ا   لللا  ةيملللة 

 (3)ة هلللذا يع لللي أن حلللذق بعللل  المتغيلللرات ملللن الداللللة المدر سللل
ر  تللللاثيرا   علللللى متغيللللر لتقللللدير تمللللااأ  التللللي اسللللتبعدت أث للللال 

يملللللا  يتلللللاثر با طلللللال ، كلللللذلا فلللللقن الحلللللد الثابلللللت أالاسلللللتجابة
، فاللللدار  لا يمتللللا ةلللدرة التعلللرق عللللى كلللل ت وللليق ال ملللاذ 

 للليل م ملللا كلللان م فقلللا  فلللي ت وللليق  لللكل الع ةلللة فللل  م لللاص 
 .الاعتبارمن أن تك ن ه اا تاثيرات لم تؤ ذ ب ظر 

  ت فيللل  كملللا أن اللللدار  يرغلللب بالحوللل ل عللللى  لللط ا حلللدار ذ
حللللدار يعتمللللد فللللي ،  أن تحليللللل الا جيلللد يمللللر بجميللللج الم للللاهدات

 هللللللذا ال سللللللط يتللللللاثر ب للللللدة بللللللالقيم ، علللللللى ال سللللللط الحسللللللابي
، إذ أن الولللللللدمات متطرفلللللللة أ  ال لللللللاذة للللللللبع  الم لللللللاهداتال

متطرفللللة  السياسللللية  الاجتماعيللللة  الاةتوللللادية ي للللت  ع  للللا ةلللليم
، فللقذا مسللار  للط الا حللدار المللراد تقللدير  تللؤثر ب للكل كبيللر علللى

ى ةيمللللة للحللللد الثابللللت اسللللتبعدت القلللليم المتطرفللللة فس حوللللل عللللل

كاظم،  (3)

أم ر  هاد ، 

عوام  مير 

محم د، طبيعة 

البيا ات 

ا حوا ية  ب ال 

ل ماذ  القياسية، 

دار  ا ل لل  ر، 

الطبعة الأ لى، 

، 3999 عمان،

 .09ص
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فلللقن الج لللة العليلللا ل لللط الا حلللدار سلللترت ج إللللى ، م جبلللة  العكللل 
الأعلللللى  تلللل     الج للللة السلللل لى ل للللذا ال للللط ةاطعللللة المحلللل ر 

 .الأفقي مسببة ظ  ر ةيمة سالبة للحد
، فتقللللللدير لللللللى  م ذجي للللللا ال طللللللي   ألل غللللللاريتمي بلللللالع دة إ   

ال ملللل ذ  ال طللللي أظ للللر أن الحللللد الثابللللت هلللل  ذ  ةيمللللة عاليللللة 
م للليرة إللللى أن المجم علللة الجك يلللة ( 0303343)م جبلللة بلغلللت 

تللللاثير ة يللللا  فللللي  للمتغيللللرات الت ملللليحية المسللللتبعدة ةللللد مارسللللت
   أن ه للللاا متغيللللرات ت ملللليحية تمللللار ، الطلللللب علللللى السللللكن

تلللاثير عللللى ذللللا الطللللب  لك  لللا للللم تؤ لللذ ب ظلللر الاعتبلللار ، كملللا 
 ةللللللة بي  للللللا أن المتغيللللللرات ال  ا يللللللة لا ت للللللر  ب للللللكل   اق  الع

، أملللا بال سللللبة لل ملللل ذ  ألل غللللاريتمي  بلللين الطلللللب علللللى السللللكن
( 33)ةيمتلللي إذ بلغلللت ، ن الحلللد الثابلللت ةلللد تميلللك بولللغر حجمللليفلللق

متغيللللللرات ير ال،   ي للللللير ذلللللللا أن تللللللاث لك للللللي بق للللللارة سللللللالبة
 أن المتغيلللرات الأربلللج التلللي مثللللت ، المسلللتبعدة هللل  تلللاثير مللل يل

هيكلللل الطللللب عللللى السلللكن هلللي أفملللل ت لللكيلة ملللن المتغيلللرات 
 ةللللة بي  للللا  بللللين الطلللللب علللللى الديم غرافيللللة التللللي ت للللر  الع

ال مللل ذ  ألل غلللاريتمي  انيرجحللل ان، ملللن ه لللا فلللقن الباحثلللالسلللكن
ك  لللي أكثلللر ك لللالة ملللن ال مللل ذ  ال طلللي فلللي  لللر  الع ةلللة ةلللدر 

 .تعل  التحليل بالحد الثابت
  :الاةتواد  الم ط معلمات ال م ذجين مج مد  مطابقة  -3

أن الابتعللاد " ي بغللي الت بللي لمللن يسللت دم طريقللة الا حللدار التللدريجي 
عن است دام ال ظريلة الاةتولادية ي لل  حاللة ملن التحيلك علن سل ل 
ت ويق مقدرات المربعات الوغر  للمعلمات فل  يستحسلن مطلقلا  

عمللة بق اعللات الابتعللاد عللن ال ظريللة الاةتوللادية سللليمة الم طلل  مد
باطلات كا  لة أ  ، إذ أن ال تا   ا حوا ية ةد تكل ن  تيجلة ارتةمسبق

 بلذلا لا يمعتملد علي لا ب لكل كاملل فلي إولدار ، ارتباطات بالودفة
القللرارات لللذا فللالقرار المسللت د علللى  تللا   إحوللا ية لا يت لل   علللى 
القرار المست د على ة اعات مسبقة مب ية  ف   ظرية ت سليرية سلببية 

 .(3)"أ  على ع ةات م طقية مدعمة بق اعات مسبقة
 :الق ة الت ميحية ل م ذجين-0

يمكن التعرق على الق ة الت ميحية لل م ذ   تحديد أفمل ال ملاذ  
ملن  ل ل مطابقلة  لط ، التي تمثل الظاهرة ةيد الدر  أفمل تمثيل

ع لدها ممكلن أن ، ملج  لط الا حلدار بلالقيم الحقيقيلة الا حدار المقدر
تك ن تلا المقار ة  سيلة م يدة جدا  للتعلرق عللى القل ة الت مليحية 

، لا تبللارات الاةتوللادية  ا حوللا يةلل ملل ذ  ج بللا  إلللى ج للب مللج ا
 ي حللظ أن ال ملل ذ  ال طللي ةللد حقلل  ةيمللة كبيللرة لمربللج البلل اةي 

Mean Square  ب للكل عللام فللقن ةيمللة (  149733)بلغللت  ،
ال م ذ  إذ أ  ا تمثل ال ر  بين القيملة الب اةي م مة في تحديد ك الة 

–e=Y)، بتعبيلر خ لر أن (U)الحقيقية  القيمة التقديرية لحد ال طا 
Ŷ ) كلما كا ت ةيمة (e ) وغيرة كلما اةتربلت القيملة التقديريلة ملن

القيمة الحقيقيلة  هل  بمثابلة مؤ لر عللى ك لالة ال مل ذ  ،  ال مل ذ  

محب ب ، عادل  (3)

عبد الغ ي ، ح ل 

است دام طريقة 

الا حدار التدريجي 

مج دراسة تطبيقية 

عن الطلب على د ر 

لسكن في العرا  ، ا

مودر ساب  ، 

 .393ص
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 Mean Squareلبل اةي ألل غاريتمي  حق  ةيمة ولغيرة لمربلج ا
 (. 3366)بلغت 

 الق ة الت ميحية ل م ذ  الطلب على السكن ال طي (3) كل 

 

 الق ة الت ميحية ل م ذ  الطلب على السكن ألل غاريتمي (3) كل 

 
مللللن عمللللل الباحثللللان ، اعتمللللادا  علللللى  تللللا   التقللللدير لل ملللل ذجين : الموللللدر

 .ال طي  الل غاريتمي فقط

 
 الاستنتاجات

 :ت ول البحت الى الاست تا  الاتيةلقد 

الأهميلللة الكبيلللرة لأسلللل ب التحليلللل الكملللي فلللي تحليلللل اللللد ال  -0
 داللللللة الطللللللب عللللللى السلللللكن ب لللللكل  الاةتولللللادية ب لللللكل علللللام 

لل ةللل ق ع لللد  دفلللج كبيلللرة     ةللل ة   ا   اسلللع طلللى أفقلللا  ، ةلللد أع لللاص
يكلللل ن لا أهللللم المتغيللللرات التللللي تللللؤثر فللللي الظللللاهرة ،  هللللذا ةللللد 

 .التحليل الك سيكيل  است دم في الدراسة أسل ب  س    
أن الأدال اللللذ  تميلللكت بلللي الداللللة الل غاريتميلللة فلللي  ولللق  -2

الع ةلللللة السللللللببية بللللللين المتغيللللللرات الم مللللللحة  الطلللللللب علللللللى 
 كللللان أفمللللل مللللن ةللللدرة ال ملللل ذجين ال طللللي   وللللق، السللللكن 

،  هللللذ  القللللدرة تجسللللدت  الل غللللاريتمي فللللي  وللللق تلللللا الع ةللللة
تطلللاب  ال تلللا   المتحولللل علي لللا ملللج الم طللل  ملللن  للل ل حسلللن 

 . الق ة الت ميحية ليالاةتواد    المعايير ا حوا ية 
التطللللاب  الكبيللللر بللللين سللللل ا الدالللللة الل غاريتميللللة فللللي ت سللللير  -3

، إذ أن طبيعللللة طلللللب علللللى السللللكن  بللللين سللللل ا الأفللللراددالللللة ال
اه حتلللللى ع لللللد بلللللل   هلللللذ  اللللللد ال  م ح يات لللللا تسلللللتمر بالارت للللل
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بللل  بلللبع  الأحيلللان ملللج سلللل ا ،  هلللذا ةلللد ي ط لللباهمسلللت يات ا 
اسللتبدال إلللى ع للد كيللادة د  ل للا تلجللا الأسللر ةللد بع  ، فللالأفللراد

الا تقلللللال إلللللى م لللللاط  ذات طبقللللات اجتماعيلللللة راةيلللللة  مسللللك  ا 
 . مساكن فارهة     عية أفمل

كا لللت أفملللل ةلللدرة فلللي ت سلللير أن المتغيلللرات الديم غرافيلللة  -1
مللللن القللللدرة التللللي أبللللدت ا المتغيللللرات الاةتوللللادية فللللي ، الظللللاهرة

ت ملللي    لللر  الع ةلللة السلللببية بي  لللا  بلللين الطللللب عللللى السلللكن 
،  هللللذا يت لللل  مللللج ال اةللللج فلللللي  كللللل تغيللللر فللللي الللللد  ل يللللدفج 
الأفلللراد  حللل  تغييلللر مسلللك  ا  لكلللن كلللل كيلللادة فلللي أعلللداد الأسلللر 
 أعللللداد السللللكان لا بللللد  بالمللللر رة أن توللللاحب ا تغيللللرات فللللي 

 . لطلب على المساكنا
ال ملللللللل ذ  ألل غللللللللاريتمي الللللللللذ  اسللللللللتبعد المتغيللللللللرات إن  -5

ممكللللن أن ، ك للللي تمللللمن أهللللم المتغيللللرات السللللكا يةالاةتوللللادية ل
لسياسلللللات يولللللل  ك مللللل ذ  ت بلللللؤ  تب لللللى  فقلللللي حكملللللة ملللللن ا

،  هلللي بلللذلا تعطلللي وللل رة  املللحة ا سلللكا ية تعلللال  الظلللاهرة
ملللج ، السللكن رات السللكا ية فللي الطللللب علللىتللاثير المتغيللل  ل للكل 

إمكا يللللللة وللللللياغة  مللللللاذ  بدراسللللللات م  ولللللللة تتمللللللمن فقللللللط 
 .المتغيرات الاةتوادية 

 :التوصيات
 :لقد ت ول البحت الى الت ويات الاتية

فللللي التللللي حوللللل علي للللا الباحثللللان إمكا يللللة اسللللت دام ال تللللا    -0
لسياسلللات ا سلللكا ية الم اسلللبة ، ملللن  للل ل ال ظلللر فلللي ملللد  اب لللال 

السلللللكا ية أم الاةتولللللادية أم الماليلللللة تلللللاثر الظلللللاهرة بلللللالمتغيرات 
 .م ب ال تلا السياسات  ف  ال تا  حيت يت

لغللللر  إجللللرال ، مكا يللللة اسللللت دام طريقللللة تحليللللل أ للللر  إ -2
فقلللللد يحولللللل ،  تلللللا   الدراسلللللة الحاليلللللة  لللللا  بلللللينبي المقار لللللة 

البلللاحثين فلللي هلللذ  الحاللللة عللللى ت لللكيلة تملللم متغيلللرات اةتولللادية 
لسياسلللات لمعالجلللة الظلللاهرة  هلللذا يسلللاعد فلللي ب لللال حلللكم ا،  فقلللط
 .اةل كل ة ب

اذ علللللى  ،احثين علللللى تطلللل ير الدراسللللة الحاليللللةت للللجيج البلللل -3
ملللن  تلللا   م يلللدة فلللي  احيلللة  الللرغم لكلللل ملللا ت وللللت للللي الدراسلللة

ه للللاا ةولللل ر فللللي بعلللل  ج ا للللب  الا ا للللي، ت طلللليط ا سللللكان
التلللي  اتلكثيلللر ملللن المعطيلللا قص فلللي تللل فر  لاسللليما الللل، التحليلللل

، كمللللا أن الباحثللللان بيا للللات كميللللة ل للللايوللللعب الحولللل ل علللللى 
م مللا أ تيللا مللن  بللرة فللي التحليللل لا يملكللان القللدرة الكاملللة علللى 

تللللاثر الظللللاهرة  الللللكمن  مللللد  الت بللللؤ بسللللل ا المتغيللللرات عبللللر
 .بتغير ذلا السل ا
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