
 (قضائية -دراسة قانونيةإدارة وحفظ المال الشائع  )
   د. رعد مقداد محمود 

336 

 دارة وحفظ المال الشائعإ
 قضائيت -دراست قانونيت

 
 رعد مقداد محمودد. 

 كلية القانون/  جامعة تكريت

 
 المقدمت:
من ابرز المواضيع التي شغمت بال الإنسان منذذ الدذد   لالمال الشائع كان وما يزا 

 وحتى الآن حيث عرفها الإنسان منذ أن خمده الله سبحانه وتعالى واسكنه الأرض

صذذل فذذي الممكيذذك أن تكذذون خاصذذك لشذذخ  واحذذد ين ذذرد بهذذا ولذذه حذذ  أدارتهذذا والأ 
والانت ذذاع بشذذكل مباشذذر دون أن يرادبذذه أحذذد لأنهذذا تعذذود لذذه بشذذكل خذذا  ومن ذذرد ولذذه كامذذل 
الحريك فيها وبشكل دانوني، لكن دد يرد استثناء عمى هذا المال فيتممكه اكثذر مذن فذرد عمذى 

الشذذائع، لمدصذذود بالمذذال الشذذائع  هذذو تعذذدد الأفذذراد وجذذه الشذذيوع  وعنذذد ذلذذا يسذذمى بالمذذال 
لشذذذيء واحذذذد دون أن يحذذذدد أو يخصذذذ  لكذذذل مذذذنه  جذذذزء مذذذاد  يسذذذتدل بذذذه أ  فذذذرد يممذذذا 

 حصك شائعك في هذا المال.
والأصذذل فذذي نشذذوء هذذذا المذذال الشذذائع هذذو الأرث وذلذذا عنذذد تحدذذ  وفذذا  المذذوروث  

حالذك الشذيوع بطريذ   خذر وهذو شذراء وتوفر الأركان والشروط الصحيحك لمميراث، ودد تنشذ  
عدار من دبل أكثر من شخ  فيصذبحون مذالكين عمذى وجذه الشذيوع، ودذد يذ تي هذذا المذال 

أحذد، ودذد يذ تي هذذا  هعن طري  ألاستيلاء كما لو استولى عد  أشخا  عمى مذال لا يممكذ
 المال عن طري  الالتصا  أو الش عك.

لودذذذوع فذذذي الحيذذذا  اليوميذذذك ودذذذد تظهذذذر وعمذذذى هذذذذا فذذذ ن أدار  المذذذال الشذذذائع كثيذذذر  ا 
مشذذاكل ومنازعذذات كثيذذر  تخذذ  أدار  هذذذا المذذال وح ظذذه وأسذذتغلاله ودسذذمته والذذى  خذذر  مذذن 
التصذذرفات الدانونيذذك، فتكذذون حريذذك المالذذا هنذذا مديذذد  ببديذذك الشذذركاء. وأهميذذك هذذذا الموضذذوع 

مذن هذذا الدبيذل ل ذض دفعتني لأتناوله بالبحث، خاصه وانه تدا  أما  المحذاك  دعذاوك كثيذر  
المنازعات التي تحصل بين أطراف الدعوك مذن ددار  وح ذظ وصذيانك ون دذات ودسذمك المذال 
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ولخصوصذذيك الموضذذوع وأهميتذذه ومذذن أجذذل ألالمذذا  بذذه بشذذكل كامذذل وتوضذذي  كذذل  الشذذائع.
 جزئيك فيه، أرت ينا دسمته الى ثلاثك مباحث وكما ي تي.

 المبحث الأول: أدار  المال الشائع 
 مبحث الثاني: ح ظ المال الشائعال 

 

 
 المبحث الأول

 أدارة المال الشائع
ندصذذد بذذ دار  المذذال الشذذائع، أعمذذال الأدار  المعتذذاد  و يذذر المعتذذاد  التذذي يباشذذرها  

 الشركاء في المل الشائع.
والاصل فذي أعمذال ادار  المذال الشذائع ان تكذون مذن دبذل الشذركاء مجتمعذين مذال   

( مذذن الدذذانون المذذدني العرادذذي 4664بذذه المذذاد    تا وهذذذا مذذا جذذاءيوجذذد ات ذذا  بخذذلاف ذلذذ
تكون ادار  المال الشائع من ح  الشذركاء مجتمعذين مذال  يوجذد ات ذا  يخذالف  -4بدولها: " 

ذلذذا "، فذذ ن ات ذذ  الشذذركاء عمذذى ترتيذذح أو تنظذذي  صذذحي  يجذذح أن يكذذون هذذذا التنظذذي  أو 
مذذذوا باتباعذذذه بالشذذذكل المرسذذذو  سذذذواء كانذذذت الترتيذذذح هذذذو النافذذذذ بيذذذنه  فيجذذذح عمذذذيه  أن يمتز 

 .(4 الأعمال أعمال ادار  معتاد  أو أعمال  ير المعتاد 

وأه  ما يعترض الشركاء في ادار  المال الشائع هو تحديد من يدذو  بهذذ  الأعمذال  
فدذذذد يختمذذذف هذذذالاء الشذذذركاء ولا يتوصذذذمون الذذذى طريدذذذك تذذذاد  الذذذى الاسذذذتعمال والاسذذذتغلال 

شذذذذائع ومذذذذن ثذذذذ  تكذذذذون النتيجذذذذك تعطيميذذذذك، ولذذذذذلا أختم ذذذذت أحكذذذذا  الأدار  الصذذذذحي  لممذذذذال ال
 المعتاد  لممال الشائع عن أحكا  أدارته  ير المعتاد .

-4664ودذذد تنذذاول المشذذرع العرادذذي أحكذذا   الأعتياديذذك لممذذال الشذذائع فذذي المذذواد   
 .4954( لسنك 46( من الدانون المدني العرادي رد   4668

 ف ننا سندس  هذا المبحث الى المطمبين الأتيين:وأستنادا ألى ذلا  
 المطمح الأول: أعمال الأدار  المعتاد      
 المطمح الثاني: أعمال الأدار   ير المعتاد      

 المطمب الأول
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 أعمال الإدارة المعتادة
يدصذد ب عمذذال الادار  المعتذاد  تمذذا الاعمذال التذذي لاتنطذو  عمذذى تغييذرات اساسذذيك  

  اعذذذدت لذذذه العذذذين المشذذذاعك وتتمثذذذل فذذذي الأسذذذتعمال والأسذذذتغلال والح ذذذظ فذذذي الغذذذرض الذذذذ
 .(3 ، وكذلا أجار  المال الشائع لمد  لاتزيد عمى ثلاث سنوات(2 والصيانك
الاصل فذي ادار  المذال الشذائع هذو اجمذاع اراء الشذركاء أسذتنادا ألذى ال دذر  الأولذى          

تكذذون أدار   -4دذذي والتذذي تذذن  عمذذى أنذذه " ( مذذن الدذذانون المذذدني العرا4664مذذن المذذاد   
 المال الشائع من ح  الشركاء مجتمعين، مال  يوجد أت ا  يخالف ذلا ".

ونذرك أن عبذار   مذذال  يوجذد أت ذا  يخذذالف ذلذا(، كانذت زيذذاد  لامبذرر لهذا ذلذذا أن          
ني عمذى ( مذن الدذانون المذد4664المشرع العرادي عذاد ونذ  فذي ال دذر  الثانيذك مذن المذاد   

طريدذذك أدار  المذذال الشذذائع ومذذدك سذذمطك الأ مبيذذك فذذي ذلذذا ومودذذف الأدميذذك وطريدذذك تعيذذين 
مذذدير لأدار  المذذال الشذذائع، فكذذان مذذن الأجذذدك حذذذف هذذذ  العبذذار ، وبنذذاءا عمذذى ذلذذا ف ننذذا 

( مذذذن 4664ندتذذذرح عمذذذى المشذذذرع العرادذذذي أعذذذاد  صذذذيا ك نذذذ  ال دذذذر  الأولذذذى مذذذن المذذذاد   
تكذون أدار  المذال الشذائع مذن  -4  :ب  بعد الصيا ك عمى النحذو الاتذيالدانون المدني لتص

 ح  الشركاء مجتمعين(.
أمذا اذا لذذ  يت ذذ  الشذذركاء جميعذذاي عمذذى الديذذا  بعمذذل مذذن هذذذ  الاعمذذال المشذذار اليهذذا  

اعذذلا  واسذذتدر عمذذى ذلذذا رأ  الأ مبيذذك مذذن الشذذركاء وحسذذح الحصذذ  فيكذذون هذذذا العمذذل 
فيه  الأدميك المخال ذك. ولغ مبيذك بمدتضذى ذلذا ان يتولذوا بان سذه   ممزماي لجميع الشركاء بما

او بواسذذطك مذذدير يختارونذذه ادار  المذذال الشذذائع وهذذذا المذذدير يكذذون نائبذذا عذذن بديذذك الشذذركاء 
( مذن الدذانون  المذدني 4664حتى الذين ل  يوافدوا عمى اختيار  وهذا مانصت عميه المذاد   

عميذه رأ  اصذحاح الدذدر الاكبذر مذن الحصذ  فذي اعمذال ومذا يسذتدر  -2العرادي بدولها "
الادار  المعتذذاد  يكذذون ممزمذذاي لمجميذذع حتذذى الأدميذذك التذذي خال ذذت هذذذا الذذرأ  فذذان لذذ  تكذذن ثمذذك 
ا مبيك فمممحكمك بناء عمى طمح احد الشركاء ان تتخذ من الاجراءات ما تدتضذيه الضذرور  

لغ مبيذذك ايضذذذاي ان تختذذار مذذذديراي وان ولهذذا ان تعذذين عنذذذد الحاجذذك مذذذن يذذدير المذذال الشذذذائع و 
 تحدد مدك سمطك في الادار  ".
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ولمشريا الذ  يمما أ مبيذك الحصذ  تذولي أعمذال الأدار  المعتذاد  لممذال الشذائع،  
وأن خال تذذه فذذذي ذلذذذا الأدميذذذك، فالشذذذريا المذذذاجر صذذذاحح الدذذذدر الاكبذذذر مذذذن الحصذذذ  فذذذي 

ك بعذد انتهذاء مذد  الايجذار لكذي يتخذذ الدار الممموكك عمذى الشذيوع لذه الحذ  فذي طمذح التخميذ
الدار المطالح بها سكنى له، وله ايضاي طمح تخميك المحلات الماجر  لغ راض الصذناعيك 

 . (4 بشرط عد  الاضرار ببديك الشركاء 4996( لسنك 25والتجاريك بموجح الدانون رد   
لذذذذ  يممذذذا ودذذذد دضذذذت محكمذذذك التمييذذذز العراديذذذك بهذذذذا الأتجذذذا  بدولهذذذا: " لمشذذذريا ا 

% مذذذن حصذذذ  بديذذذك الشذذذركاء ان يدذذذو  باسذذذتعمال واسذذذتغلال المذذذال 56حصذذذك تزيذذذد عمذذذى 
عذذرض وهذذذا الشذذريا دذذد اجذذر الشذذائع ولذذو خال ذذت الادميذذك فذذي ذلذذا ولذذو دامذذت دعذذوك عذذد  الت

 .(5 "الم جور
وجذذد بغذذداد بصذذ تها التمييزيذذه بدولهذذا "وبهذذذا الأتجذذا  أيضذذا أخذذذت محكمذذك اسذذتئناف  

حي  ومخالف لمدانون لأن المدعيك لاتمما الددر الكافي الاكبر مذن اسذه  ان الدرار  ير ص
العدار فميس لها ح  الأن ذراد بادامذك الذدعوك دون انضذما  الشذريا الآخذر لأن حذ   الادار  
من ح  جميع الشركاء وعند عد  فذوز الأ مبيذك فذغ  شذريا حذ  مراجعذك المحكمذه لتعيذين 

ميذذذه دضذذذاء هذذذذ  المحكمذذذه لذذذذلا فذذذان عمذذذى محكمذذذك مذذذدير لممذذذال الشذذذائع وهذذذو مذذذا اسذذذتند ع
الموضوع تكمف المدعيك باكمال الخصذومك مذن خذلال طمذح ادخذال الشذريا الآخذر شخصذاي 
ثالثاي الى جانبها ودفع الرس  الدانوني وفي حالذك امتناعهذا تدضذي بذرد الذدعوك دون الأخذلال 

، ودذرارات أخذرك صذادر  (6 "لشائع لذلا دذرر ندذض الحكذ  المميذزبحدها بتعيين مدير لممال ا
 .(7 عن ذات المحكمك في ن س الأتجا 

أمذذا اذا لذذ  يت ذذ  الشذذركاء أومذذن يممكذذون الأ مبيذذك مذذن الحصذذ  عمذذى تعيذذين مذذدير  
لأدار  المال الشائع، جاز لممحكمذك أن تعذين عنذد الحاجذك مذديرا لأدار  المذال الشذائع أسذتنادا 

ن الأمذذر الصذذذادر مذذن المحكمذذك بتعيذذذين ( مذذن الدذذانون المذذذدني العرادذذي، أ  ا4664لممذذاد  
( مذذن الدذذانون المذذدني يكذذون الغذذرض منذذه ادار  4664مذذدير لممذذال الشذذائع بموجذذح المذذاد   

المذذذال الشذذذائع والمحافظذذذه عميذذذه دون المسذذذاس باصذذذل الحذذذ  الذذذذ  يحتمذذذل ان يكذذذون محذذذلاي 
 .(8 لمنزاع
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أنذذه كذذان عمذذى وفذذي هذذذا الأتجذذا  تدذذول محكمذذك أسذذتئناف بغذذداد بصذذ تها التمييزيذذك "  
المحكمك ان تدرر تعيين مدير لممال الشائع سواء من بذين الشذركاء اذا تذوافرت ا مبيذك عمذى 
اختيذذذار الشذذذريا لذذذلادار  وأن تتذذذولى المحكمذذذك تعيذذذين المذذذدير حتذذذى لذذذو كذذذان ذلذذذا مذذذن  يذذذر 

 .(9 الشركاء"
وبتصورنا أنه كان مذن الأجذدر بالمشذرع العرادذي تدييذد حذ  المحكمذك بتعيذين مذدير  

دار  المذذال الشذذائع بكونذذه مذذن الشذذركاء حصذذرا، فالمديرالشذذريا يكذذون أحذذر  عمذذى المذذال لأ
الشذائع  ب عتبذار  يذدير مذالا لذه حصذك فيذه، عمذى عكذس المذدير  يذر الشذريا الذذ  لاتربطذه 
أيك علادك بالمال الذذ  يذدير ، كمذا أن تحديذد أجذر معذين لمذدير أدار  المذال الشذائع مذن دبذل 

يشذذكل عنصذذر ايجذذابي ب تجذذا  تحسذذين نوعيذذك الأدار ، فضذذلا عذذن أنذذه المحكمذذك أو الشذذركاء 
يعد وكيلا عن بادي الشركاء في أدار  المال الشائع وبذلا يسذتح  أجذرا عذن أعمذال الوكالذك 

 التي يدو  بها لمصمحك بادي الشركاء.
( مذذن 4664  وأسذذتنادا ألذذى ذلذذا ف ننذذا ندتذذرح تعذذديل نذذ  ال دذذر  الثانيذذك مذذن المذذاد  
ومايسذذتدر  -2 المذذدني العرادذذي لتصذذب  الصذذيا ك بعذذد التعذذديل عمذذى النحذذو الأتذذي: الدذذانون 

عميذذذه رأ  أصذذذحاح الدذذذدر الأكبذذذر مذذذن الحصذذذ  فذذذي أعمذذذال الأدار  المعتذذذاد  يكذذذون ممزمذذذا 
لمجميذذع حتذذى الأدميذذك التذذي خال ذذت هذذذا الذذرأ  فذذ ن لذذ  تكذذن ثمذذك أ مبيذذك فمممحكمذذك بنذذاءا عمذذى 

جذراءات ماتدتضذيه الضذرور  ولهذا أن تعذين عنذد الحاجذك طمح أحد الشركاء أن تتخذذ مذن الأ
من يدير المال الشائع من الشركاء مدابذل أجذر تحذدد  ولغ مبيذك أيضذا أن تختذار مذديرا وأن 

 تحدد أجر  ومدك سمطته في الأدار (.
وتعيذذذذين مذذذذدير لأدار  المذذذذال الشذذذذائع هذذذذو مذذذذن أختصذذذذا  الدضذذذذاء العذذذذاد  ولذذذذيس  

 الدضاء المستعجل، أذ تنظر 
، ومذذد  الطعذذن بهذذذا الدذذرار (46 حذذاك  البذذداء  فذذي هذذذ  الذذدعاوك بدرجذذك أخيذذر  وبرسذذ  مدطذذوعم

بطريذ  التمييذذز هذذي ثلاثذذون يذذو  أمذذا  محكمذذك التمييذذز، وعشذذر  أيذذا  أمذذا  محكمذذك الأسذذتئناف 
 .(44 بص تها التمييزيك

وهذذذذا ماأتجهذذذت اليذذذه محكمذذذك التمييذذذز العراديذذذك بدولهذذذا: " أن مذذذدير المذذذال الشذذذائع  
( مذذذذدني يعذذذذين بصذذذذور  دائميذذذك وهذذذذو يدذذذذبض وارداتذذذذه ويوزعهذذذذا عمذذذذى 4664طبيدذذذاي لممذذذذاد   ت
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اصذذحاح الحصذذذ  فيذذذه ولايعذذذزل الا بذذذدعوك بعذذذد ديذذذا  الاسذذذباح المبذذذرر  لعزلذذذه وعميذذذه فذذذان 
طمذذذذح تعيذذذذين مذذذذدير ادار  المذذذذال الشذذذذائع هذذذذو مذذذذن اختصذذذذا  الدضذذذذاء العذذذذاد  ولذذذذيس مذذذذن 

فذذان مذذد  الطعذذن ثلاثذذون يومذذاي لذذذا تدذذرر اختصذذا  الدضذذاء المسذذتعجل وعمذذى هذذذا الاسذذاس 
   .  (42 تصدي  الدرار المميز"

ونرك أن مد  عشر  أيا  لمطعذن فذي الأحكذا  الصذادر  فذي الذدعاوك الخاصذك بذ دار   
( مذذذن 264  المذذذال الشذذذائع أمذذذا  محكمذذذك الأسذذذتئناف بصذذذ تها التمييزيذذذك والمدذذذرر  فذذذي المذذذاد 

يك بسذبح الظذروف الأمنيذك المترديذك التذي يمذر بهذا دانون المرافعات المدنيك العرادي  ير كاف
بمذذدنا، فضذذلا عذذن صذذعوبك المواصذذلات، ممذذا يسذذتمز  مذذن  الودذذت الكذذافي لأطذذراف الذذدعوك 

 لمطعن في الأحكا  الصادر  في هذا الصدد.
( مذن 264وأستنادا ألى ذلا ف ننا ندترح  عمى المشرع العرادي تعديل ن  المذاد    

لتصذذذب  بعذذذد الصذذذيا ك عمذذذى النحذذذو الأتذذذي:  مذذذد  الطعذذذن بطريذذذ   دذذذانون المرافعذذذات المدنيذذذك
التمييز ثلاثون يوما لأحكا  محاك  البداء  والأستئناف وعشرين يوما لأحكذا  محذاك  البذداء  

( ومراعذذا  المذذذدد 246،472  والمحذذاك  الشذذرعيك وذلذذا مذذع مراعذذا  مذذاتن  عميذذه المادتذذان
 الأخرك المنصو  عميها في الدوانين الخاصك(.

( مذذن الدذذانون المذذدني طذذر  تعيذذين مذذدير لأدار  المذذال 4664  ودذذد حذذددت المذذاد  
الشذذائع، ومذذن ثذذ  ف نذذه لايحذذ  لمشذذريا طمذذح الاذن مذذن محكمذذك البذذداء  بتعيينذذه مذذديراي لادار  

 المال الشائع.
وبهذذا الاتجذا  دضذت محكمذذك اسذتئناف بغذداد بصذذ تها التمييزيذك بدولهذا: "... فمذذيس  

عيينه مديراي لادار  المذال الشذائع وانمذا عمذى المحكمذك ان يكذون المذدعون لممدعي ان يطمح ت
ذلا فذذان طمذذح جميذذع الشذذركاء والمذذدعى عمذذيه  الشذذركاء الذذذين ينذذازعونه  فذذي هذذذا التعيذذين لذذ

وعمذى طالذح تعيذين مذدير ادار  المذال الشذائع ادامذك الذدعوك مجذدداي  الاذن واجح الذرد اصذلاي 
 .(43 درر ندض الدرار" أو تكيي ها وفداي لمدانون لذا

وأن لذذذذذ  يكذذذذذن يممذذذذذا أ مبيذذذذذك  -أمذذذذذا أذا تذذذذذولى احذذذذذد الشذذذذذركاء ادار  المذذذذذال الشذذذذذائع  
دون اعتذذراض مذذن بديذذك الشذذركاء ر ذذ  عممهذذ  بذذذلا فانذذه يعتبذذر فذذي هذذذ  الحالذذك  -الحصذذ 

وكذذيلاي عذذنه ، فذذاذا أجذذر أحذذد الشذذركاء فذذي المذذال الشذذائع مذذا يممكونذذه عمذذى الشذذيوع ودذذذبض 
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وبعم  بديك الشركاء ودون معارضك تحريريك مذنه  فذلا يجذوز لهذالاء الشذركاء  بدلات الأيجار
المطالبذذك بذذ جر المثذذل عذذن ال تذذر  السذذابدك، بذذل لهذذ  المطالبذذك بذذالأجر المسذذمى فذذي العدذذد لان 
سذذذكوته  وعذذذد  اسذذذتعماله  خيذذذار الاجذذذاز  او الذذذندض خذذذلال ثلاثذذذك اشذذذهر تعذذذد اجذذذاز  مذذذنه  

 .  (44 ن الدانون المدني العرادي( م436استناداي لأحكا  الماد   
أمذذا اذا اعتذذرض جميذذع الشذذركاء او مذذن يمثذذل مذذنه  ا مبيذذك الحصذذ  عمذذى العمذذل  

الذ  ان رد به الشريا والذ  يعد من اعمال الادار المعتذاد  فذ ن هذذا العمذل لا ين ذذ بحدهذ ، 
الأيجذار ويكون له  مثلا اذا كان العمل الذ  أن رد به الشريا هو الأيجذار طمذح فسذق عدذد 

وأخذذذراج المسذذذت جر مذذذن المذذذ جور وادار  المذذذال الشذذذائع عمذذذى اسذذذاس عذذذد  ن ذذذاذ عدذذذد الأيجذذذار 
 .(45 بحده 

والسبح في ذلذا بنظرنذا أن حذ  الشذريا فذي ادار  المذال الشذائع يماثذل فذي حديدتذه  
حدذذو  بديذذك الشذذركاء فذذلا بذذد مذذن اجمذذاع كافذذك الشذذركاء عمذذى عمذذى تعيذذين مذذن يذذدير المذذال 

 ته مديراي له،لأن الاصل في الادار  أنها من ح  الشركاء مجتمعين.الشائع وتولي
وأذا كان لأصحاح الددر الاكبر من الحص   ولذيس اصذحاح الدذدر الاكبذر فذي  

العدد من الشركاء( الح  في تحديد الوجه الذ  يذدار بذه المذال الشذائع، ف نذه لا يحذ  لبذادي 
الأدار  تحدذ  مصذمحك جميذع الشذركاء الأ الشركاء الاعتراض عمى هذ  الادار  مادامت هذذ  

 اذا كانت الا مبيك دد تعس ت في استعمال حدها في الادار .
ودذذذد أخذذذذت محكمذذذك اسذذذتئناف بغذذذداد/ الرصذذذافك بهذذذذا الأتجذذذا  بدولهذذذا: " ان تعيذذذين  

المدعيك مدير  لادار  المذال الشذائع عميهذا ان تمتذز  باحكذا  الدذانون المذدني النافذذ وان تراعذي 
مصذذمحك الشذذركاء جمذذيعه  وان الدذذرار المطمذذوح تصذذحيحه تبذذين انذذه صذذحي  وموافذذ  تحديذذ  

 .(46 .."ح التصحي  فدرر رد طمح التصحي .لمدانون وخال من أ  خط  يستوج
ويجذذح عمذذى الشذذريا الذذذ  يتذذولى الادار  بصذذ ته مذذديراي لممذذال الشذذائع ان يعتنذذي بذذه  

 .(47 عينيه يدظك ضمير  وبصر عنايك الرجل المعتاد في الح اظ عميه وان يضع نصح 
ول  يشر الدانون المذدني الذى وجذوح تذوافر صذ ك معينذك فذي مذن يعذين مذديرا لأدار   

المذذال الشذذائع، ومذذن ثذذ  كذذون مذذدير ادار  المذذال الشذذائع موظذذف فذذي الدولذذك لايتعذذارض مذذع 
ن واجبات وظي ته، وهذا ما دضت بذه محكمذك اسذتئناف بغذداد بصذ تها التمييزيذك بدولهذا: "ولأ
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المميذذذز عميهذذذا طالبذذذك الأذن تممذذذا الحصذذذ  الاكبذذذر مذذذن المذذذال الشذذذائع وان تعيينهذذذا مذذذدير  
لادار  المال الشذائع لا يتعذارض مذع كونهذا معممذك او موظ ذك فذي الدولذه لأن الموظذف  يذر 

 .  (48 "المميز ورد الاعتراضات التمييزيكممنوع من ادار  ماله لذلا درر تصدي  الحك  
عميذذه مذذن دذذرارات دضذذائيك أن المحذذاك  دذذد درجذذت  عمذذى أن  ونلاحذذظ ممذذا أطمعنذذا 

( مذذن الدذذانون المذذدني 4664يكذذون الطمذذح المنصذذو  عميذذه فذذي ال دذذر  الثانيذذك مذذن المذذاد   
العرادي والخا  بتعيين مدير لأدار  المال الشائع بذدعوك مددمذك مذن أحذد الشذركاء، وكذذلا 

ا، وحسذذنا فعذذل الدضذذاء العرادذذي بمود ذذه الحذذال بالنسذذبك لعزلذذه بعذذد ديذذا  الأسذذباح المبذذرر  لذذذل
هذذذا مت اديذذا بذذذلا  أ  ذذال المشذذرع العرادذذي والذذند  الموجذذود فذذي الدذذانون المذذدني فذذي هذذذا 

 الصدد.
وأسذذذتنادا ألذذذى ذلذذذذا ف ننذذذا ندتذذذذرح عمذذذى المشذذذرع العرادذذذذي أضذذذافك فدذذذذر  ثالثذذذك لممذذذذاد   

دار  المذذال الشذذائع ( مذذن الدذذانون المذذدني العرادذذي لبيذذان طريدذذك تعيذذين وعذذزل مذذدير لأ4664 
فذذي حالذذك طمذذح أحذذد الشذذركاء ذلذذا مذذن المحكمذذك،وندترح أن تكذذون الصذذيا ك الصذذيا ك عمذذى 

تعيذذين وعذذزل مذذدير لأدار  المذذال الشذذذائع مذذن دبذذل المحكمذذك لايكذذون الأ  .3النحذذو الأتذذي:   
 بدعوك من أحد الشركاء بعد توفر الأسباح المبرر  لذلا (.

 
 المطمب الثاني

 غير المعتادة الإدارةأعمال 
يدصذذذد ب عمذذذال الادار    يذذذر المعتذذذاد  الأعمذذذال التذذذي مذذذن شذذذ نها ادخذذذال تعذذذديلات  

اساسذذيك او تغييذذرات جوهريذذك فذذي الغذذرض الذذذ  اعذذد  لذذه المذذال الشذذائع لتحسذذين الأنت ذذاع بذذه 
 (.49 كتحويل مطع  الى مدهى لجعمه اصم  للاستغلال

   عمذل يخذرج المذال المشذاع والأصل في ذلا هو عد  جواز ديا  احد الشذركاء بذ 
عمذذا هذذو مخصذذ  لذذه حتذذى لذذو عذذاد ذلذذا بذذالن ع عمذذى سذذائر الشذذركاء كتحويذذل الأرض الذذى 

، فدذذد أوجذذح المشذذرع العرادذذي ان يجذذر  ذلذذا بذذ ذن مذذن (26 بنذذاء، ومنذذزل السذذكنى الذذى مدهذذى
أذ نصذت المذاد   بذر مذن الحصذ ،دذدر الاكالمحكمك بعد تدذدي  طمذح بذذلا مذن اصذحاح ال

لمشذذركاء اصذذحاح الدذذدر الاكبذذر فذذي  -4الدذذانون المذذدني العرادذذي عمذذى أنذذه:"( مذذن 4665 
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الحصذذذ  ان يذذذدخموا بذذذ ذن مذذذن المحكمذذذك فذذذي سذذذبيل تحسذذذين الانت ذذذاع بالمذذذال الشذذذائع مذذذن 
التغييذذرات الاساسذذيك والتعذذديل فذذي الغذذرض الذذذ  اعذذد لذذه المذذال مذذا يخذذرج عذذن حذذدود الادار  

سذباي مذن الأجذراءات ولهذا بوجذه خذا  ان تذ مر ولممحكمذك ان تدذرر مذاترا  منا -2 المعتاد ،
 ".له الوفاء بما دد يستح  تعويضات ب عطاء المخالف من الشركاء ك الك تضمن

فالشركاء الذين له  الا مبيك في الحصذ  والذذين يممكذون اكثذر مذن نصذف المذال  
لات الشائع سواء كانوا اشخا  عد   او شخصا واحدا ان يذدخل مذا يذرا  مناسذباي مذن التعذدي

الاساسذذيك فذذي سذذبيل الأنت ذذاع بالمذذال الشذذائع، لكذذن المشذذرع العرادذذي أشذذترط  دبذذل الديذذا  بهذذذ  
التعذذذديلات او التغييذذذرات الحصذذذول عمذذذى اذن مذذذن محكمذذذك البذذذداء  التذذذي يدذذذع العدذذذار ضذذذمن 
اختصاصها المكاني ومن ث  يسذتطيع هذالاء الشذركاء الديذا  بهذذ  الأعمذال الضذروريه لأدار  

 بتعديمه او تحسينه.المال الشائع 
وأستنادا ألى ذات الماد  ف ن لممحكمذك التذي تعطذي الأذن بالتعذديلات او التغييذرات  

في الغرض الذ  اعد له المال الشائع ح  تدرير مذا تذرا  مناسذباي مذن الاجذراءات ولهذا بوجذه 
خذذا  ان تذذ مر باعطذذاء الأدميذذك المخال ذذك ك الذذك تضذذمن لهذذ  الوفذذاء بمذذا دذذد يسذذتح  لهذذ  مذذن 

 .(24 تعويضات
ولغدميذذك المخال ذذك فذذي هذذذ  الحالذذك الحذذ  فذذي الأعتذذراض عمذذى الأذن الصذذادر مذذن  

المحكمذذذك وطمذذذح أبطالذذذه، ولممحكمذذذك أن تدذذذرر أبطذذذال الأذن أو الأصذذذرار عميذذذه وت ييذذذد  أو 
  .  (22 تعديمه حسح ماترا  مناسبا

المذال الشذائع  والملاحظ أن المشرع العرادي  دذد سذاوك بذين الأ مبيذك اللازمذك لادار  
ادار  معتاد  وبين الأ مبيك اللازمك لادارته ادار   ير معتاد ، لكنه جعذل  دذرار الأ مبيذك فذي 
الديذذذذذا  ب عمذذذذذال الادار   يذذذذذر المعتذذذذذاد  مديذذذذذدا" بضذذذذذرور  الحصذذذذذول  مسذذذذذبدا عمذذذذذى اذن مذذذذذن 

 المحكمك.
أمذذا المشذذرع المصذذر  فدذذد أجذذاز لمشذذركاء الذذذين يممكذذون عمذذى الادذذل ثلاثذذك اربذذاع  

المذذذال الشذذذائع ان يدذذذرروا فذذذي سذذذبيل تحسذذذين الانت ذذذاع بهذذذذا المذذذال مذذذن التغييذذذرات الاساسذذذيك 
والتعذديل فذذي الغذذرض الذذذ  اعذد لذذه دونمذذا أيذذك حاجذك الذذى أذن مذذن المحكمذذك، الا ان لغدميذذك 
حذذذ  الذذذتظم  الذذذى المحكمذذذك المختصذذذك خذذذلال شذذذهرين مذذذن ودذذذت الاعذذذلان، أذ نصذذذت ال دذذذر  
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لمشذذذركاء الذذذذين  -4الدذذذانون المذذذدني المصذذذر  عمذذذى أنذذذه: " ( مذذذن 829الأولذذذى مذذذن المذذذاد   
يممكذذون عمذذى الأدذذل ثلاثذذك أربذذاع المذذال الشذذائع، أن يدذذرروا فذذي سذذبيل تحسذذين الأنت ذذاع بهذذذا 
المال من التغييرات الأساسيك والتعديل في الغرض الذذ  أعذد لذه مذايخرج عذن حذدود الأدار  

شذذركاء. ولمذذن خذذالف مذذن هذذالاء حذذ  الرجذذوع المعتذذاد ، عمذذى أن يعمنذذوا دذذراراته  الذذى بذذادي ال
 .(23 "حكمك خلال شهرين من ودت الأعلانالى الم

وب عتدادنذذا فذذ ن المشذذرع العرادذذي كذذان الأوفذذر حظذذا فذذي تناولذذه لأحكذذا  الأدار   يذذر  
أذ لذذذ  يكذذذن متشذذذددا بحرمذذذان أصذذذحاح الدذذذدر الأكبذذذر مذذذن الحصذذذ  مذذذن الديذذذا   المعتذذذاد ،

الم يد  لتحسين المال الشذائع ألا بعذد أسذتئذان المحكمذك وذلذا  ب عمال الأدار   ير المعتاد  و 
حمايك لغدميك من سوء نيك الأ مبيذك، كمذا أنذه لذ  يكذن متسذاهلا فذي ذلذا، أذ أخذذ بالأعتبذار 
ح  الأدميك  ف جاز لممحكمك أن ت مر ب عطذاء المخذالف مذن الشذركاء ك الذك  لضذمان مذا دذد 

عرادذي اعطذى ضذماناي ادذوك مذن الضذمان الذذ  يستح  له مذن تعويضذات. أ  أن المشذرع ال
 حدو  بديك الشركاء وضمن له  مداضا  شريكه . أعطا  المشرع المصر  لممحافظك عمى

ودذذد تبنذذت محكمذذك التمييذذز العراديذذك هذذذا الاتجذذا   بدولهذذا " اذا أحذذدث الشذذريا بنذذاء  
لمتجذذذاوز عمذذذى الممذذذا المشذذذترا بموافدذذذك الشذذذركاء رجذذذع عمذذذيه  بمذذذا صذذذرف بنسذذذبك الأجنبذذذي ا

( مذدني 4449ويح  لمشركاء طمح دمع البناء او تممسذتحداي لمدمذع اذا كذان دصذراي بذالأرض  
ف ن ازيل شيوع العدار بيعاي وتمما الشذركاء ديمذك البنذاء دائمذاي فيكونذون بذذلا دذد رضذوا ببدذاء 
اي الأبنيذذك وعمذذيه  فذذي هذذذ  الحذذال ان يذذردوا لمشذذريا ديمذذك البنذذاء الذذذ  احدثذذه باعتبذذار  مسذذتحد

 .(24" لمدمع 
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 المبحث الثاني
 حفظ المال الشائع

يدصذذد بح ذذظ المذذال الشذذائع الأعمذذال اللازمذذك لصذذيانته وح ظذذه مذذن التمذذف والهذذلاا  
كالترميمات الضروريك وجني الثمار دبيل فوات موعد جنيهذا والأعمذال والاجذراءات الدانونيذك 

 .(25 اللازمك لممحافظك عمى الح  ن سه
( مذذذن الددذذذانون 4666ح ذذذظ المذذذال الشذذذائع حذذذ  لكذذذل شذذذريا، أذ نصذذذت المذذذاد   و  

المذذدني العرادذذي عمذذى أن " لكذذل شذذريا فذذي الشذذيوع الحذذ  فذذي ان يتخذذذ مذذن الوسذذائل مذذا يمذذز  
لح ذذظ الشذذذيء، حتذذى لذذذو كذذان ذلذذذا بغيذذذر موافدذذك بذذذادي الشذذركاء "، فمكذذذل شذذريا ولذذذو بذذذدون 

مذذال الشذائع كذذ ن ين ذ  عميذه مذذا يمذز  لمترميمذذات موافدذك بديذك الشذذركاء اتخذاذ مذذا يمذز  لح ذظ ال
الضذذذروريك وجنذذذي الثمذذذار ورفذذذع دعذذذاو  الحيذذذاز  ضذذذد المعتذذذرض أوالغاصذذذح ودطذذذع التدذذذاد  
السذار  لمصذذمحك شذذخ  اجنبذذي ودفذذع الضذذرائح والرسذذو  المسذذتحدك و يرذلذذا مذذن الأعمذذال 

مه بهذ  الاعمذال والأجراءات التي من ش نها المحافظك عمى المال الشائع، والشريا عند ديا
يعتبذذذر اصذذذيغ عذذذن ن سذذذه ونائبذذذاي  عذذذن بذذذادي الشذذذركاء ولذذذه الرجذذذوع عمذذذيه  بمذذذا يصذذذيبه  مذذذن 

 .(26 الن دات ولا يعتبر متبرعاي لأنت اء نيك التبرع لديا  مصمحك له في هذا التصرف
ويذذذهح جانذذح مذذن ال دذذه المصذذر  الذذى أن الشذذريا عنذذد ديامذذه ب عمذذال الح ذذظ يعذذد  

وكذذيلا عذذن بذذادي الشذذركاء اذا لذذ  يعتذذرض احذذد مذذنه  عمذذى عممذذه فيرجذذع أصذذيلاي عذذن ن سذذه و 
عمذذيه  بذذدعوك الوكالذذك، أمذذا اذا تمذذت اعمذذال الح ذذظ دون عمذذ  بذذادي الشذذركاء أعتبذذر الشذذريا 
الدائ  ب عمال الح ظ فضذولياي بالنسذبك الذيه ، ذلذا أن ال ضذالك تتحدذ  وأن كذان ال ضذولي دذد 

لن سه، فيرجع عميه  بدعوك ال ضذالك، أمذا اذا اعتذرض تولى ش ن  ير  في اثناء توليه ش ناي 
بادي الشركاء ودذا  الشذريا ب عمذال الح ذظ بذالر   مذن اعتراضذه  ف نذه يرجذع عمذيه  بذدعوك 

 .(27 الاثراء بلا سبح لانت اء نيك التبرع لديه ولوجود مصمحك له في هذا التصرف
 -وجذد ان المذدعى عميذه" هذاودد أخذت بهذا الأتجا   محكمك  التمييذز العراديذك بدول 

أدذذر بذذ ن المذذدعي هوالذذذ  يدذذو  بتعميرالبسذذتان والصذذرف عميهذذا وفذذي أدار  البسذذتان  -المميذذز
وأمذذا موضذذوع السذذياج فذذ ن المذذدعي هذذو الذذذ  دذذا  ببنائذذه وأنذذه تعهذذد لذذه بذذدفع مذذا يصذذيبه مذذن 

اعتذذراض كم ذك البنذاء فيكذذون المميذز بهذذذ  الأدذوال دذد عمذذ  بتذولي المذذدعي أدار  البسذتان دون 
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منه كشريا لذا يعتبر المدعي وكيلاي عن المذدعى عميذه فذي صذرف المصذاريف التذي طالبذه 
بهذذا كمذذا ان المصذذاريف مذذن خذذلال الكشذذف الذذذ  أجرتذذه المحكمذذك كذذان لح ذذظ البسذذتان مذذن 
سذدي اشذجارها وتسذميدها ورفذاس أرضذها ولكذل شذريا فذي الشذيوع ان يدذو  بهذا بغيذر موافدذذك 

، ودذذذرارات أخذذذرك  عذذذن ذات المحكمذذذك (28 صذذذدي  الحكذذذ  المميذذذز"بذذذادي الشذذذركاء لذذذذا تدذذذرر ت
 .(29 بن س الأتجا 

ن دذذذات ادار  المذذذال الشذذذائع ( مذذذن الدذذذانون المذذذدني عمذذذى ان "4667وتذذن  المذذذاد    
وح ظذذه والضذذرائح الم روضذذك عميذذه وسذذائر التكذذاليف الناتجذذك مذذن الشذذيوع او المدذذرر  عمذذى 

"، فاذا دذا  أحذد الشذركاء بذدفع هذذ  الن دذات كذان ر حصتهالمال يتحممها كل الشركاء كل بدد
له الرجوع عمى الاخرين بما دفعه كذل حسذح حصذته فذي المذال الشذائع، فذ لتزا  الشذريا فذي 
المال الشائع بتحمل التكاليف والن دات الناتجذك عذن الشذيوع هذو التذزا  عينذي سذببه الاشذتراا 

كون في الحصذول عمذى منذافع الشذيء ، فاذا كان الشركاء يشتر (36 في ممكيك العين المشاعك
في المال الشائع كل بددر حصته فمن الطبيعذي ان يشذتركوا كذذلا فذي تحمذل ن دذات ادارتذه 

 .(34 والمحافظك عميه سواء ان دت هذ  الن دات بات ا  الشركاء جميعاي او باذن من المحكمك
لشذذائع وتطبيدذذاي لذذذلا دضذذت محكمذذك التمييذذز بتحمذذل الشذذركاء ن دذذات ح ذذظ المذذال ا 

بدولهذا "ان المذذدعي محذذ  بمطالبذذك شذذركائه المذذدعى عمذذيه  بالدذذدر ممذذا صذذرفه عمذذى المعمذذل 
المشترا والديون التي كانت لابد من تسديدها لأستمرار عمذل المعمذل فكذان عمذى المحكمذك 
ان تجن  في التوصل الى ما يستحده المدعي في تكذاليف الطذرفين ب نتخذاح خبيذر أو أكثذر 

  فذذي ذلذذا لأن المذذدعي يذذدعي بذذ ن لذذه نصذذف المعمذذل عمذذلاي بحكذذ  المذذواد والاسذذتعانك بذذرأيه
 .(32 ( مدني" 4667، 4666 

( مذذن الدذذانون المذذدني 4668امذذا تذذرمي  المذذال الشذذائع وعمارتذذه فدذذد حكمتذذه المذذاد    
اذا احتذذاج الممذذا الشذذائع الذذى تذذرمي  او عمذذار  يعمذذر  اصذذحابه بالأشذذتراا عمذذى  -4بدولهذذا " 

ا كذذذان بعذذذذض الشذذذركاء  ائبذذذذاي او  بذذذى بعضذذذذه  التذذذرمي  او التعميذذذذر اذ -2دذذذدر حصصذذذذه  
كمذذك ويرجذذع ور ذذح بعضذذه  فيذذه جذذاز لمرا ذذح ان يدذذو  بذذالترمي  او التعميذذر بذذ ذن مذذن المح

 ".عمى شركائه بددر حصصه 



 (قضائية -دراسة قانونيةإدارة وحفظ المال الشائع  )
   د. رعد مقداد محمود 

348 

ف عمذذال التذذرمي  او التعميذذر تكذذون عمذذى أصذذحاح الممذذا الشذذائع كذذل بدذذدر حصذذته  
بهذا ورفذض بذادي الشذركاء فممرا ذح ان يدذو  بهذا بذ ذن مذن  ايضاي اما اذا ر ح أحده  بالديا 

المحكمذذك المختصذذك ولذذه الرجذذوع عمذذى الشذذركاء الآخذذرين بالن دذذات التذذي صذذرفها بدذذدر حصذذك 
كذل شذريا فذذي المذال الشذذائع، ولا يحذ  لذه الرجذذوع عمذى بديذذك الشذركاء بمذا أن دذذه عمذى المذذال 

أو دون حصذذذذوله عمذذذذى اذن مذذذذن الشذذذذائع اذا دذذذذا  بهذذذذذا العمذذذذل دون أذن شذذذذركائه الآخذذذذرين 
 .(33 المحكمك المختصك، أذ يعد متبرعا في هذ  الحالك

واذا كان الدانون دد الذز  الشذركاء بدبذول التذرمي  او التعميذر الا انذه لذ  يمدذي عمذيه   
( مذن الدذانون المذدني عمذى 4669  مثل هذا الالتزا  بالنسبك لاعاد  البنذاء، أذ نصذت المذاد 

لعين الشائعك كمياي وأراد بعض الشركاء عمارتها وأبذى الأخذرون فذلا يجبذر أنه " اذا انهدمت ا
ذذذد   الأبذذذي عمذذذى العمذذذار  "، ومذذذن ثذذذ  فذذذ ذا دذذذا  بعضذذذه  باعذذذاد  البنذذذاء دون موافدذذذك الأخذذذرين ع 

 .(34 متبرعاي ولا رجوع له عميه  بشيء
وبتصورنا ف ن هذذا الذن  يشذكل عائدذا أمذا  أسذتثمار المذال الشذائع وهذو مذاينعكس  

سذمبا عمذذى الحيذذا  الأدتصذاديك، فالشذذركاء الذذذين ير بذون ب عذذاد  البنذذاء سذوف لذذن يتمكنذذو مذذن 
ذلذذذا طالمذذذا كذذذان الشذذذركاء الغخذذذرين يرفضذذذون ذلذذذا، والا عذذذدوا متبذذذرعين، وكذذذان الأجذذذذدر 
بالمشرع العرادي عد  فس  المجال لغبي من الشركاء بعردمك الرا ح منه  فذي أعذاد  البنذاء 

 المال الشائع والأنت اع به. بغيك أعاد  أستثمار
ونذذرك أنذذه فذذي حالذذك أصذذرار بعذذض الشذذركاء عمذذى رفذذض أعذذاد  البنذذاء، أن يجيذذز  

المشرع  أعاد  البنذاء لمرا ذح فذي ذلذا مذن الشذركاء عذن طريذ  أستحصذال الأذن بذذلا مذن 
المحكمذذذذك المختصذذذذك، وأن يرجذذذذع الشذذذذريا الذذذذذ  أعذذذذاد البنذذذذاء عمذذذذى الشذذذذركاء الأبيذذذذين بدذذذذدر 

مذذال الشذذائع وذلذذا ب سذذتي اءها ممذذا يعذذود عمذذيه  مذذن منذذافع تتحدذذ  بمناسذذبك حصصذذه  فذذي ال
 أستغلال المال الشائع بعد أعاد  بناء .

وأسذذتنادا ألذذذى ذلذذذا ف ننذذا ندتذذذرح عمذذذى المشذذرع العرادذذذي أعذذذاد  صذذيا ك نذذذ  المذذذاد   
اذا بعذذذذد التعذذذذديل عمذذذذى النحذذذذو الأتذذذذي:   ( مذذذذن الدذذذذانون المذذذذدني، لتصذذذذب  الصذذذذيا ك4669 

لعين الشذائعك كميذاي وأراد بعذض الشذركاء عمارتهذا وأبذى الأخذرون، جذاز لمرا ذح أن انهدمت ا



 مجلة جامعة تكريت للعلوم الإنسانية
 (9002) نيسان           (               4العدد )           (            61المجلد )

349 

يدذذذو  ب عذذذاد  البنذذذاء بذذذ ذن مذذذن المحكمذذذك ويرجذذذع عمذذذى شذذذركائه بدذذذدر حصصذذذه ، عمذذذى أن 
 يستوفيها مما يتحد  له  من من عك من أستغلال المال الشائع بعد أعاد  بناء (.

 
 الخاتمت:
هذا أرت ينا أن نضمن الخاتمذك أهذ  مذل توصذمنا أليذه مذن نتذائ   بعد أن انهينا بحثنل         

 توصمنا اليها من خلال البحث، وتوصيات أدترحناها عمى المشرع العرادي، وكالاتي:
 

 النتائج:
تعذذد أدار  المذذال الشذذائع مذذن أهذذ  المعودذذات التذذي تواجذذه الشذذركاء فذذي أسذذتغلال المذذال  .4

 ماياثر سمبا عمى الحيا  الأدتصاديك.الشائع والأنت اع به بالشكل الأمثل، وهو 
كثذذذر  الذذذدعاوك الدضذذذائيك المرفوعذذذك أمذذذا  المحذذذاك  بسذذذبح عذذذد  أت ذذذا  الشذذذركاء عمذذذى  .2

 طريدذك معينك لأدار  المال الشائع، أو تجاوز بعض الشركاء لحدود صلاحياته .
كمذا لايشذترط أن  لا يشترط توافر صذ ك معينذك فذيمن يعذين مذديرا لأدار  المذال الشذائع، .3

كذذون مذذن الشذذركاء حصذذرا،بل يجذذوز أن يكذذون مذذن  يذذره  أيضذذا اذا أجمذذع الشذذركاء ي
 عمى ذلا أو أت دوا عميه بالأ مبيك، أو ت  تعيينه من دبل المحكمك.

ومذن ثذ  ف نذه يسذتح  أجذرا  يعد من يدير المال الشائع وكيلا عن الشركاء فذي الأدار ، .4
ماأ  مذه الشذرع العرادذي ولذ   وهذو عن أعمال الوكالك التي دذو  بهذا لمصذمحك الشذركاء،

 يتطر  اليه.
أن تعيذذين مذذدير لأدار  المذذال الشذذائع مذذن دبذذل المحكمذذك لايذذت  ألابذذدعوك مذذن دبذذل أحذذد  .5

الشذذذركاء، ومذذذن ثذذذ  فذذذ ن عزلذذذه لايجذذذوز أن يذذذت  ألا بذذذدعوك أيضذذذا بعذذذد ديذذذا  الأسذذذباح 
 وهو مال  يتطر  اليه المشرع العرادي المبرر  لذلا،

ن الأ مبيذذك اللازمذذك لادار  المذذال الشذذائع ادار  معتذذاد  وبذذين سذذاوك المشذذرع العرادذذي بذذي .6
الأ مبيذذذك اللازمذذذك لادارتذذذه ادار   يذذذر معتذذذاد ، لكنذذذه جعذذذل  دذذذرار الأ مبيذذذك فذذذي الديذذذا  
 ب عمال الادار   ير المعتاد  مديداي بضرور  الحصول  مسبدا عمى اذن من المحكمك.
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د  بنائذذذه يشذذذكل عائدذذذال  يعالجذذذه أن عذذذد  الذذذزا  الشذذذركاء فذذذي المذذذال الشذذذائع بدبذذذول أعذذذا .7
 المشرع العرادي ب تجا  ر بك أحد الشركاء ب عاد  بنائه بغيك أستثمار  مجددا.

 
 التوصياث:

( 4664ندتذذرح عمذذى المشذذرع العرادذذي أعذذاد  صذذيا ك نذذ  ال دذذر  الأولذذى مذذن المذذاد    .4
ل تكذون أدار  المذا -4  :من الدذانون المذدني لتصذب  بعذد الصذيا ك عمذى النحذو الاتذي

 الشائع من ح  الشركاء مجتمعين(.
( مذذذن الدذذذانون المذذذدني العرادذذذي 4664  ندتذذذرح تعذذذديل نذذذ  ال دذذذر  الثانيذذذك مذذذن المذذذاد  .2

ومايسذتدر عميذه رأ  أصذحاح  -2لتصب  الصيا ك بعد التعذديل عمذى النحذو الأتذي:  
الدذذذدر الأكبذذذر مذذذن الحصذذذ  فذذذي أعمذذذال الأدار  المعتذذذاد  يكذذذون ممزمذذذا لمجميذذذع حتذذذى 

لتي خال ت هذا الرأ  ف ن ل  تكن ثمك أ مبيك فمممحكمك بناءا عمذى طمذح أحذد الأدميك ا
الشركاء أن تتخذذ مذن الأجذراءات ماتدتضذيه الضذرور  ولهذا أن تعذين عنذد الحاجذك مذن 
يذذدير المذذال الشذذائع مذذن الشذذركاء مدابذذل أجذذر تحذذدد  ولغ مبيذذك أيضذذا أن تختذذار مذذديرا 

 وأن تحدد أجر  ومدك سمطته في الأدار (.
( مذن دذانون المرافعذات المدنيذك 264دترح  عمى المشرع العرادي تعديل نذ  المذاد   ن .3

لتصذذب  بعذذد الصذذيا ك عمذذى النحذذو الأتذذي  مذذد  الطعذذن بطريذذ  التمييذذز ثلاثذذون يومذذا 
لأحكذذذا  محذذذاك  البذذذداء  والأسذذذتئناف وعشذذذرين يومذذذا لأحكذذذا  محذذذاك  البذذذداء  والمحذذذاك  

(  ومراعذذذذا  المذذذذدد 246،472ادتذذذذان الشذذذذرعيك وذلذذذذا مذذذذع مراعذذذذا  مذذذذاتن  عميذذذذه الم
 الأخرك المنصو  عميها في الدوانين الخاصك(.

( مذن الدذانون المذدني، 4669ندترح عمى المشرع العرادي أعاد  صيا ك نذ  المذاد    .4
دمت العذين الشذائعك كميذاي وأراد التعديل عمذى النحذو الأتذي  اذا انذلتصب  الصيا ك بعد 

، جاز لمرا ح أن يدذو  ب عذاد  البنذاء بذ ذن مذن بعض الشركاء عمارتها وأبى الأخرون
المحكمذذك ويرجذذع عمذذى شذذركائه بدذذدر حصصذذه ،  عمذذى أن يسذذتوفيها ممذذا يتحدذذ  لهذذ  

 من من عك من أستغلال المال الشائع بعد أعاد  بناء (.
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( مذذن الدذذانون المذذدني 4664ندتذذرح عمذذى المشذذرع العرادذذي أضذذافك فدذذر  ثالثذذك لممذذاد    .5
تعيذين وعذزل  -3كون الصذيا ك الصذيا ك عمذى النحذو الأتذي:   العرادي، وندترح أن ت

ء بعذد مدير لأدار  المال الشذائع من دبل المحكمك لايكذون الأ بذدعوك مذن أحذد الشذركا
 (.توفر الأسباح المبرر  لذلا

 
 الهوامش

 492    -مصر -4964 -2ط  -ح  الممكيك  -د. عبد المنع  فرج الصد  .4

  493   -مصدر الساب ال -عبد المنع  فرج الصد   د. .2

 -سمسذذذمك الثدافذذك الدانونيذذذك -ممكيذذذه الطوابذذ  والشذذد  -د.  ذذاز  عبذذد الذذذرحمن نذذاجي  .3
 465  -بغداد -4ج

( من الدانون المدني العرادي الايجار من اعمذال 465عدت ال در  الأولى من الماد    .4
ن الصذذذادر  مذذذن الوصذذذي فذذذي مذذذال الصذذذغير تكذذذو  عدذذذود الادار  -4الادار ، بدولهذذذا  "  

الايجذار  صحيحك نافذ  ولذو كانذت بغذبن يسذير ويعتبذر مذن عدذود الادار  بوجذه خذا 
الحدذو  واي ذاء  اذا ل  تزد مدتذه عمذى ثذلاث سذنوات واعمذال الح ذظ والصذيانك واسذتي اء

الزراعيذك وبيذع المندذول الذذ  يسذرع اليذه التمذف والن دذك عمذى  الديون وبيذع المحصذولات
 الصغير". 

منشذذذذور فذذذذي  49/44/4974فذذذذي  4/974/ 232  الذذذذرد  دذذذذرار محكمذذذذك التمييذذذذز ذ .5
 .49  -الخامسكالسنك   -العدد الرابع -ائيكالنشر  الدض

  4999/عدذذار /499دذذرار محكمذذك اسذذتئناف بغذذداد/الكرخ بصذذ تها التمييزيذذك ذ  الذذرد   .6
  ير منشور 9/4/4999في 

رد   يذر منشذور و والدذرار ذ  الذ 22/5/4999فذي99/حدوديه/ 654الدرار ذ  الرد   .7
 4/4/4999فذذذي  99/عدذذذار/88والدذذذرار ذ  الذذذرد  و3/4/4999فذذذي  99/عدذذذار/57

  ير منشور.
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الأسذذذتاذ محمذذذد طذذذه البشذذذير ود. نذذذي  و 96   -4973 -بغذذذداد -4ط -الاصذذذميك

 .468  -4982 -بغداد -الحدو  العينيك الأصميك -حسون طه
فذي  99/حدوديذك/347درار محكمك استئناف بغداد/ الكرخ بص تها التمييزيك ذ  الرد   .9

 منشور.  ير 23/3/99
 83( مذذن دذذانون المرافعذذات المدنيذذك العرادذذي ردذذ 32تذذن  ال دذذر  الأولذذى مذذن المذذاد    .46

محكمذذك البذذداء  بنظذذر كافذذك الذذدعاوك التذذي  المعذذدل عمذذى أنذذه " تخذذت  4969لسذذنك 
 والذذذدعاوك التابعذذذك لرسذذذ  مدطوع،والذذذدعاوك  يذذذر مذذذى خمسذذذمائك دينذذذار،تزيذذذد دبمتهذذذا ع

المددر  الديمك، وكافك الدعاوك التيلاتخت  بها محكمذك البذداء  او المحكمذك الشذرعيك. 
( مذذن هذذذا 485  لغسذذتئناف بموجذذح أحكذذا  المذذاد  ويكذذون حكمهذذا بدرجذذك أولذذى دذذابآ

الدذذوانين  متمييذذز مذذع مراعذذا  أحكذذا الدذذانون. وفيمذذا عذذدا ذلذذا يكذذون بدرجذذك أخيذذر  دذذابآ ل
 ".الأخرك

 4969لسذذذنك  83( مذذذن دذذذانون المرافعذذذات المدنيذذذك العرادذذذي ددذذذ 263  تذذذن  المذذذاد   .44
لدك محكمك التمييذز فذي الأحكذا  الصذادر   المعدل عمى أنه"لمخصو  أن يطعنوا تمييزا

ئناف أسذت من محاك  الأستئناف او محاك  البداء  او المحاك  الشذرعيك، ولذدك محكمذك
المنطدذذذذذذك فذذذذذذي الأحكذذذذذذا  الصذذذذذذادر  مذذذذذذن محذذذذذذاك  البذذذذذذداء  كافذذذذذذك،وذلا فذذذذذذي الأحذذذذذذوال 

( منذذذه عمذذذى أن" مذذذد  الطعذذذن بطريذذذ  264الأتيذذذك............ "، كمذذذا تذذذن  المذذذاد   
 التمييذذز ثلاثذذون يومذذا لاحكذذا  محذذاك  البذذداء  والأسذذتئناف وعشذذر  ايذذا  لاحكذذا  محذذاك 

 (472، 246  مذذذاتن  عميذذذه المادتذذذان البذذذداء  والمحذذذاك  الشذذذرعيك وذلذذذا مذذذع مراعذذذا 
 في الدوانين الأخرك". ومراعا  المدد الأخرك المنصو  عميها

منشذور  3/5/4973فذي  73عدذار مسذتعجل/2/ 348محكمذك التمييذز ذ  الذرد   درار .42
 .23  -4973 -العددالثاني -في النشر  الدضائيك

 99/ حدوديذه/ 637  درار محكمك أستئناف بغداد/ الكذرخ بصذ تها التمييزيذك ذ  الذرد  .43
  يرمنشور. 25/5/4999في 
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