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  التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة
  
  
  
  

  
  

  

  

  : المقدمة

 ظا  وا ا ظا   ا ادي ا 

  و ام اي ا . و  درا ات ارض 

 اى اا ا وا    ا ،  ا ان 

 اا ،  وا ا وظ   نو ا مت اا

. ا    ا  ا وا   

 ورض  أت اا    اا ى ا نو 

ا وا  يا ا  ز  ظا  ا  

 زا ، ل ا  وذ ل اا و مي  وواا ا

 دي وظ ان  درة     و ا  م

  ءة ة . 

 ت اراا ا ا و  ا ا 

ن او  ط ا  ر  وا . رو ا   

 ا او  جام  ام  دا او  

. ا ا ا  يوا ا ا      

 زدة ا ا   ارض ا  درا اتزدادت اا

 ارات اذ ا ا ارد  ة ةول اا  

   .  ر ات ارض

 الأستاذ الدكتور

 عبد الصاحب ناجي رشيد البغدادي

 كلية التخطيط العمراني -جامعة الكوفة 

 الباحث

 غانم صاحب عبد الكلابي

 كلية الآداب -جامعة الكوفة 
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 ظ ا  ا   اان  ا ت ارض 

 د د وا م     اا   كو ، ا

و ،   ا   اا واد وا    اظ

  ا ا   .  يا  

:
ً
   :  مشكلة الدراسة أولا

 ا  رض ات اا ز  ا    م 

 ، وا ا   ةا ظوا ا ا  وا 

  . و و وظ  ا  و  

:
ً
  فرضية الدراسة  : ثانيا

  ا   رض ات اا  ان ا ض ا

 ا ا د اوإن ا ، ا ا وا   ر 

      دي إ زو رض ات اا  

  ات . 

:
ً
  هدف الدراسة : ثالثا

 ا   رض ات اا درا ا راف ا و

   د ات وجوا   ة ، وا ا  د

. ا و  

:
ً
  منهجية الدراسة : رابعا

  د  و روة ا و اا  ا أ

وا وا ا اا ا ا ا.  

 :
ً
  حدود  منطقة الدراسة الزمانية والمكانية خامسا

  ا  ، إذا  ا  ا  ارا ود 

 ن ، اذ )ْ ٣١- ٥٩  وداة ض () ْ ٤٤-   ١٩ط  طل ( 

 ء  اا ف  اا ا  ا ،   با وا

 ا   ا   ،   ارد ا ا ا اي 
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)١٠ (  و ا  با و ( ) ا ل ما  

ا اود ام  ). ١ (اب ء اذرة و اق م ا ا

رض ات ال ا وا درا  راا   ا ٢٠١٣  .  

) ١ا(  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

  المصدر : الھیئة العامة للمساحة ، خریطة النجف الإداریة 
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  المبحث الأول

  للمدينة الحديثة الاساسية المخططات قبل السكنية الارض استعمالات تطور:  ١ -١

 ا   و ١٩٧٤    ا   ا  اول ان

را   د ر ا    ا  ور  

   . اات    وام ا ا ذات وات ا اارات

 تا اة ا      ت  ال وان

اء ا م  ا واا ا ءة اول ام ا   ما 

  ام ر  ،  او ١٩٥٨ رة و ا وا ام ال او اء

 ت ا    ت ل ه ةا ا ر ام 

 تدرا  .   

  رات   ترض اا  وان ا ا  

 نا ا  ر  (ا )ر و ا مه و 

اا ا  ايا دوا  ما ا  دون ا ما 

أذ ، ا  ما ا ا اما   ضا ما ا 

 )أ٦ – ٥ (ر  ما ا م ا  تم )١. (  

 م أذ واري ا ل ود ا  اام ا ان 

ا را  ا و  تا ا   ب طا 

 ارض ات   ا،  ن ا   وورش واادة

و    دق ووا ا وا ا  طا  را 

 وا ،  لان ا ا امت ارض واا  ا 

 ا اف ) ٢( ١٩٥٦  ا اي اي ا ل   ر

 ايا  .  

ورا  رة ١٩٥٨ ز  راا ا ظ وا و 

 ا ا ا  اة وة    ، ا ا اء وظر

ال وا دة ات وزا ا وا و .  

إن ا  ان ر ا   ا ا  إ ارات 

   حوا ا وإ ا ا  تارات و ور

. و وا إ ذ   ر او ا   ذات ط  



  

       )   ٧١ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

   ١٩٥٨   را ا  دسدو ا مما 

 اد  ا  ا وا ول وا .   

 راا   تا   ا ا وازا طا 

ا ، ا راد اا    )  ا وا (

  نا و  ر  ط ) –  (ا )٢. (  

    اول و  سص ا  ا  ١٩٧٤  ن اول  

ا و  ا  اة اول و   ا .  

  )٢الخریطة (
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  

:  ا م ر اادي ، ا ام ت ارض         ار

   ، ي واا ا  ، راهد واط ، ا   ا

  .  ٨٥ ، ص  ١٩٩٩اد ، 
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  الحديثة للمدينة الأساسية: المخططات  ٢-١

   )١٩٧٤( لعام الأول الأساسي المخطط:  ١- ٢-١

و  ا  ه اول ا  ا  نو ا ا ا 

ا )٢٥(     ا وا  ا  ت وزارةا 

 واا ارض ات ا و و ،  ١٩٩٥  ا  اح اي

ا  ، ت أذ ا رث ا ا ة  :  

١- ا و١٩٧٤ ا   ١٩٨٥  

٢ -ا م١٩٨٥ ا   ١٩٩٠  

٣ -  ا ١٩٩٥  - ١٩٩٠ ا  

ل و ٣( ا(   ترض اا ا د ا  

ا  .  

 د ا ا  ر ة  ، اذ ا  ا 

را ا ا  ا ا ، و  ه ا ز تا 

  . ا ات  اى

ا  تا ا  دت   ا رع او / أذ 

 ه ت اا ا و  د عل مح اا  ه 

ا . 

  ا  د  ، وا ا اط ا ا د و

ا اب ا  ا    را )( وا ما  

م ط ه ا ا .  

 دت ن ن ب ا لب و ا  )١٥،٣ 

 (راىق وا بق و ا  )١٥  (را . 

ا ا  ول ا   نا  ن او ا  

 طا ا وا ا  ، و   )ر ٢٨٠(ا 

ط ا  ت اا ا ما ا ق اا   

 ا اارع و ا و ار  ا  ا  ا اارع
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ا  اءا ا    ا ا   ا  دون 

  . اوز

 ) ١( ولا )ار٩٩٩,٢(  ١٩٧٤   ا ا  ان

ز  ا : ا  

 ما ) ٥٧،١ا ) و (را٨،٥  (%  ا ، 

و   اات) ر٣٨٢(اي ا  )٣٨,٢ (%، و 

 ت اوا  ر) ر١٦٧,١(ا و) ١٦,٧%(  ،و 

 طا ر ٣٠,٣ (ا(ا و )٣ %، (    طا 

ا ا  ر )٧٣,٤ ر(اي ا   )٧,٣%(  ،ط وا 

را ) ر ٨٩,١(اي ا  )١ ، (% وا طا ا ) 

  ال ا ا ا  أذ )% ٢٨ (و ا)ر٢٨٠,٢

ولا )ت )١رض اا  ا  ا  ا  ا 

  ١٩٧٤  اول

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  : د ا ار

-  ان اا، س اا  ا  ١٩٧٤  



  

       )   ٧٤ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

  ، ا   ، ا   ، ا وال ات وزارة  -

 نا .  

) ٣ا(  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  

، ا اف ا اام  : ا د  ، ار  

  سا اا  ١٩٧٤ .  

  ١٩٨٢ لعام الثاني الأساسي المخطط:  ٢- ٢-١

  اس    و ر ا ه  ا  ات

   ا وا ا  ت وزارةي اح واا  ا 

لعام  لمدينة الكوفةالأساسي  ا



  

       )   ٧٥ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

 و ، ٢٠٠٠ ا ا  ا  ة ١٩٧٤ با   

اما ا وا ا ا ا ظو ، اا  طا ا  

 ا ا    ٢٠٠٠ ا   ا ا  

 دون  ت از ارا و اة اط  اءات وزدة

 ود رج    و  ا و ارا اط  اار

ا ظ   ) ٤ا.(  

و اان ا  ه اما  ورة    راا 

  ء تا ا  دا دة ما  من ا 

 اح وا   ا  ا ا  اي ا ما ا 

  :   اب ة

 اه م وارع ن  وال ا اب ارا اض  -١

ا وا  

  ور  ت  و ا اب ل ة ا اه -٢

 ا ، وا و ، ا  راتطا راوورش ا  

  . و ارات

 ( ر ١٦٧(ار  وار ا ا ل اول ا وء

  اى و ة ي ه ا   ا  ود ور

 اء ه ات وو ، ااء و اي   ا ود

ا ه ور ءا ارع ا  ض) ٦٠(     

  .  ا ارع ور ات

رة ات اوا  ن ز اقا را  ا   : 

ا را ا وا  ا  و    ا ا 

ا ارع اا را  رع رع او رع او رق و ا 

ي اا  ةا   ، و ا را ا  ت 

 . واد ا رة

ت اا ا وا  ا س ال اا   ١٩٧٤ 

و  ا زا  ارسا ا ء ا و  

ا ا  ا و ا .   



  

       )   ٧٦ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

 ا ط   أ د ا طا ا ء ا 

ا  ز   ىو ا ا  ،وا ا  

  ادي وا ا  ا  ا ا اق و اا اق

 ول ، او ا  ور راتا دا ا  ل احا 

 ارات ا ا  ض اي اور ات   ور طق

  . وات واد

  ا س اا  ا ) ر١٥٣٣(ا ، م 

ة اا  ل ا ) ر٦٧٣(ا م )٤٤  . (%ا  

 (  ا)ر ٤٢٦ ( ا  ا  ا  م واات اق

٢٧,٨ % (  ا ا ما ا وا  م  )٣,٣ % (  

)٥٢ (را  ، طا ا طاء واا ) ١٦٨  (را) 

١١%، ( ا طا ا )  ر ٨(  )٠,٦ %(   و ،

 ا رر ٦( ا( ) ٠,٣ %( ولوا )٢(  .  

ولا )٢( 

  ١٩٨٢  اس ا  ا  ا ارض ات

  

  

  

  

  

  

  
   د : ا : ار

-  ا اما /  سا  ١٩٨٢  

-   ، ا   ، ل ات واوزارة ا  ا ،  

 نا .  



  

       )   ٧٧ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

  

  ) ٤ا(  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 م ١٩٨٢الكوفة لعام المخطط الأساسي لمدينة 



  

       )   ٧٨ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

، ا اف  ا اام  : ا د  ،  ار

  سا اا  ١٩٨٢ .  

 ٢٠٠٧ لعامالثالث  الأساس المخطط:  ٣- ٢ -١

  را و ارع اي و ااد وزدة ام ارات ان

  ا ا ارض ات   اام ا  ة ت

ي اا   ل،  ا ه ةا رع م تطا ظا 

  ةا  ، ادى ا   س اا  ١٩٨٢  ا 

٢٠٠٧  ي ، ٢٠٣٠ا ا   ت وزارةل اوا ا ا ا 

 امون ا   ا يا وا  مو(ا( 

ري واري اا ا  (د)،    ا ا  

٢٠  ،   ا   ر ٤٩٦٣,٥٢( ٢٠٣٠ا( ،  ا 

 م ا  تا ا ،  دو   ول وز 

   ا اة ارات ار  وا ، ا ات ت

 ا دا وا امو ا )٥( ، ز وا ا ن ا 

م    ١٩٨٢   :  

١-    ترض اا ا  ا  يا ا 

 م واا ار ات د    ا اوف

  ا  طا ا طوا ا.  

٢-   ا ط وز او  تا  ا ا . 

 ا ن   وا ن  ا اط  ا ول -٣

ز  ا     و ، ا   ا ط 

ا زو  با 

   وات ام ز  ٢٠٠٧  ا  ء  ا وان

ن او ا ا  أذ ا ) ر ٥٦٥,٢٨ا (و )٣١,٧ ( %  

   ا ، و  قا  )ر ٢٨١,٧٤( و )١٥,٧ (% 



  

       )   ٧٩ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

، ا   ا ي اوا  ا دارا وا وا 

و .  

 ) ٣١٦,٦(را   )١٧,٦(%  ا ، ا طاء اا وا 

وا ) ر٤,٩٦ا ( و )٠,٣(%    ،  طا 

١٨,١٤( ا (را  )١، ٢ (% .  

 ت اا ا ) ر ٨٣,٢١ا( و )٤,٧ (%  

ا ، ا طا را  ا م ) ر١٧,٥٣ا(  )١,١ (% 

، ت اا ا وا  ) ر ٤٤٦،٩٦ (او )٢٧,٨(% 

 س اا .  

  س اا  ا  ١٧٨٣،٩٦( ٢٠٠٧ را (

  .   ٢٠٠٧ ا   ارض)  ات ٣اول(

ولا )٣(  

 ٢٠٠٧  ا   ا ارض ات

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    د : ا : ار

-  ا اما / س اا  ا  ٢٠٠٨ . 
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 ، ا   ، ا ت  ، ا وال ات وزارة -

  نت / ام  رة .  

) ٥ا(  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

، ا اف  ا اام  : ا د  ،  ار

  سا اا  ٢٠٣٠ – ٢٠٠٧ .   

المخطط الأساسي لمدينة الكوفة لعام 



  

       )   ٨١ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

  المبحث الثاني

 الكوفة مدينة في الحضرية الأرض استعمالات:  ١ -٢

 رة وا اا  و  ارض ات درا ان

 ج ا  ترض اا م و   تا 

 در   وا،  ودة    وم اف ا ارض

ا  ى او  ى اوا ا م ن او 

٣( ا . (  

ن واا ن اا  دة زوا  درا ا ا   

ي اا دا ي اا      رةوا 

وا وا طاء وات اوا ، و  اا ر ااظ  

 ا اا د  و  ا وات ام وز ات

ا   تا  ر ٤( ا . (  

 نت ارض واا     ، ا و كا 

 م جي م  ر  رضا .  

 اذن   ا وات اوف  ار و ر ان ن

 ي اا  ت اة ا )ر ،  ،  ، ....ا(  

  ز ا  دا وا وط ، و   رضا 

(Land price) يا   ا اة اا   ل مو ، ام 

 وا   رضا   ا   ا ا اا  ا 

را ن ٨( ا رأ )دو ا   ا اف اطا  

 ا ا اا ٣٥٠( ا ر اول (درض ٤) ، ات اا  (

  ا  ٢٠١٣ا  .  

 اد ا دي وا ت ا ج وات ات  وان

  ا و  تا ا   ا  دود 

  .  ا ادي



  

       )   ٨٢ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

ولا )٤( 

  ٢٠١٣  ا  ا ارض ات

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    ا .  ار:

  :السكنية الارض استعمالات:  ١- ١-٢

 ا ء اا ا  ءي اا ، و     

 ى و و  دا ة ااا و ت دراا ا ا 

 ا ده ان ، ا ا   ل٤٠-٣٠( ا (%   ا ا  ا 

ا و ا  لرض اا ءا  ت ى اا 

)٥ (.   

  توا ون ام ة وا  ا م  وىا 

  ا اء ا ا ،  وان ا ت   ا اي

ي اا   ا ٦( ا( ،   لا ا 

  اا ا م  ، ا   %)  (  )٣١,٦٤ر٥٤٦,١٥(



  

       )   ٨٣ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

 وا ا اء  اور د  (/٣٤,٦٢( ا ال

ا ٢٢٠٢٤( ا(  ةو  ز  )٢٠  ( ولا )٥( ، 

%)  ٩٨,٦(   و ا ء ا و ،)واد ا( اط وف

 ورا ا  ا .  

ولا )٥(  

  ٢٠١٣   ا  ء ا اات

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

    ا .   ار:



  

       )   ٨٤ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

  ولك ان  )١٥( ا   ا  ءا ا   

ا  فا  ،  ء اا  ا   د او 

  وة )٧٨٤٧(و ك )٨٣( ا  اي ن   ا اات

و  )ر ٣٣٣,٦(ا   و  لدور ا ا )ر ١٠،٨( 

  .  وة )٣٩١(  ا اات ود

ل و ع  ا    اما و ،و ا 

 ءا ا  و م  او طوا ا طا ا : 

 ( السراي ، الرشادية ، الجديدة ، الوقف ): وتشمل القديمة المدينة -١

   ام و   طاز ذات  ام  ا ه ز

 ء مق اوا ا ، او ا اما    وفا 

ا اورة اا د ا ه ادت . ا ا اما ا  

  ا د اي ال اء اظ و ا ا اا ا اع

 . ر ا اح ا و ا ة

 ا   ا وذات  ري  اث وذات ري 

. زتا ا ا  ا  ةا ار، ا   

 و) ار ٨٩,٨٤،     ا ا (  ٢ )١٢٠-٤٠(اار

 و ، ط او وا ط  اور ا ا ا  و )% ٥,١٨(

  .  وا ط ذات    اي ا ا از ت

 ات ا  ن ا ا  و ا وال

 ارع ا از  اا و ار ات و اى

ا ، ذ ي اا ا     را م  

ر ظ وا  ٧( ا(   

 ، السفير ، السهلة ، الجمهورية ، السهيلية( :تشمل والتي السكنية المنطقة -٢

  )الفرات

ز ا اما ه طا  ىدي وا وا 

   ،  ء وم ، ا رة او ا م، ن



  

       )   ٨٥ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

اة ا  )١٢٠ – ٥٠ (ن ، ٢و  ط وا او  ط  

 ه ر ١٦٤,٢٨( اا( و )٩,٥  (%  ا ،  و 

ى ن ا ه ا ز وا  م و   

  ات او ارا  م  ، ا ا اى ذات ات

ا دا او ا  ل تا ا  ا .٧( ا(   

 الحديثة  السكنية الاحياء تشمل التي المنطقة - ٣

)  –  (ورع ) –(  رع  ا  ا اارع تأ

 و   ا اء   ا(  ن  –  (ورع

ادا    ا   باد اي اا ت وا ا 

٩( ا( ،  د اتا ا  ه ءا )ة ١٤٧٨٥و ( 

ز  ءا ا  د )٢٠  ( ، زته ا ءا ا 

 ا ا و ، ا  ت ا ار ا  ت ات ة

  وااء ٢)٨٠٠-٢٠٠( او اذ ا  اة     ازت

  وك  ا ن  ور  ا وا   ،  وة

  ارا ءات و رات  ، ارعوا ذات ا ا ا 

   اء ن   ع  ا اات  ا ات ،

ام واط ا    ةا ا وا  ٢٠٠( او )٢ 

 ) ا و  رل ودور اا (، ء اا ا )ة ة ١و 

٢ طوا وا (ز ةا ا    اذ  ا)٨٠٠ ٢  

(و ار  )٢٥-١٢( ، و  امة ااز ذات اا ا . 

مو  بل اا ا . 

ء اي (اا وا(    ام  اذ   

 ا   ام    ٢)٣٠٠-٢٠٠(   ا اة

ز . او  ار اذ )٢٠-١٠( . ا م     ا 

ا ب ول اا ا وا ا )٦( .  



  

       )   ٨٦ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

) ٦ا(  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  

  

، ا اف  ا اام  : ا د  ،  ار

  سا اا  ٢٠٠٧.  

  : تحليل استعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة والنمو المستقبلي ٢ -٢

 ات ذات ا  اا ،   و   ان

 وا ا   اا   ، أ  دة ا ف إ وإم

ا رض دات اا ت اطا ا و.   



  

       )   ٨٧ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

 اا  نا  ت   ه  و  ذ ا

 وا ا ا مت اا   اا ، ا  ا

  .  )٦( ا   ان و  ان

 ا ا   سا ر د ن ا إن ا

 ا اما  ن و رضت اا و وا

 ، ات  واا  رة وا  وا ن اد ا 

ا ا ث  ا وذ     ءات  ات 

  و ا ا .  ارض 

 ا ا   وا ل ترض اا ا   

إذا إن ا ، ف  درا رضت اا م رة وا  

  رضت اا ودرا ،  موا ا اا رم ج إ 

 ا ا  إن ا   ج إ ت أل إن  و، أا

  ف  او ر ا و أو ر ن  ل ا

. ا ا     

  :استعمالات الأرض بالاعتماد على المعايير التخطيطية  : تقويم ١- ٢-٢

  رضت اا  إنا   و أ   إن  ،

ض ن  ، و ا اور ا   ا اي 

 . اما    ة    

   اة    اإ  ج ا ا  ان اظ

ل ،  ا وا ل درا تورض  اا  ك إن ظ

 ا   تا ،  ا ا امل ا   ب

 ا  ا ا  ا  ته ا     

  .  ا (  ا ا٦و  و ا ا ، اول (



  

       )   ٨٨ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

ول (ا٦(  

اما ا   ةا ا ا  

  

  

  

  

  

ار: ا او  درا ا اي ،  ان اي ، 

 ، ا ١٩٨٥وزارة ا .   

 ا  رم ل ا رض ات اا   و

) وا ، ١ا  ل ا رض ات اا  رما  (

 . ا ا  

) ١ا(  

ا  (ل وا) ا   رض ات اا  رم 

ا  

  

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  

 ا   : را  
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 المعیار التخطیطي 

 استعمالات الأرض الحضریة



  

       )   ٨٩ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

      : : الاستعمال السكني ٢ – ٢ –٢

  ا ل ا)  ر ٥٤٦,١٢ا)  ٢٩,١١) أي (%

 ا  ا  ،م ) ن ا  اد اا ٣٤,٦٠ 

٢ ، (/ن   داتا ) ا  ٢٢٦٩٩ا (ةو  

)  ز١٩ (  .   

 ا ا  ا ا رم وو ل اا  م

)٥٠ ا ا   (%) ا ٥٥ إن ٢ ذن م ، (/

)٢٩,١١)  وا ا ا  أ  (%٥٠  ، (%   ا ا

ر ( ا ر اا  أ ٢٠,٨٩   ا ا  (% ،

ا  أ  ا  ا ا  اد اا ر وم ر ا

)٢٠,٤ أذن ،) ٢ ل اا  راا   وا ك م  و

ل ا ظءة اا  .  

     أ توا   ا  ا   ا 

 :  ا  

ل ا ا  أرا  ز را راا  زو 

    ا ، ور اء ا  ت و و  ا

 رد وأو ا ج امل ا  ماد اا ود وض اوا

ورت اا   . 

ا  ء اور  اة  ادل ااد ام ا   اء

   ا إن ا  اما رال ا و ،  اء اا

ا وك دور ذات طاز  ااق وا أو ا ، واور ذات 

    اء اا وك    ا ا ة د

 . راا 

، ة ات اووا ا  ا را ل اإن و اد

أ اور ذات ط   اا وا وت و  اة 

 . ا 
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وزا ر  أو   ىأ ط ال دورأو ا ا 

أو ا وزة  را طه ا ء دوا .    ءض إ 

   ن و ا ا  و ه اب ا عار 

 ري أو ل ر  ة اا    ا   . 

ت اا  ا اارس واء ا  ا طا دا 

 . زرا ت او دارت اا  و و 

  ا أو ر اا اء اأ ور    زق اا 

   أاء ا و إء اارع   وأر طال وأاض 

. ة اا  

 دة ،إن أا ارات ذات اء ا ل  د ا

 ا د  إ رات اا  و أ  ات اا ،

  ا ةو ءأ وإ  ا اه ا ا ا 

 . ا ل ا 

: أثر النمو المستقبلي للسكان على استعمالات الأرض السكنية والتوسع  ٣-٢

  الحضري

 ا ا مت اراا ك  نن ا دةز  ت و

وا  ا و ات ارض اى ، ن ات طد أي 

 ت ووظو  اتو  إ ن ازدادت اد ا زاد 

  ة . 

ن  أظت اادات ا ن ا إن ا ل درا ن 

  و ا إ ا  ةدة از  ب دة أ ا

)   ، د م    ب  ر إمن ١٩٧٧ا د  (

) ٣٨٩٦٨ا )  ل٤,٧) و (% ،)  ن ١٩٨٧و د و (

) ٧٢٣٤٤ا  لو () ٣,٩ % ( ،)  ن ١٩٩٧و د و (

) إ ٩٧٦٢٦ا )  ل٣,٢) و % ( ،)  ن ٢٠٠٩و د و (
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) إ ١١٣٩٩٥ا )  ل٣,٤) و % ( ،)   د ٢٠١٣أ و (

) إ ن ا١٥٧٨٤٥ )  ل٣,٢) و . (%  

ل ا ااج د   ،  اف اد ن  إن او

 ن ا ا  و ادات ا ل ا ل درا  ات

)٢٠٣٠،  ٢٠٢٣،  ٢٠١٨ا د ط  ول (*  ) وذ٧، اا  ( ات

ا ن ا ل ) ٣,٢   ا  ت اإن ا و ، (%

  ى اع اار  بة أ ةا  و دة مز

ا  عار وأ ا  تء اا  ى ا ضوا

   ، و) ل  ل ا ات % ٠,٠٥   (

) ة اا ات ا ٠,٠١ %)  (ات) . ١٠  

ول (ا٧(  

   ٢٠٣٠ا ا د ن  ا  اف 

  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  من عمل الباحث . المصدر :  

 لتلبية حاجة استعمالات الأرض التي ينبغي توفرهاالمساحة  تقدير:  ١- ٣-٢

  : ٢٠٣٠ عاملمدينة حتى السكنية في ا

  :حاجة الاستعمال السكني  : ١-١- ٣-٢

 ا مدة اب ا ا ا  أ   

ا ب ا دئ ا   أن **   ، د  قل ا 

و ات اد ا إ ا  .  اات اد ا   
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  ا ا)  ٢٠١٣)  (٣٨١٢ م أ ،  ةو (

ا  ***) م١٧,٤١   . (%  

  إنا )  ا ٢٠١٣)  (ر ٣٢٢,٠٣ا  (

اا  ار ) م و اد ١٥٧٨٤٥( اار إن ن 

) ٥٥ا ٢ (/  

)  ا  ٢٠١٨أ ( ، مدة اا مو) ٢٥٢٥٦ م (

)  ا ا ا ٢٠١٨أ)  (ر ١٣٨,٨ا ا   (

ا  .   

)  ا ٢٠٢٣ودة اا مو ( م) ٢٨٨٣٩ ، م (

)  ا ا ا ٢٠٢٣وأ)  (ر ١٥٨,٦١ا . (  

)  ا ٢٠٣٠ مدة اا مو ، () ٣٩٥٧٥ ، م (

)  ا ٢٠٣٠وإن ا)   (ر ٢١٧,٦٦ا . (  

 إ ا ع ا ف (وإنا ٢٠٣٠)  (ر ٨٣٧,١٩ا  (

  ) ٢٠٣٠)  ا ا   اف (٨ا ا اول (

ول (ا٨(  

ا  ل اا  ا ف ( اا ٢٠٣٠ (  

  

  

  

  
  

      ا . ار : 



  

       )   ٩٣ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

 -:الاستنتاجات  

    ارض ات    اد   ارا ااف  دت

ا ء  تل اوا ا  وا  اا  ا  ا  )

ا وا (  ترض اا   و ا س اا 

   .اة ا ا  ا وى

  راا ا ا  تا ا م  ات 

 و  ا  ات  ذا  و  ال وا ا   ارض ات

ا راا   : 

١-   ا ت اا ا ظا  اذ   ن  نا 

و و   ا ظا  

٢-  ا ما ا اة اا  وث ات  ا ظا  

،وذ  ل دةا ا  ا  ومة اا  را ام  

ذ ن. 

 ا  ام  ا   ا  ا اظ ان -٣

و ا اء ووا وا ،    ه  ظا       

 تا  ا و ل اا 

  ا ا   او ا  ا ال ء -٤

 را)،و٣٤،٦وم  اد اا(   %) ٢٩,١١( وم) ر  ٥٤٦,١٢(

 اام  ا  ذات ا  ا   ا  اات    ا ال ا

ا ارو ا ات وا ا  ا ات وا 

ادا اا  ا را  و ا ا   دة  وم 

 ا   ام  ا  ارع ان و. ا   واب وا اء

ا ء واي( اة، اا ،ا ،دا ،را (وذ  

د ا ة ا ادن ادة اد وز اتا  ا      

 ا ة ااا. 



  

       )   ٩٤ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

٥-   ل اان ا   ل ال ا وا ل درا و

  ) ر اا  ر    ٢٠،٨٩اا  ا اد اا وان م،(%

)٢٠,٤ا٢ )  ل ا ر اان ا ،(٥٠  (%

)،ا ٥٥٢.(/  

  ملخص البحث:

       ا   رض ات ال ا ان وا رات ااظ 

 ا ا و ان   ،  م وا  د   

م ،( ١٥٧٨٤٥اات ا و ا ا ون د ان (

) ل ار ٥٤٦,١٢ا ) ٢٩,١١ا)و         ،ا   (%

)ل اا  اد اا ٣٤,٦مات    ٢د ا نو، (/

) ٢٢٠٢٤ا) ز  ة٢٠) و.(   

و ان ال ا م  م وا  ا ود اات    

ا  وا ،ا)  د  ٢٠،٨٩ا  وان ،ا   (%

%)  ٥٠/، ( ان ار ا ( ٢٠,٤٢اا ا  ار (

)ا ا ٥٥٢. (/  

)   ل اا  ان ا  ٢٠٣٠و)  (را) ٨٣٧,١٩

) ا  م دة٩٣٦٧٠و     .(م  

  -التوصيات : 

 ل ودرا ت واا رض او ا رما  ا  ا 

 ارض ات ا ا ا ،   ا ا و

ءت ا راا     تا         ا

و  و :-    

  م  ات     ا     و    اب  اع  -١

    ا و ا     ارض  ات         ض 

  ا  ا و ان    اي ار    ان



  

       )   ٩٥ ....... ( ..............................التحليل المكاني لاستعمالات الأرض السكنية في مدينة الكوفة

  إدة     ام اات   واد ات اام و اد -٢

ا   ت  ا اموا ا رض ات ا   

 و  اا  ات    ا  ات و   ا اار -٣

   تا  ا  ا    ر  ات واا      

 ،و  ا ما   ترض  اا  د   ا   ة    

 ا  

٤-   ا   را ت  ن واراء  ا ا  

  او    وار  ط           ام،  ا  وت

  ادت اا    . 

٥-   رات ا   ط  ا ، ر  اوا   ما   ا  

اردو دا ؤوب واا    ،  ات  ا  

ة  اا   وز وا  ،ضوم  ي و  

ا روا. 

٦-           ا ا ا  دا ا د اا  هورة ا

 ة.ا ات ا اا واا

٧-      اوا ت اا ا ت ورم ة  ءورة ام

 مGAS .تمة ا دوري  و 

ABSTRACT 
The study shows that the status of residential land uses in Al- Kufa 

city does not match the planning standards and the population size; there 

is a clear deficiency in the number of the residential unit and the 

residential area where the population number is    (157845 persons) and 

the residential use area is (546, 12 hectares) with a rate of (29, 11%) of 

the city, so the individual share of the residential use is ( 34,6 M2/ 

person), and the residential units number is (22024) units distributed on ( 

20 residential quarters).  

The residential area deficiency is (20, 89%) of the city area, and the 
individual share is (20. 4 M2/ person), knowing that the planning 
standard is (50%) of the city area with a (55 M2/ person). 
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The study shows that the total required area for the residential need 
till 2030 is (873, 19 hectares) with an increase of (93670 persons).     

  قائمة المصادر والمراجع

 ، ا   درا اي  اام ا ،  اي ا  ء) ١(

 ي اا وا ،  اد ، ٢٧٦ ص  ، ١٩٨٥  .  

  )  ا  ،  ان ، ٢(

(3) Saarinen, eliels " The city massach use the of technology, usa, 1966, 61 

)٤ ( ا وي ما ،  ء   اا و ا ، واط 

 . ١٠٢ ص ، ١٩٩٧، اد  ، ا اي ا  ، دراه

(5) Raymond marphy, the American city An unban geography, New yourk 
MacGrw Hill Book, 1966, p369. 

 ، ا و اة   ا اظ ، ا ن ظ رض )٦(

ر  ،  دابا ،  د٢٠٠١ ، ا ، ١٢٩ ص  .  

)٧.دارا ا  ،  ة ااق ،اا ر  (  

)٨ ( ا ي ، وزارة ان اا  ، يا ا درا  وا

 ، ١٩٨٥ا.    

)٩ ا  اما ا  ، ل ات وااق، وزارة اا ر (

  رة  تم، ف٢٠١٣ا.  

) ا د *P1 = Po + (1+r)n) : إن  (P1) ، ن اد ا = (Po = (

) ، ن اد اr ، ل ا = (  

)n)  ةا أ  و . وا  اتد ا  قات) .   ٥) = ا  

ا ** د=  ا ا د – ا اتا ا   . 

***  م ا  =ا ع/  ا ١٠٠×  ا   . 

  

  
  
 


