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 مبدأ الإغلاق العيني في القانون الإنكليزي دراسة تحليلية

 بالقانون المدني العراقي  مقارنة  

 د.يونس صلاح الدين علي ا.م.

 ظايعح ظُهاٌ انخاطح - كهُح انقاَىٌ وانعلاقاخ انذونُح وانذتهىياسُح

 انقاَىٌ انخاص انًساعذأسرار 

younis888_sss@yahoo.com 

 يسرخهض انثحس:

٣ؼل ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٤ٍِٝخ ٣ٌزَت ثٔوزؼبٛب شقض ٓب ؽوٞهبً ػ٤٘٤خ ػ٠ِ ػوبه اُـ٤و, ؽز٠ ٝإ     

ٓورت ُؾن ػ٢٘٤ ػوبه١. ًٔب ٣ؾظو ػ٠ِ  ُْ ٣ٌٖ ث٤٘ٚ ٝث٤ٖ ٓبُي اُؼوبه أ١ ػول ش٢ٌِ ٗبهَ ٤ٌُِِٔخ أٝ

اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه اُوعٞع ػٖ ٝػلٙ ثٔ٘ؼ أُٞػٞك ُٚ ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبهٙ اما رورت ػ٠ِ اػزٔبك 

أُٞػٞك ُٚ ػ٠ِ مُي اُٞػل ػوهاً أٝ فَبهح ُؾوذ ثٚ ٗز٤غخ رشغ٤ؼٚ أٝ ؽضٚ ػ٠ِ الإػزوبك ثؤٕ ٤ٌِٓخ 

ٝ ك٢ ؽبُخ ػلّ اػزواع ٓبُي اُؼوبه ػ٠ِ ه٤بّ شقض آفو ثبعواء اُؼوبه أٝ ؽوبً ػ٤٘٤بً ٍٞف ٣ئٍٝ ا٤ُٚ. أ

رؾ٤َ٘بد ػ٠ِ ػوبهٙ اٍز٘بكاً ػ٠ِ ْٝٛ أٝ اػزوبك فبؽ٠ء  ثؤٕ ٤ٌِٓخ اُؼوبه أٝ ؽوبً ػ٤٘٤بً ٍٞف ٣ئٍٝ ا٤ُٚ. 

٢ , كول ارلن ؿبُج٤خ كوٚ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه1951( َُ٘خ 40أٓب ثبَُ٘جخ ا٠ُ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ههْ )

ٌُٜٞٗب ٖٓ اُوٞاػل  ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚػ٠ِ آٌب٤ٗخ الأفن ثوبػلح 

اُؼبٓخ, مُي ثَجت رؤصو ٛنا اُوبٕٗٞ ثبُلوٚ الإٍلا٢ٓ, كؼلاً ػٖ رؤصوٙ ثبُوبٕٗٞ أُل٢ٗ أُظو١. ام ٗظذ 

( ٖٓ ٓغِخ الأؽٌبّ اُؼل٤ُخ. ػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ ػلّ اُ٘ض ػ٤ِٜب ػٖٔ اُوٞاػل اُؼبٓخ ك٢ 100ػ٤ِٜب أُبكح )

 اُزل٤َو اُٞاهكح ك٢ ٛنا اُوبٕٗٞ. 

 :انًقذيح 

٣ؼل ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٖٓ أُجبكٟء أُٜٔخ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١  : يذ م ذعشَ ٍ تًىػىا انثحس:أولا 

اُز٢ ٣ٌٖٔ ثٔوزؼبٛب ُِٔٞػٞك ُٚ إٔ ٣ٌَت ؽوبً ٖٓ اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ, ٖٝٓ أثوىٛب ؽن ا٤ٌُِٔخ. ٝمُي ػٖ 

اُطوف ا٥فو ثبًزَبة ؽن  ؽو٣ن ٓ٘غ ٓبُي اُؼوبه ٖٓ اٌٗبه اُٞػل أٝ اُزؼٜل اُن١ هطؼٚ ػ٠ِ ٗلَٚ رغبٙ

ػ٢٘٤ ػ٠ِ ػوبهٙ, ٝػٖٔ ُٚ مُي, ٓٔب عؼِٚ ٣ؼزٔل ٓ٘طو٤بً ػ٠ِ مُي اُؼٔبٕ, ٣ٝزؾَٔ اُؼوه أٝ 

اُقَبهح ثَجت مُي. ٣ٝشزوؽ ُزطج٤ن ٛنا أُجلأ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ رٞكو فَٔخ شوٝؽ ٢ٛ: اُؼٔبٕ 

( 40اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ههْ )ٝاُزشغ٤غ ٝالإػزٔبك ٝاُؼوه ٝٓ٘بكبح اُؼ٤ٔو اُؾ٢.  أٓب ثقظٞص 

ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ , كول ارلن ؿبُج٤خ كوٚ ٛنا اُوبٕٗٞ ػ٠ِ آٌب٤ٗخ الأفن ثوبػلح 1951َُ٘خ 

ٌُٜٞٗب ٖٓ اُوٞاػل اُؼبٓخ, مُي ثَجت رؤصو ٛنا اُوبٕٗٞ ثبُلوٚ الإٍلا٢ٓ, كؼلاً ػٖ  كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ

( ٖٓ ٓغِخ الأؽٌبّ اُؼل٤ُخ. ػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ 100ٗظذ ػ٤ِٜب أُبكح )رؤصوٙ ثبُوبٕٗٞ أُل٢ٗ أُظو١. ام 

ػلّ اُ٘ض ػ٤ِٜب ػٖٔ اُوٞاػل اُؼبٓخ ك٢ اُزل٤َو اُٞاهكح ك٢ ٛنا اُوبٕٗٞ. الا أٗ٘ب ٍ٘لاؽع ٖٓ فلاٍ ٛنا 

اُجؾش فِٞ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ٖٓ أ٣خ آصبه هب٤ٗٞٗخ ٓشبثٜخ ُزِي اُز٢ رزورت ػ٠ِ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ 

 اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١. 

ٓؾبُٝخ الاٍزلبكح إ اَُجت اُوئ٤ٌ ك٢ افز٤به ٓٞػٞع اُجؾش ٛٞ أسثاب ا رُاس يىػىا انثحس: شاَُاا: 

ٖٓ الأؽٌبّ اُز٢ رج٘بٛب اُوبٕٗٞ الا٤ٌِٗي١ ثقظٞص ًَت ا٤ٌُِٔخ ٝاُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ اُؼوبه٣خ الأفوٟ ػٖ 

 ؽو٣ن الإؿلام اُؼ٢٘٤.  

 

mailto:younis888_sss@yahoo.com
mailto:younis888_sss@yahoo.com


26162023 96 

 
 

 

 

رٌٖٔ أ٤ٔٛخ اُجؾش ك٢ اُز٤َ٤و ػ٠ِ أُزؼٜل ُٚ ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه أٝ أ١ ؽن ػ٢٘٤ شانصاا: أهًُح انثحس: 

 ػوبه١ آفو ًَت اُؾن اُؼ٢٘٤ ًٔوؽِخ أ٠ُٝ هجَ اُزَغ٤َ ٝاٍز٤لبء ٓزطِجبد اُش٤ٌِخ اُؼوبه٣خ. 

 ٖٓ اُؼواه٢ أُل٢ٗ اُوبٕٗٞ رٌٖٔ ٓشٌِخ اُجؾش ك٢ اُوظٞه اُن١ اػزوٟ ٓٞهق ساتعاا: يشكهح انثحس:

 اُؼوبه٣خ اُؼ٤٘٤خ ٝاُؾوٞم اُؼوبه ٤ٌِٓخ ث٘وَ ُٚ أُزؼٜل ػ٤ِٜب ٣ؾظَ اُز٢ اُؼ٤٘٤خ اُؼٔبٗبد ا٠ُ الإكزوبه ؽ٤ش

 هجَ ُٚ أُزؼٜل ا٠ُ الأفوٟ اُؼ٤٘٤خ ٝاُؾوٞم ا٤ٌُِٔخ ٗوَ ػٖ اُؼوبه ٓبُي ٌٍٗٞ ٖٓ رؾ٤ٔٚ ٝاُز٢ الأفوٟ,

ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ؤٕ ػ٠ِ اُوؿْ آٌب٤ٗخ اُؼَٔ ثبُوبػلح اُلو٤ٜخ اُوبػ٤خ ث اُزَغ٤َ.

, 2/11/1977( ك٢ 1198ُِوواه ههْ )ٓوكٝك ػ٤ِٚ. الا إٔ اُوبٕٗٞ اُؼواه٢ أفن ثجؼغ ا٥صبه اُؼ٤٘٤خ ٝكوبً 

 .ٌُٖٝ ػ٠ِ ٗطبم ٓؾلٝك

 بعواء رؾ٤َِ هب٢ٗٞٗثاٗزٜغذ اُلهاٍخ ٜٓ٘ظ اُجؾش اُوب٢ٗٞٗ اُزؾ٢ِ٤ِ أُوبهٕ,  ايساا: يُهعُح انثحس: 

أُل٢ٗ اُؼواه٢ ٖٓ ؽ٤ش ٓلّٜٞ ُٔجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الا٤ٌِٗي١ ٝٓوبهٗزٚ ثٔٞهق اُوبٕٗٞ 

   أُجلأ ٝآصبهٙ اُوب٤ٗٞٗخ.

 ك٢ ػٞء ٓب رولّ كول رٞىػذ ٛنٙ اُلهاٍخ ػ٠ِ ٓجؾض٤ٖ ًٝٔب ٣ؤر٢: سادساا:  طح انثحس:     

 ٤ٌِي١ ٝاُؼواه٢.  الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوب٤ٖٗٞٗ الاٗٓلّٜٞ  أُجؾش الأٍٝ:

ٝٓٞهق  ا٥صبه اُوب٤ٗٞٗخ أُزورجخ ػ٠ِ رطج٤ن ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الا٤ٌِٗي١أُجؾش اُضب٢ٗ: 

 أُل٢ٗ اُؼواه٢ ٜٓ٘ب. اُوبٕٗٞ 

 انًثحس الأول

 وانعشاقٍي هىو الإغلاق انعٍُُ فٍ انقاَىٍَُ الإَكهُضٌ 
الا٤ٌِٗي١ رَزِيّ ٓ٘ب اُجؾش ك٢ رؼو٣لٚ ٝث٤بٕ فظبئظٚ  إ كهاٍخ ٓلّٜٞ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ    

 ٝٓوبهٗزٚ ثبلإؿلام اُٞػل١ ٝشوٝؽ رطج٤وٚ. ٝٓوبهٗزٚ ثٔٞهق اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ًٔب ٣ؤر٢:        

 انًطهة الأول

 ذعشَف الإغلاق انعٍُُ 

( ثؤ٣Doctrine of Estoppelٚٗؼوف عبٗت ٖٓ اُلوٚ الإ٤ٌِٗي١ ٓجلأ الإؿلام )   
(1)

)أؽل أُجبكة  

اُشبئؼخ ك٢ هبٕٗٞ الأؽٌبّ اُؼبٓخ الإ٤ٌِٗي١, ٝاُن١ ٣ؾٍٞ كٕٝ آٌب٤ٗخ هعٞع أؽل اُطوك٤ٖ ػٖ ٝػلٙ 

اُن١ هطؼٚ رغبٙ اُطوف ا٥فو اُن١ اػزٔل, ػ٠ِ ٗؾٞ ٓ٘طو٢ ٝٓؼوٍٞ, ػ٠ِ ٛنا اُٞػل ٝرظوف ػ٠ِ 

وكٚ عبٗت آفو ٖٓ اُلوٚ أٍبً مُي, ثؾ٤ش ٣ُِؾِنُ ثٚ اُوعٞع ػٖ مُي اُٞػل ػوهاً ع٤َٔبً(. ًٔب ػ

الإ٤ٌِٗي١
(2)

ثؤٗٚ )أُجلأ اُن١ ٣ٔز٘غ ثٔوزؼبٙ ػ٠ِ شقض ٓب اٌٗبه ؽو٤وخ ٝهبئغ طلهد ػ٘ٚ هٞلاً أٝ  

كؼلاً, عؼِذ شقظبً آفو ٣ؼزول ثظؾخ ٝعٞكٛب, ٓٔب عؼِٚ ٣ـ٤و ٖٓ ٝػؼٚ اَُبثن رجؼبً ُٜب(. أٓب الإؿلام 

ُلوٚكول ػوكٚ عبٗت ٖٓ ا (Proprietary Estoppel)اُؼ٢٘٤ 
(3)

ثؤٗٚ مُي أُجلأ اُن١ أهٍزٚ ٓؾبًْ  

الإ٤ٌِٗي٣خ, ٝاُن١ ٣ؼل ٤ٍِٝخ ٣ٌزَت ثٔوزؼبٛب شقض ٓب ؽوٞهبً ػ٤٘٤خ  (Courts of Equity)الإٗظبف 

, ؽز٠ ٝإ ُْ ٣ٌٖ ث٤٘ٚ ٝث٤ٖ ٓبُي اُؼوبه أ١ ػول (Property Rights in Land)ػ٠ِ ػوبه اُـ٤و 

ش٢ٌِ ٗبهَ ٤ٌُِِٔخ أٝ ٓورت ُؾن ػ٢٘٤ ػوبه١. اما ًبٕ ٓبُي اُؼوبه هل ػٖٔ ُِطوف ا٥فو اًزَبثٚ ؽوبً 

ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبهٙ, ٓٔب أكٟ ا٠ُ اػزٔبك الأف٤و, ٝػ٠ِ ٗؾٞ ٓؼوٍٞ ٝٓ٘طو٢, ػ٠ِ ػٔبٗخ ٓبُي اُؼوبه 

(Land Owner’s assurance) . ٝرؼوػٚ ا٠ُ ػوه أٝ فَبهح(Detriment)  .ثَجت مُي الإػزٔبك

. ًٔب ػوف(Unconscionable act)ٓٔب ٣غؼَ هعٞع أُبُي ػٖ ٝػلٙ رظوكبً ٓ٘بك٤بً ُِؼ٤ٔو اُؾ٢ 
(4)

 

 (Legal Rights)ثؤٗٚ أُجلأ اُن١ رٔ٘غ ثٔوؼبٙ أُؾبًْ ٓبُي اُؼوبه ٖٓ ر٘ل٤ن ؽوٞهٚ اُوب٤ٗٞٗخ 

ٔبهٍخ رِي اُؾوٞم أٓواً ؿ٤و ٓ٘ظق ثبَُ٘جخ ُِٔلػ٢. ٝػوف أ٣ؼبً ٝٓٔبهٍزٜب, اما ٓب ػلد ٓ
(5)

 ثؤٗٚ 
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الإػزٔبك ػ٠ِ الإكزوبه ا٠ُ اُش٤ٌِبد  (Landowner)أُجلأ اُن١ ٣ؾظو ػ٠ِ ٓبُي اُؼوبه  

(Informality)  ًًلكغ ٣زَٔي ثٚ رغبٙ ٖٓ ٣ؾزظ ػلٙ ثؾن ػ٢٘٤, اما ٓب ػلد أُؾٌٔخ مُي أٓواً ٓ٘بك٤ب

ُِؼ٤ٔو اُؾ٢. ٝػوكٚ كو٤ٚ آفو
(6)

ثؤٗٚ أُجلأ اُن١ ٣ؾظو ثٔوزؼبٙ ػ٠ِ اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه اُوعٞع ػٖ  

أُٞػٞك ُٚ ػ٠ِ مُي اُٞػل ػوهاً أٝ  ٝػلٙ ثٔ٘ؼ أُٞػٞك ُٚ ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبهٙ اما رورت ػ٠ِ اػزٔبك

فَبهح ُؾوذ ثٚ ٗز٤غخ ؽضٚ ػ٠ِ الإػزوبك ثؤٕ ٤ٌِٓخ اُؼوبه أٝ ؽوبً ػ٤٘٤بً ٍٞف ٣ئٍٝ ا٤ُٚ. أٝ ك٢ ؽبُخ ػلّ 

اػزواع ٓبُي اُؼوبه ػ٠ِ ه٤بّ شقض آفو ثبعواء رؾ٤َ٘بد ػ٠ِ ػوبهٙ اٍز٘بكاً ػ٠ِ ْٝٛ أٝ اػزوبك 

اُؼوبه أٝ ؽوبً ػ٤٘٤بً ٍٞف ٣ئٍٝ ا٤ُٚ. ًٔب ػوفثؤٕ ٤ٌِٓخ  (Mistaken Belief)فبؽ٠ء 
(7)

ثؤٗٚ أُجلأ  

اُن١ ٣ؾظو ثٔوزؼبٙ ػ٠ِ ٓبُي اُؼوبه اٌٗبه ٝعٞك ؽوٞم ػ٤٘٤خ ُشقض آفو ػ٠ِ ػوبهٙ اما اػزٔل مُي 

اُشقض ك٢ رظوكٚ ػ٠ِ اػزوبك ثؤٗٚ ٤ٌٍزَت ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ مُي اُؼوبه, ٝرٔضِذ رِي اُزظوكبد ثؤػٔبٍ 

ل ٝاعواء اُزؾ٤َ٘بد. ٣ٝزج٤ٖ ٖٓ ٛنٙ اُزؼبه٣ق ثؤٕ الإؿلام ٣ؼ٢٘ ٓ٘غ ٓبُي اُؼوبه ٖٓ اٌٗبه اُج٘بء ٝاُزش٤٤

اُٞػل أٝ اُزؼٜل اُن١ هطؼٚ ػ٠ِ ٗلَٚ رغبٙ اُطوف ا٥فو ثبًزَبة ؽن ػ٢٘٤ ػ٠ِ ػوبهٙ, ٝػٖٔ ُٚ 

مُي, ٓٔب عؼِٚ ٣ؼزٔل ٓ٘طو٤بً ػ٠ِ مُي اُؼٔبٕ
(8)

, ٣ٝزؾَٔ اُؼوه أٝ اُقَبهح ثَجت مُي
(9)

أٓب اُوبٕٗٞ . 

ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ , ٝػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ أٗٚ ُْ ٣٘ض طواؽخ ػ٠ِ هبػلح )1951( َُ٘خ 40أُل٢ٗ اُؼواه٢ ههْ )

 166-155(, ػٖٔ اُوٞاػل اُؼبٓخ ك٢ اُزل٤َو اُٞاهكح ك٢ أُٞاك ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ

ٖٓ ٛنا اُوبٕٗٞ. الا إٔ ؿبُج٤خ كوٚ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢
(10)

آٌب٤ٗخ الأفن ثٜب ٌُٜٞٗب ٖٓ اُوٞاػل روٟ  

اُؼبٓخ, ٝمُي ثَجت رؤصو اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ثبُلوٚ الإٍلا٢ٓ. ٢ٛٝ هبػلح رٔ٘غ اُشقض ٖٓ ٗوغ 

ٝاٌٗبه ٓب طله ػ٘ٚ ٖٓ هٍٞ أٝ كؼَ
(11)

, لإٔ اثوآٚ لأٓو ٓب ثبهاكرٚ ٝافز٤بهٙ ٣ؼل ؽغخ هبطوح ػ٤ِٚ 

رٔ٘ؼٚ ٖٓ ٗوؼٚ ٝاٌٗبهٙ, ك٤وك ٍؼ٤ٚ ػ٤ِٚ
(12)

. ٝػ٠ِ ٛنا الأٍبً كبٕ ٣ٔز٘غ ػ٠ِ اُشقض الاكػبء 

ثقلاف ٓب طله ػ٘ٚ ٝٗوؼٚ, اما رَجت ٛنا الاكػبء ك٢ ؽظٍٞ رؼبهع ث٤ٖ ٓٞهلٚ اَُبثن ٝٓٞهلٚ 

( ٖٓ ٓغِخ 100اُلاؽن. ٝعل٣و ثبُنًو إٔ ٛنٙ اُوبػلح ٝهكد ػٖٔ اُوٞاػل اُلو٤ٜخ, ٝثبُزؾل٣ل ك٢ أُبكح )

وبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ اٌُض٤و ٖٓ أؽٌبٜٓب, ٝاُز٢ رؼل رو٤٘٘بً ُِلوٚ اُؾ٘ل٢ ػ٠ِ الأؽٌبّ اُؼل٤ُخ اُز٢ اهزجٌ اُ

 European-Style Codification of Islamic Law of the Hanafite)اُ٘ٔؾ الأٝهث٢ 

School) اُن١ ٣ِغؤ ا٠ُ روه٤ْ أُٞاك ٝالأؽٌبّ ٝاُوٞاػل اُلو٤ٜخ
(13)

. ٣ٝؼوف عبٗت ٖٓ اُلوٚ
(14)

ٛنٙ  

ثؤٜٗب اُوبػلح اُز٢ روّٞ ػ٠ِ أٍبً إٔ ًَ ػَٔ ٣ظله ػٖ اُشقض ٣ٝئك١ ا٠ُ ٗوغ أٝ  اُوبػلح اُلو٤ٜخ

ٛلّ أٝ اثطبٍ ٓب أعواٙ ٝرْ ٖٓ عٜزٚ ثبفز٤بهٙ ٝهػبٙ كلا اػزجبه ُ٘وؼٚ ٌٝٗضٚ. ام إٔ ٖٓ ػول اُؼيّ ػ٠ِ 

جَ ٓ٘ٚ ٣ٌٕٝٞ اُو٤بّ ثؼَٔ ٓؼ٤ٖ أٝ أرٔٚ أٝ أثوٓٚ ثبهاكرٚ ٝافز٤بهٙ صْ أهاك ٗوغ ٓب رْ ػ٠ِ ٣ل٣ٚ, كلا ٣و

ٍؼ٤ٚ ٓوكٝكا ػ٤ِٚ, لأٗٚ ٣ٌٕٞ ٓز٘بهؼب ك٢ ٍؼ٤ٚ ثنُي ٓغ ٓب طله ػ٘ٚ. ٝاُلػٟٞ أُز٘بهؼخ لا ٣غٞى 

ٍٔبػٜب, لأٜٗب رؾَٔ ك٢ ؽ٤برٜب ٓؼ٠٘ اُزؼبهع ٝأُ٘بكبح ث٤ٖ اُش٢ء اُن١ طله ػٖ اُشقض أٝلا ٝث٤ٖ 

َٚ أ١ طله ػ٘ٚ أٝ رْ ٖٓ ٍؼ٤ٚ الأف٤و ك٢ ٗوؼٚ, ٍٝٞاء أًبٕ مُي اُشقض هل أعوٟ مُي اُش٢ء ث٘ل

عٜزٚ ؽو٤وخ أّ رْ ٖٓ عٜزٚ ؽٌٔب, ًٔب ُٞ رْ ثٞاٍطخ ٤ًِٝٚ
(15)

. ٝرشجٚ ٛنٙ اُوبػلح ك٢ أصوٛب ٓجلأ الإؿلام 

اَُبئل ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ اُن١ ٣ؼ٢٘ الإ٣ظبك أٝ الإ٣وبف ػٖ ار٤بٕ رظوف أٝ ٍِٞى ٣٘بهغ ثٚ 

٤٘خ رٔ٘غ اُشقض ٖٓ اٌٗبه ٓب طله ػ٘ٚ ٖٓ هٍٞ اُشقض ًٍِٞٚ اَُبثن, ٝاُن١ ٛٞ هبػلح ٖٓ هٞاػل اُج

أٝ كؼَ أٝ ٍِٞى. لإٔ هجُٞٚ اُظو٣ؼ أٝ اُؼ٢٘ٔ لأٓو ٓؼ٤ٖ ٣ؼل ؽغخ هبطوح ػ٤ِٚ رؾٍٞ كٕٝ اٌٗبهٙ أٝ 

ٗوؼٚ
(16)

.  ٝرٔ٘غ ٛنٙ اُوبػلح اُشقض ٖٓ ٗوغ ٝاٌٗبه ٓب طله ػ٘ٚ ٖٓ هٍٞ أٝ كؼَ, لإٔ اثوآٚ لأٓو 

ػ٤ِٚ رٔ٘ؼٚ ٖٓ ٗوؼٚ ٝاٌٗبهٙ, ك٤وك ٍؼ٤ٚ ػ٤ِٚ ٓب ثبهاكرٚ ٝافز٤بهٙ ٣ؼل ؽغخ هبطوح
(17)

 . ٝػ٠ِ ٛنا
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الأٍبً كبٕ ٣ٔز٘غ ػ٠ِ اُشقض الاكػبء ثقلاف ٓب طله ػ٘ٚ ٝٗوؼٚ, اما رَجت ٛنا الاكػبء ك٢  

 ؽظٍٞ رؼبهع ث٤ٖ ٓٞهلٚ اَُبثن ٝٓٞهلٚ اُلاؽن.

 انًطهة انصاٍَ 

  ظائض الإغلاق انعٍُُ         

 ٣زَْ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ثبُقظبئض ا٥ر٤خ: 

أٝلاً: ٣زَْ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ثٌٞٗٚ ٤ٍِٝخ كبػِخ ُٔؼبُغخ اُظِْ أٝ الإعؾبف 

(Inequity)  اُ٘بعْ ػٖ رشغ٤غ أُبُي أٝ ؽضٚ ُِٔلػ٢ ػ٠ِ رؾَٔ اُؼوه, أٝ هجُٞٚ اُؼ٢٘ٔ اُن١

نُي اُؼوه٣٘ط١ٞ ػ٠ِ هػبٙ ث
(18)

. ٝٛٞ ٣وّٞ ػ٠ِ أٍبً أفلاه٢ ٣َز٘ل ػ٠ِ هٞاػل اُؼلاُخ ٝالإٗظبف, 

اُز٢ رلوع ٓب ٤ِٔ٣ٚ اُؼ٤ٔو اُؾ٢ ٝٓجبكٟء اُؼلٍ اُطج٤ؼ٢ ػ٠ِ اُ٘يػبد
(19)

, ٝاُز٢ ٣زْ اُِغٞء ا٤ُٜب َُل 

اُؼوك٢ ٝأُج٢٘ ػ٠ِ اَُٞاثن اُوؼبئ٤خ (Common Law)اُضـواد ك٢ هبٕٗٞ الأؽٌبّ اُؼبّ 
(20)

١ اُن ,

اٍزو٠ ٓجبكئٚ ٜٓ٘ب ك٢ ثبكٟء الأٓو
(21)

, صْ ٖٓ اُزشو٣ؼبد اُظبكهح لاؽوبً 
)22(

. ٝػ٠ِ ٛنا الأٍبً ٣ؾظو 

 ػ٠ِ اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه اُوعٞع ػٖ ٝػلٙ ثٔ٘ؼ أُٞػٞك ُٚ ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبهٙ.

اُؼوبه٣خ ٜٓ٘ب , ٝلا ٤ٍٔب (Property Rights)صب٤ٗبً: ٣ٝزَْ أ٣ؼبً ثؤٗٚ ٤ٍِٝخ ٌَُت اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ     

اُز٢ روك ػ٠ِ الأهاػ٢ ٝأُجب٢ٗ
(23)

, ٖٝٓ أثوىٛب ؽن ا٤ٌُِٔخ ٝاُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ الأفوٟ ًؾن الإهرلبم 

(Easement) ام ٣ٔ٘ؼ ٛنا أُجلأ ُِٔلػ٢ ٌٓ٘خ ر٘ل٤ن ٗوَ ؽن ا٤ٌُِٔخ .(The Force of Transfer the 

Fee Simple) ًٔب ٣ؼل ٤ٍِٝخ ُزور٤ت اُؾن اُشقظ٢ .(Personal Right)  ٞٛٝ ,ُٔظِؾخ أُلػ٢

(Damages)اُؾن ك٢ اُزؼ٣ٞغ 
 (24)

   . 

ٜٓٔخ ٖٓ أُؼبُغبد اُز٢ ٝكوٛب اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١  (Remedy)صبُضبً: ٣ٝزَْ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ثؤٗٚ ٓؼبُغخ 

, ٝػلّ اٍز٤لبء اُٞػل اُظبكه ػٖ اُٞاػل ٓبُي (Lack of Formalities)ُِزـِت ػ٠ِ ٗوض اُش٤ٌِبد 

اُلاىٓخ ُ٘وَ ا٤ٌُِٔخ أٝ اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ  (Formality Requirements)د اُش٤ٌِخ اُؼوبه ُٔزطِجب

الأفوٟ
(25)

. لإٔ اُش٤ٌِخ رَزِيّ رٞص٤ن اُٞػل ثزؾو٣وٙ ه٤ٍٔبً 
(26)

. ٣ٝؼل ٗوَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ٝرور٤ت اُؾوٞم 

اُؼ٤٘٤خ الأفوٟ ػ٤ِٚ ٖٓ أثوى اُزظوكبد اُز٢ ٣٘جـ٢ إٔ رلوؽ ك٢ ػوٞك ه٤ٍٔخ ٓظلهخ
(27)
. 

ٌُٞٗٚ ٤ٍِٝخ لأ٣ؼبػ  (Flexibility)هاثؼبً: ٣ٝزَْ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ثبُٔوٝٗخ 

اُن١ ٣ٌز٘ق اُؼوبه أٝ اُؾن اُؼ٢٘٤ اُؼوبه١ ٓؾَ اُٞػل. ٣ٝوظل  (Uncertainty)ٝٓؼبُغخ ػلّ ا٤ُو٤ٖ 

اُ٘وظبٕ ك٢ اُلزوح ٓب ث٤ٖ  ثؼلّ ا٤ُو٤ٖ آٌب٤ٗخ رـ٤و ٓٞاطلبد َٝٓبؽخ اُؼوبه ٓؾَ اُٞػل ثبُي٣بكح أٝ

طلٝه اُٞػل ٖٓ أُبُي ٝاًزَبة أُٞػٞك ُٚ ُِؾن اُؼ٢٘٤ اُؼوبه١, ٝمُي ثَجت ػلّ اٍز٤لبء ٓزطِجبد 

اُظبكهح ػٖ أُبُي اُٞاػل  (Assurance)اُش٤ٌِخ فلاٍ ٛنٙ اُلزوح. ٓٔب ٣ئك١ ا٠ُ ػلّ ٣و٤٘٤خ اُؼٔبٗخ 

ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ ٓؼبُغخ ػلّ ا٤ُو٤ٖ, ام رؾلك  أُٞػٞك ُٚ. ٝٛ٘ب ٣ؤر٢ كٝه (Expectation)ٝرٞهغ 

أُؾٌٔخ َٓبؽخ اُؼوبه ٝٓٞاطلبرٚ الأفوٟ ٝهذ ر٘ل٤ن ػٔبٗخ أُبُي لا ٝهذ طلٝهٛب
(28)

  . 

فبَٓبً: ًٔب ٣زَْ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ثبَُٔخ الإعوائ٤خ, ام ٣ؼل هبػلح ٖٓ اُوٞاػل 

ك٢ ٛنا اُوبٕٗٞ. ٝرٔبهً ٛنٙ اُوبػلح الإعوائ٤خ ٝظ٤لخ ٓيكٝعخ, ًٝٔب  (Procedural Rule)الإعوائ٤خ 

ٍ٘وٟ مُي لاؽوبً ك٢ ا٥صبه اُوب٤ٗٞٗخ أُزورجخ ػ٠ِ الإؿلام اُؼ٢٘٤, ام رظِؼ إٔ رٌٕٞ ٍججبً لإهبٓخ اُلػٟٞ 

(Cause of Action) ًًٔب رظِؼ إٔ رٌٕٞ ككؼب ,(Defence)  ُٚ ٣زَٔي ثٚ أُٞػٞك
(29)

   . 
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ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ ثؤٜٗب ٍبكٍبً: رزَْ اُوبػلح اُلو٤ٜخ اُوبػ٤خ ثؤٕ      

( ٖٓ ٓغِخ الأؽٌبّ اُؼل٤ُخ ٝاُز٢ ر٘ض ػ٠ِ إٔ ٢ٛٝ79 َٓز٘جطخ ٖٓ أُبكح )هبػلح ٖٓ هٞاػل الإصجبد. 

ٓؾغٞها ػ٤ِٚ, ُْٝ ٣ظو ٌٓنثب ك٤ٚ  )أُوء ٓئافن ثبهواهٙ( ٝمُي اما ًبٕ أُوو ػبهلا ثبُـب ؽبئؼب, ُْٝ ٣ٌٖ

ثؾٌْ اُؾبًْ, كؼ٘لئن لا ٣ٌٔ٘ٚ ٗوغ اهواهٙ
 (30)

( ٖٓ هبٕٗٞ الإصجبد اُؼواه٢ ههْ 67, ٝهل أفند أُبكح )

ثٜنا أُجلأ, ٝٗظذ ػ٠ِ إٔ )الإهواه ؽغخ هبؽؼخ ٝهبطوح ػ٠ِ أُوو(. ًٝنُي أُبكح  1979َُ٘خ  107

لا ٣ظؼ اُوعٞع ػٖ  -2ٔوو ثبهواهٙ الا اما ًنة ثؾٌْ. ٣ِزيّ اُ -1( ٓ٘ٚ اُز٢ ٗظذ ػ٠ِ  أٗٚ )68)

الإهواه(. كبلإهواه ؽغخ هبؽؼخ ٝهبطوح ػ٠ِ أُوو, ٝاُن١ لا ٣غٞى ُٚ الاكػبء ثقلاف ٓب طله ػ٘ٚ 

ٖٝٓ اصجبد فلاف مُي, أ١ ٗوغ ٓب ٍجن إٔ طله ػ٘ٚ, لأٗٚ ٣ٌٕٞ هل ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ, 

ك٤وك ٍؼ٤ٚ ػ٤ِٚ
(31)

٠ُ ًٜٞٗب ٖٓ اُوٞاػل أُٞػٞػ٤خ, كبٜٗب رغل ُٜب اٌُض٤و ٖٓ اُزطج٤وبد . أٓب ثبَُ٘جخ ا

ػٖ ؽو٣ن اؽلٟ اُوٞاػل أَُز٘جطخ ٜٓ٘ب ٢ٛٝ هبػلح )ٖٓ اُزيّ ثبُؼٔبٕ آز٘غ ػ٤ِٚ اُزؼوع(. ٖٝٓ 

رطج٤وبرٜب اُزياّ اُجبئغ ثؼٔبٕ ػلّ اُزؼوع اُشقظ٢ ُِٔشزو١
(32)

( ٖٓ 549, ثٔوزؼ٠ ثٔوزؼ٠ أُبكح )

 ٢ اُؼواه٢.  اُوبٕٗٞ أُلٗ

 انًطهة انصانس

 يقاسَح الإغلاق انعٍُُ تالإغلاق انىعذٌ       

٣ؼوف 
(33)

ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ثؤٗٚ مُي أُجلأ اُن١  (Promissory Estoppel)ٓجلأ الإؿلام اُٞػل١  

٣ٔ٘غ اُٞاػل ٖٓ اُوعٞع ػٖ ٝػلٙ اُن١ هطؼٚ ػ٠ِ ٗلَٚ اىاء أُٞػٞك ُٚ اُن١ ٣ؼزٔل ػ٠ِ اُٞػل, 

٣ٝزظوف ػ٠ِ أٍبٍٚ رظوكبً ٣ِؾن ثٚ ػوهاً أٝ فَبهح, ٖٝٓ كٕٝ رول٣ْ أ١ ٓوبثَ ٖٓ عبٗجٚ. ٣ٝؼل 

وبث٤ٍَِٝخ ُغؼَ اُٞػل ِٓيٓبً ك٢ ؽبُخ ؿ٤بة أُ
(34)

 without. لإٔ اُٞػل اُن١ ٣ظله ٖٓ كٕٝ ٓوبثَ )

consideration٣ؼل ٝػلاً ؿ٤و ٗبكن أٝ ؿ٤و هبثَ ُِز٘ل٤ن )
(35)

(. bare promise, ٣ؼوف ثبُٞػل أُغوك )

ٝمُي ٝكوبً ُِٔجبكٟء اُؼبٓخ ك٢ هبٕٗٞ اُؼول الإ٤ٌِٗي١
(36)

. ٣ٝزشبثٚ ًَ ٖٓ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٝالإؿلام 

٤ِٜٔب ٣زورت ػ٠ِ رطج٤وٚ اػلبء اُوٞح أُِيٓخ ػ٠ِ اُٞػل أُغوك. ًٔب ٣ؼل ًلاٛٔب اُٞػل١ ٖٓ ؽ٤ش إٔ ً

(Equitable Estoppel)ٗٞع ٖٓ أٗٞاع الإؿلام الإٗظبك٢ 
(37)

. ٣ٝزورت ػ٠ِ اُزَٔي ث٤ٌِٜٔب ٓ٘غ 

 : اُٞاػل ٖٓ اُوعٞع ػٖ ٝػلٙ اُن١ هطؼٚ ػ٠ِ ٗلَٚ رغبٙ أُٞػٞك ُٚ. الا أٜٗٔب ٣قزِلبٕ ك٢ اُ٘وبؽ ا٥ر٤خ

٣قزِق الإؿلام اُؼ٢٘٤ ػٖ الإؿلام اُٞػل١ ٖٓ ؽ٤ش ٗٞػ٤خ اُٞػٞك اُز٢ ٣ٔ٘ؾٜب اُوٞح أُِيٓخ:  -1

 want)ك٤لفَ الأٍٝ ػ٠ِ اُٞػٞك ؿ٤و أُِيٓخ ثَجت اكزوبهٛب ُٔزطِجبد اُش٤ٌِخ ك٢ اُـبُت ٝا٠ُ أُوبثَ 

of consideration)  أؽ٤بٗبً ٢ٌُ رورت آصبهٛب اُوب٤ٗٞٗخ. فلاكبً ُلإؿلام اُٞػل١ اُن١ ٣لفَ ػ٠ِ اُٞػٞك

ؿ٤و أُِيٓخ ثَجت الإكزوبه ا٠ُ أُوبثَ ٢ٌُ رورت آصبهٛب اُوب٤ٗٞٗخ
(38)

 . 

٣قزِق الإؿلام اُؼ٢٘٤ ػٖ الإؿلام اُٞػل١ ٖٓ ؽ٤ش اُ٘طبم: كبلإؿلام اُؼ٢٘٤ ٣وزظو ػ٠ِ اُٞػٞك  -2

د أٝ ؽوٞم ػ٤٘٤خ ػوبه٣خ, أٓب الإؿلام اُٞػل١ ك٤٘ظت ػ٠ِ ع٤ٔغ اُٞػٞك اُز٢ اُز٢ ٣ٌٕٞ ٓؾِٜب ػوبها

رلٝه ؽٍٞ ػلّ ر٘ل٤ن اُؾوٞم اُوب٤ٗٞٗخ ٝأ٣ب ًبٕ ٗٞػٜب
(39)

 . 

٣ٝقزِق الإؿلام اُؼ٢٘٤ ػٖ الإؿلام اُٞػل١ ٖٓ ؽ٤ش رؾون اُؼوه أٝ اُقَبهح: كل٢ الإؿلام  -3

رَجت ك٢ رؼوػٚ ا٠ُ اُؼوه أٝ اُقَبهح ٗز٤غخ اُؼ٢٘٤ ٣شزوؽ إٔ ٣ٌٕٞ أُٞػٞك ُٚ هل رظوف رظوكبً 

, أٓب (Detrimental Reliance)اػزٔبكٙ ػ٠ِ ػٔبٗخ اُٞاػل اػزٔبكاً َٓججبً ُِؼوه أٝ اُقَبهح 

( pre-existing dutyالإؿلام اُٞػل١ كبٗٚ ٣ٌٖٔ ٣طجن ؽز٠ ٝإ ٗلن أُٞػٞك ُٚ ٝاعجبً ًبٕ هبئٔبً ٍِلبً )

ُْٝ ٣ؼب٢ٗ ٖٓ أ١ ػوه
(40)

. 

الإؿلام اُؼ٢٘٤ ػٖ الإؿلام اُٞػل١ ٖٓ ؽ٤ش اُطج٤ؼخ اُوب٤ٗٞٗخ: كبلإؿلام اُؼ٢٘٤ ٣ؼل ٍججبً ٣ٝقزِق  -4

لإًزَبة أٝ ٗوَ ٤ٌِٓخ اُؾن اُؼ٢٘٤ اُؼوبه١, كؼلاً ػٖ  (Cause of Action)لإهبٓخ كػٟٞ عل٣لح 
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 Mere)بً ًٞٗٚ ككؼبً ٣لكغ ثٚ أُٞػٞك ُٚ أص٘بء اُلػٟٞ. فلاكبً ُلإؿلام اُٞػل١ اُن١ ٣ؼل ككؼبً ٓؾؼ

Defence)  .م١ ؽبثغ ككبػ٢ أٝ ٝهبئ٢ ٖٓ ؽ٤ش ؽج٤ؼزٚ اُوب٤ٗٞٗخ 

٣ٝقزِق الإؿلام اُؼ٢٘٤ ػٖ الإؿلام اُٞػل١ ٖٓ ؽ٤ش ٗٞع اُؾن اُن١ ٣ورجؾ ثٚ ٣َٝؼ٠ ا٠ُ ر٘ل٤نٙ:  -5

كل٢ اُٞهذ اُن١ ٣ورجؾ ك٤ٚ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ثبُؾن اُؼ٢٘٤, كبٕ الإؿلام اُٞػل١ ٣ورجؾ ثبُؾن اُشقظ٢ 

هٙ ػ٤ِٚ. كؼ٠ِ ٍج٤َ أُضبٍ كبٕ أُلػ٢ ٣ٌٔ٘ٚ ًَت ٤ٌِٓخ ػوبه أُبُي أُلػ٠ ػ٤ِٚ اما ٓب ٣ٝورت آصب

اػزٔل ػ٠ِ ػٔبٗزٚ ٝرؼوع ُِقَبهح أٝ اُؼوه, ك٤ؾظو ػ٠ِ أُبُي ٝكوبً ُٔجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ اٌٗبه 

٤خ ا٤ُٚ ػ٠ِ أٍبً ؽن ٤ٌِٓخ أُٞػٞك ُٚ ػ٠ِ اُؼوبه. ٣ٌٖٝٔ ُِٔٞػٞك ُٚ اهبٓخ اُلػٟٞ ُِٔطبُجخ ث٘وَ أٌُِ

 (100,000£)رٌَٔٚ ثٔجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤. أٓب ُٞ ًبٕ ٓبُي اُؼوبه هل ٝػل أُٞػٞك ُٚ ثٜجزٚ ٓجِـبً هلهٙ 

ع٤٘ٚ, ٤ُزٌٖٔ ٖٓ شواء ٓ٘يٍ ٓغبٝه ُٔ٘يٍ ٓبُي اُؼوبه. ٓٔب شغغ أُٞػٞك ُٚ ػ٠ِ اُزق٢ِ ػٖ ٌٍ٘ٚ 

(Accommodation) خ أُجِؾ, كبٗٚ ٣ؾظو ػ٤ِٚ اُوعٞع ػٖ اُؾب٢ُ. صْ هكغ اُٞاٛت ر٘ل٤ن ٝػلٙ ثٜج

ٝػلٙ اُن١ هطؼٚ ػ٠ِ ٗلَٚ اىاء أُٞػٞك ُٚ اُن١ اػزٔل ػ٠ِ اُٞػل. الا أٗٚ لا ٣ٌٖٔ ُِٔٞػٞك ُٚ اهبٓخ 

اُلػٟٞ ُِٔطبُجخ ثٔجِؾ اُٜجخ, ٌُٖٝ ٣ٌٔ٘ٚ اُزَٔي ثٔجلأ الإؿلام اُٞػل١ ًلكغ كؾَت اما هكغ أُٞػٞك 

 ُٚ ر٘ل٤ن ٝػلٙ. 

 انًطهة انشاتع 

 ششوؽ ذطثُق يثذأ الإغلاق انعٍُُ فٍ انقاَىٌ الإَكهُضٌ         

اشزوؽذ اَُٞاثن اُوؼبئ٤خ ُِٔؾبًْ الإ٤ٌِٗي٣خ رٞكو أهثؼخ شوٝؽ لإٌٓب٤ٗخ رطج٤ن ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ 

 ٝاًزَبة أُلػ٢ ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبه أُلػ٠ ػ٤ِٚ ٓبُي اُؼوبه, ٝٛنٙ اُشوٝؽ ٢ٛ : 

 (Flexible Doctrine): ٣ؼل ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٖٓ أُجبكٟء أُوٗخ (Assurance)أٝلاً: اُؼٔبٕ 

اُز٢ ؽٞهرٜب أُؾبًْ الإ٤ٌِٗي٣خ, ٝاُز٢ رَز٘ل ػ٠ِ ػ٤ٔو ٓبُي اُؼوبه. كـبُجبً ٓب ٣ظله ػٖ ٓبُي اُؼوبه 

ٗٞع ٖٓ اُؼٔبٕ ُِٔلػ٢ اُن١ ٣ؾزظ ػ٤ِٚ ثبُؾن اُؼ٢٘٤ ٣ؼٖٔ ك٤ٚ ُٜنا الأف٤و آز٘بػٚ ػٖ ٓٔبهٍخ 

هٚ اُوب٤ٗٞٗخ ػ٠ِ اُؼوبه, أٝ ٓ٘ؾٚ ا٣بٙ ؽوٞهبً ػ٤٘٤خ ػ٠ِ مُي اُؼوبهؽوٞ
(41)

. ٣ٌٖٝٔ ُِؼٔبٕ إٔ ٣ظله ػٖ 

ٓبُي اُؼوبه ثؼجبهاد رٞؽ٢ ثزِٔي شقض ٓب ُنُي اُؼوبه أٝ اًزَبثٚ ؽوبً ػ٤٘٤بً آفو ػ٤ِٚ. ٓضبٍ مُي إٔ 

"ثبٌٓبٗي اٍزؼٔبٍ  , أٝ(you may live in my house)٣وٍٞ أُبُي "ثبٌٓبٗي اُؼ٤ش ك٢ ٓ٘ي٢ُ" 

. (you may use my land as a short cut)عيء ٖٓ ػوبه١ ًطو٣ن ٓقزظو أٝ ؽن ٓوٝه". 

ًٝٔب ٣ٌٕٞ اُزؼج٤و ػٖ اُؼٔبٕ طو٣ؾبً كول ٣ٌٕٞ ػ٤٘ٔبً أ٣ؼبً اما آز٘غ ٓبُي اُؼوبه ػٖ ٓٔبهٍخ ؽوٞهٚ 

ِؼٔبٕ اُظبكه ػٖ ٓبُي اُؼوبه اُوب٤ٗٞٗخ ٍٝٔؼ ُِٔلػ٢ ثٔٔبهٍخ ؽوٞهٚ اُؼ٤٘٤خ ػ٠ِ مُي اُؼوبه. ٣ٌٖٝٔ ُ

إٔ ٣ورت أصوٙ اُوب٢ٗٞٗ, ؽز٠ ٝإ ُْ رزغٚ اهاكح اُطوك٤ٖ ا٠ُ اٗشبء اُزيآبد ث٤ٜ٘ٔب. ًٔب ك٢ ؽبُخ 

اُزلبٝع ػ٠ِ اثواّ ػول ٣ورت ؽن ٓ٘لؼخ أٝ اٍزؼٔبٍ ُٔظِؾخ شقض ٓب, الا أٗٚ ُْ ٣زْ اُزٞطَ ا٠ُ 

 Lim Teng Huan v)ٜٔب اُظبكه ك٢ هؼ٤خ اثواّ اُؼول اُٜ٘بئ٢. ٝٛٞ ٓب هؼذ ثٚ أُؾٌٔخ ك٢ ؽٌ

Ang Swee Chuan 1992) ام عبء ك٢ ؽٌٜٔب
(42)

ثؤٕ اَُ٘ل اُن١ ٣ضجذ اُزلبٝع ػ٠ِ ارلبم ٣ٌٖٔ إٔ  

٣َزؼَٔ ًل٤َُ اصجبد أٓبّ أُؾٌٔخ, ؽز٠ ٝإ ُْ ٣زْ اُزٞطَ ا٠ُ اُؼول اُٜ٘بئ٢ أٝ ًبٕ ثبؽلاً ثَجت ػلّ 

. ٝأٗٚ ٣ؾظو اٌٗبه ٓؼٕٔٞ مُي اَُ٘ل. ٝعبء ك٢ ؽٌْ أُؾٌٔخ أ٣ؼبً (void for uncertainty)ا٤ُو٤ٖ 

٣ٌٖٔ إٔ ٣شٌَ اُؼٔبٗخ  (unenforceable agreement)ثؤٕ الإرلبم ؿ٤و اُ٘بكن أٝ ؿ٤و اُوبثَ ُِز٘ل٤ن 

اُز٢ ٖٓ شؤٜٗب إٔ رٔ٘ؼ مُي الإرلبم هٞح اُ٘لبم ػٖ ؽو٣ن الإؿلام  (requisite assurance)أُطِٞثخ 

 اُؼ٢٘٤. 

: أٓب اُشوؽ اُضب٢ٗ ُزطج٤ن ٓجلأ الإؿلام (inducement)أٝ اُؾش  (Encouragement)٤ٗبً: اُزشغ٤غ صب

 اُؼ٢٘٤ ٝاًزَبة أُلػ٢ أُٞػٞك ُٚ ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبه أُلػ٠ ػ٤ِٚ ٓبُي اُؼوبه, ٛٞ ػوٝهح ه٤بّ
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الإػزوبك ثؤٗٚ ٤ٌٍٕٞ ٓبُي اُؼوبه ثزشغ٤غ أُٞػٞك ُٚ ثبُؾن اُؼ٢٘٤ أٝ ؽضٚ ػ٠ِ  (promisor)اُٞاػل  

. ٣ٝزٔضَ اُ٘ٞع (passive)أٝ ٍِج٤بً  (active)طبؽت ؽن ػ٢٘٤. ٝاُزشغ٤غ أٝ اُؾش هل ٣ٌٕٞ ا٣غبث٤بً 

 verbal)الأٍٝ ثؼجبهاد شل٤ٜخ أٝ ُلظ٤خ رظله ػٖ اُٞاػل رئك١ ا٠ُ اثواّ ارلبم شل٢ٜ أٝ ُلظ٢ 

agreement) ُٚ ٓغ أُٞػٞك
(43)

. ٓضبٍ مُي ؽِت اُٞاػل ٖٓ أُٞػٞك ُٚ اٗلبم أٓٞاٍ ػ٠ِ ػوبه الأٍٝ. 

اُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜب  (Ramsden v. Dyson 1866 LR 1 HL 129)ٝٛٞ ٓب عوٟ ك٢ هؼ٤خ 

, ٝهبّ ثزؤع٤و (Huddersfield)ك٢  (large estate)ُؼوبه ًج٤و  (John Ramsden)ثبٓزلاى ا٤َُو 

. ًٝبٕ أَُزؤعو ٣زظوف (long lease)ل الإعبهح اُط٣ِٞخ عيء ٖٓ اُؼوبه َُِٔزؤعو ثٔوزؼ٠ ػو

ظبٛو٣بً ًَٔزؤعو, الا إٔ ٤ٗزٚ ارغٜذ ا٠ُ اٗلبم أٓٞاٍ لإهبٓخ ٓ٘شآد ػ٠ِ اُؼوبه ثؼل إٔ ؽظَ ػ٠ِ 

أٝ  (Landowner’s Agent)ػٔبٕ ٖٓ أُبُي ثزِٔي مُي اُغيء ٖٓ اُؼوبه. ٝشغؼٚ ٤ًَٝ ٓبُي اُؼوبه 

جب٢ٗ. الا إٔ أُبُي هكغ ٗوَ ٤ٌِٓخ مُي اُغيء ٖٓ اُؼوبه ا٠ُ أَُزؤعو ؽضٚ ػ٠ِ اهبٓخ أُ٘شآد ٝأُ

كؤهبّ اُلػٟٞ, ٝهؼذ أُؾٌٔخ ك٢ ؽٌٜٔب ثزٔزغ أَُزؤعو ثؾن ػ٢٘٤ ٝٛٞ ٤ٌِٓخ مُي اُغيء ٖٓ اُؼوبه. 

ٝعبء ك٢ ؽٌٜٔب ثؤٗٚ اما شغغ ٓبُي اُؼوبه شقظبً آفو ػ٠ِ اُو٤بّ ثؤػٔبٍ رزٔضَ ثبهبٓخ ٓ٘شآد أٝ ٓجب٢ٗ 

ػوبهٙ ثٔٞعت ارلبم شل٢ٜ أٝ ُلظ٢, ٝمُي ُـوع اًزَبة مُي اُشقض ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبه  ػ٠ِ

اًزَبثٚ ُِؾن اُؼ٢٘٤, كبٗٚ ٣٘جـ٢ ػ٠ِ  (expectation)أُبُي. ٝهبّ مُي اُشقض ثزِي الأػٔبٍ ٓغ رٞهغ 

ٌٜٔب اُظبكه ك٢ أُؾٌٔخ إٔ رِيّ أُبُي ث٘وَ اُؾن اُؼ٢٘٤ ا٤ُٚ. ٝارغٜذ أُؾٌٔخ ا٠ُ ٗلٌ الإرغبٙ ك٢ ؽ

ػ٘لٓب  (Plimmer v. Wellington Corporation 1883 L.R. 9 App. Cas. 699. PC)هؼ٤خ 

٣زٞهغ ثؤٕ ػول اُزوف٤ض أُجوّ ث٤ٜ٘ٔب ُٔ٘ؼ  (licensee)أُوفض ُٚ  (licensor)عؼَ أُوفض 

وبّ ٝػ٠ِ , ك (irrevocable licence)الأف٤و ؽن أُ٘لؼخ اُؼوبه١ طبه ثبربً لا ٣ٌٖٔ اُوعٞع ػ٘ٚ 

أٍبً مُي اُزٞهغ ثبٗلبم ٓجبُؾ رَججذ ك٢ فَبهرٚ أٝ اُؾبم اُؼوه ثٚ, كبٕ هٞاػل اُؼلاُخ ٝالإٗظبف 

روؼ٢ ثظ٤وٝهح ػول اُزوف٤ض ثبربً ٝػلّ آٌب٤ٗخ اُوعٞع ػ٘ٚ ك٢ اًزَبة ؽن أُ٘لؼخ اُؼوبه١
(44)

 .

اُز٢  (Inwards & Ors v Baker 1965. 2 WLR 212. Court of Appeal)ًٝنُي ك٢ هؼ٤خ 

ك٢  (bungalow)ٍٞف ٗز٘بٍٝ ٝهبئؼٜب ثبُزلظ٤َ لاؽوبً ًبٕ الأة هل شغغ اث٘ٚ ػ٠ِ اهبٓخ ٓ٘يٍ طـ٤و 

ػوبهٙ, كوؼذ أُؾٌٔخ ثؾن الإثٖ ك٢ اًزَبة ؽن ػ٢٘٤ ػ٠ِ مُي اُؼوبه. ٝك٢ هؼ٤خ 

(Dillwyn v Llewelyn 1862 4 De G. F. & J.517)  اُز٢ ٍٞف ٗز٘بٍٝ ٝهبئؼٜب أ٣ؼبً, شغغ

الأة اث٘ٚ ػ٠ِ اهبٓخ ٓ٘شآد ٝٓجب٢ٗ ػ٠ِ ػوبهٙ, كوؼذ أُؾٌٔخ ثؾن الإثٖ ك٢ رِٔي ػوبه الأة ػ٠ِ 

 Pascoe v) . ًٝنُي اُؾبٍ ك٢ هؼ٤خ (Formalities)اُوؿْ ٖٓ ػلّ الإٓزضبٍ ُِش٤ٌِبد أُطِٞثخ 

Turner 1979. WLR431 Court of)ِ٤ٚ أُلػ٤خ ػ٠ِ اُجوبء ك٢ ٓ٘يُٚ ٝاُؼ٤ش كول شغغ أُلػ٠ ػ

ك٤ٚ ٝػٖٔ ُٜب اٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ, كوؼذ أُؾٌٔخ ثبٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ ا٤ُٜب. أٓب اُزشغ٤غ أٝ اُؾش اَُِج٢ ك٤زؾون 

ػ٘لٓب ٣٘شؤ ك٢ مٖٛ أُلػ٢ أُزَٔي أٝ أُؾزظ ثبُؾن اُؼ٢٘٤ ْٝٛ ثؤٗٚ طبؽت ؽن ػ٢٘٤ ػ٠ِ ػوبه 

٣٘جـ٢ إٔ ٣ٌٕٞ هل عوٟ ػ٠ِ  (Reliance). ٝإٔ الإػزٔبك (Mistake)أُبُي ٝمُي ػٖ ؽو٣ن اُـِؾ 

, ٓٔب عؼِٚ ٣٘لن ٓجبُؾ ٝٗلوبد أُؾوذ ثٚ ػوهاً أٝ (Mistaken Belief)أٍبً مُي الإػزوبك اُقبؽ٠ء 

, ٗز٤غخ اهبٓزٚ ٓجب٢ٗ ٝٓ٘شآد ػ٠ِ ػوبه أُبُي. ًٔب إٔ أُلػ٠ ػ٤ِٚ ٓبُي اُؼوبه (Detriment)فَبهح 

, الا أٗٚ (Claimant’s Mistake)أٝ ٣٘جـ٢ إٔ ٣ؼِْ ثبُـِؾ اُن١ ٝهغ ك٤ٚ أُلػ٢  ًبٕ ٣ؼِْ ػِْ ا٤ُو٤ٖ

ٝػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ مُي كبٗٚ شغغ أُلػ٢ ػ٠ِ اُجوبء ػ٠ِ ؿِطٚ أٝ اُْٞٛ اُن١ اٗزبثٚ, ٝأٗٚ ٤ٌٍزَت ؽوبً 

ػ٢٘٤,  ػ٤٘٤بً ٣جوه اٗلبم رِي اُ٘لوبد. أٝ ػ٠ِ الأهَ أٗٚ آز٘غ ػٖ اُزؤ٤ًل ُِٔلػ٢ ثؤٗٚ ٤ٌُ طبؽت ؽن

 ٝأٗٚ أ١ أُلػ٠ ػ٤ِٚ لا ٣ياٍ طبؽت اُؾن ُْٝ ٣ز٘بىٍ ػ٘ٚ.  ثؤٕ ٝهق ٓٞهق أُزلوط ؽ٤بٍ ه٤بّ أُلػ٢



26162023 102 

 
 

 

 

ثبعواء رؾ٤َ٘بد ك٢ ػوبهٙ, ظ٘بً ٓ٘ٚ ػٖ ؽو٣ن اُـِؾ ثؤٗٚ ٛٞ ٤ٍظ٤و ٓبُي اُؼوبه 
(45)

. ٝك٢ ٛنٙ اُؾبُخ 

اُؾن اُؼ٢٘٤ ػٖ ؽو٣ن ٓب ٣ؼوف ثبلإؿلام ثبٌَُٞد أٝ اُزؾلع أٝ  ٣ٌٕٞ ثبٌٓبٕ أُلػ٠ ػ٤ِٚ اًزَبة

اُوجٍٞ اُؼ٢٘ٔ اُن١ ٣٘ط١ٞ ػ٠ِ اُوػب
(46)

 Estoppel by), أٝ اُوػٞؿ ٓغ ػلّ اُزظو٣ؼ ثبُوكغ 

acquiescence)
(47)

, ٝاُن١ ٣ٌٖٔ اُزَٔي ثٚ ك٢ ؽبُخ اُؾش اَُِج٢ ػٖ ؽو٣ن اُوجٍٞ اُؼ٢٘ٔ اُن١ 

. ٝٛٞ ٓب هؼذ  (passive inducement by acquiescence)بُي ٣٘ط١ٞ ػ٠ِ اُوػب ٖٓ عبٗت أُ

اُز٢ ٍٞف  (Willmott v Barber  1880.15 Ch D 96)أُؾٌٔخ ك٢ ؽٌٜٔب اُظبكه ك٢ هؼ٤خ 

ٓؼ٠٘ اُزشغ٤غ أٝ اُؾش  (Cranworth)ٗزطوم ا٠ُ ٝهبئؼب ثبُزلظ٤َ لاؽوبً. ٝهل أٝػؼ اُوبػ٢ اُِٞهك 

ثبُوٍٞ ثؤٗٚ "  (Ramsden v. Dyson 1866 LR 1 HL 129)اَُِج٢ ك٢ ؽٌٔٚ اُظبكه ك٢ هؼ٤خ 

ٍٕ ٝٓ٘شآد ػ٠ِ ػوبه أُبُي, ٓؼزولاً ثؤٕ ٤ٌِٓزٜب ٍٞف رئٍٝ  ك٢ ؽبُخ ه٤بّ شقض ٓب ثبُج٘بء ٝاهبٓخ ٓجب

ا٤ُٚ ػٖ ؽو٣ن اُـِؾ, ٝأٗلن ٓجبُؾ ٝٗلوبد ٖٓ أعَ مُي. ٝأكهى أُبُي فطؤ مُي اُشقض الا أٗٚ آز٘غ 

ٛٚ ٝروًٚ ك٢ اػزوبكٙ اُقبؽ٠ء أٗٚ ٤ٌٍٕٞ أُبُي أٝ طبؽت ؽن ػ٢٘٤ آفو. ػٖ اُزَٔي ثؾن ٤ٌِٓزٚ رغب

أُبُي ٖٓ اُزَٔي ثؾن ٤ٌِٓزٚ, ٝروؼ٢  (Court of Equity)كل٢ ٛنٙ اُؾبُخ رٔ٘غ ٓؾبًْ الإٗظبف 

 ثبٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ ا٠ُ اُطوف ا٥فو". 

٢٘ أٝ أُؾزظ ثٚ ك٢ ٓٞاعٜخ : اما اػزٔل أُٞػٞك ُٚ أُزَٔي ثبُؾن اُؼ٤(Reliance)صبُضبً: الإػزٔبك 

أُبُي ػ٠ِ اُؼٔبٕ اُن١ هلٓٚ ُٚ اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه, كبٗٚ ر٘شؤ هو٣٘خ ث٤َطخ هبثِخ لإصجبد اُؼٌٌ 

(Rebuttable Presumption)  ٝٓ٘شآد ٝأٗلوٚ ٖٓ ٗلوبد ًبٕ اػزٔبكاً ػ٠ِ مُي ٍٕ ثؤٕ ٓب ش٤لٙ ٖٓ ٓجب

ُو٤بّ ثزِي الأػٔبٍ ؽظواً, ٝمُي رٞهؼبً اُؼٔبٕ. ٣ٝ٘جـ٢ إٔ رٌٕٞ اُ٘لوبد هل اٗلوذ ٖٓ أعَ ا

(Expectation)  ٝلإٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ ا٠ُ أُٞػٞك ُٚ أٝ اًزَبثٚ اُؾن اُؼ٢٘٤, ٝاٍزغبثخً ُزشغ٤غ أُبُي أ

ؽضٚ ٝاُؼٔبٗخ اُز٢ هلٜٓب. ُٝٞلا مُي اُزٞهغ ُٔب ًبٕ أُٞػٞك ُٚ هل هبّ ثزِي الأػٔبٍ ٝأٗلن رِي الأٓٞاٍ 

ُْ  (Inwards & Ors v Baker 1965. 2 WLR 212. Court of Appeal)ٝأُجبُؾ. كل٢ هؼ٤خ 

ػ٠ِ ػوبه أث٤ٚ, ُٞلا رٞهؼٚ ثبٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ  (Bungalow)٣ٌٖ الإثٖ ٤ُ٘لن ٖٓ أعَ ث٘بء ٓ٘يٍ طـ٤و 

 ( ER Ives Investment Ltd v High 19762. QB 379.  Court of Appeal)ا٤ُٚ. ٝك٢ هؼ٤خ 

ُِزَٔي ثؾوٚ اُؼ٢٘٤  (Westgate)ػ٠ِ الإرلبم أُجوّ ث٤٘ٚ ٝث٤ٖ ا٤َُل  هل اػزٔل (High)ًبٕ ا٤َُل 

ك٢ اُؼوبه أُغبٝه, ٝأهبّ أُجب٢ٗ  (Right of Way or Right of Access)أُزٔضَ ثؾن أُوٝه 

ٝأُ٘شآد ػ٠ِ أهػٚ ٝأٗلن ٖٓ أعَ مُي اُ٘لوبد اػزٔبكاً ػ٠ِ اًزَبثٚ مُي اُؾن, كوؼذ ُٚ أُؾٌٔخ 

وٝه ك٢ اُؼوبه أُغبٝه. ٝؽبُٔب إٔ هو٣٘خ الإػزٔبك ٢ٛ هو٣٘خ ث٤َطخ هبثِخ لإصجبد ثبًزَبة ؽن أُ

اُؼٌٌ, ٝأصجذ أُلػ٢ إٔ رظوكٚ ًبٕ اٍزغبثخ ُؾش أٝ رشغ٤غ أُلػ٠ ػ٤ِٚ, ٝإٔ ٛ٘بى ٝػل هل طله ُٚ 

ٔبك ٣٘زوَ ا٠ُ ٛنا الأف٤و ٤ُضجذ ػلّ اػز (burden of proof)كؼلاً ٖٓ أُلػ٠ ػ٤ِٚ. كبٕ ػتء الإصجبد 

أُلػ٢ ػ٠ِ ٝػلٙ
(48)

. ٝثَجت ػلّ اٍز٤لبء اُؼٔبٗخ اُز٢ ٣ولٜٓب اُٞاػل ُِٔٞػٞك ُٚ ُِش٤ٌِخ أُطِٞثخ 

(Informal Assurance) ًكبٕ اػزٔبك أُلػ٢ أُٞػٞك ُٚ ػ٠ِ ػٔبٗخ أُلػ٠ ػ٤ِٚ اُٞاػل ٣ؼل شوؽب ,

عٞٛو٣بً ُزطج٤ن ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤
(49)

  . 

: ٢ٌُٝ ٣زٌٖٔ أُلػ٠ ٖٓ الإؽزغبط ثؾوٚ اُؼ٢٘٤ ػٖ ؽو٣ن (Detriment)هاثؼبً: اُؼوه أٝ اُقَبهح  

اُزَٔي ثٚ ثبلإؿلام اُؼ٢٘٤, كبٗٚ ٣٘جـ٢ إٔ ٣ٌٕٞ هل أٗلن ٓجبُؾ ٝٗلوبد أكد ا٠ُ اُؾبم اُقَبهح ثٚ, أٝ 

رظوف ثطو٣وخ أكد ا٠ُ اُؾبم اُؼوه ثٚ
(50)

. ٝرزٔضَ ٓؼظْ أٗٞاع اُؼوه أٝ اُقَبهح اُز٢ ٣زؼوع ُٜب 

اُز٢ ٣وّٞ ثبٗلبهٜب (money payments)هؼب٣ب الإؿلام اُؼ٢٘٤ ثبُٔجبُؾ اُ٘ول٣خ  أُلػ٠ ك٢
(51)

. ُنا كبٗٚ 

 لا ٣ٌٖٔ ُِٔلػ٢ اُزَٔي ثزطج٤ن الإؿلام اُؼ٢٘٤ أٓبّ أُؾٌٔخ ٓبُْ ٣ضجذ ثؤٗٚ رؼوع ُِؼوه أٝ اُقَبهح 
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ٗز٤غخ اػزٔبكٙ ػ٠ِ اُؼٔبٕ اُن١ هلٓٚ ُٚ أُلػ٠ ػ٤ِٚ
(52)

. ٌُٖٝ ٣شزوؽ ألا ٣ٌٕٞ اُؼوه أٝ اُقَبهح 

. أٓب اُٞهذ اُن١ رؼزل ثٚ أُؾٌٔخ ك٢ رول٣و ٓلٟ اُؼوه أٝ اُقَبهح أٝ الإعؾبف (Trivial)ربكٜخ 

(Prejudice)  ٙاُن١ ُؾن ثبُٔلػ٢ أُٞػٞك ُٚ كٜٞ اُٞهذ اُن١ ٣زواعغ ك٤ٚ اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه ػٖ ٝػل

ؼ ثؤٗٚ ٤ٍوعغ ػٖ ٝػلٙ أٝ أٝ اُؼٔبٗخ اُز٢ هلٜٓب ُِٔٞػٞك ُٚ, أ ِٔ ٝ ػ٠ِ الأهَ ػ٘لٓب ٣ظوػ أٝ ٣َُِ

٣زظوف فلاكبً ُٔب هطؼٚ ػ٠ِ ٗلَٚ ٖٓ ػٜل
(53)

. ٣ٝوغ ػتء اصجبد رؾون اُؼوه أٝ اُقَبهح ػ٠ِ ػبرن 

أُلػ٢, ٝلا رطجن أُؾٌٔخ هبػلح الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٓب ٣ضجذ أُلػ٢ أُٞػٞك ُٚ رؼوػٚ ُِؼوه أٝ 

اُقَبهح
(54)

اُؼوه أٝ اُقَبهح أشٌبلاً ػلح, كول ٣ٌٕٞ ك٢ طٞهح ٓجبُؾ ٗول٣خ ٝٗلوبد  . ٣ٌٖٝٔ إٔ ٣زقن

٣لفِٜب أُلػ٢ ػ٠ِ  (Improvements)٣٘لوٜب أُلػ٢ ٝٛٞ اُـبُت اُشبئغ, أٝ هل ٣زقن طٞهح رؾ٤َ٘بد 

(Decoration)ػوبه أُبُي, ثٔب ك٢ مُي أػٔبٍ اُي٣٘خ 
 

(Gardening)ٝأػٔبٍ اُجَز٘خ 
 (55)

 ٌُٖٝ ,

. ٖٝٓ طٞه (Minimal acts)٤َُٝذ ؽل٤لخ  (Substantial acts)الأػٔبٍ عٞٛو٣خ  ثشوؽ إٔ رٌٕٞ

ُٔظِؾخ ٓبُي  (Mortgage Payments)اُؼوه أٝ اُقَبهح ًنُي ه٤بّ أُلػ٢ ثبُٞكبء ثل٣ٖ اُوٖٛ 

اُؼوبه. ٣ٝطجن اُوؼبء الإ٤ٌِٗي١ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ أؽ٤بٗبً, ٝػ٠ِ ٗطبم ػ٤ن, ؽز٠ ٝإ ُْ ٣ٌٖ 

ُقَبهح اُز٢ رؼوع ُٜب أُلػ٢ ثَجت اٗلبم أُجبُؾ ػ٠ِ ػوبه ٓؼ٤ٖ, ٌُٖٝ ػ٠ِ ٜٓ٘خ أٝ اُؼوه أٝ ا

, ٌُٖٝ ثشوؽ إٔ ٣ٌٕٞ ٓؼٕٔٞ اُؾن اُؼ٢٘٤ اُن١ ٣وّٝ (Business)ؽوكخ أٝ ػَٔ رغبه١ ٓؼ٤ٖ 

 Wayling v)أُلػ٢ ًَجٚ ٛٞ ػوبه ٓؼ٤ٖ. ٝٛٞ ٓب هؼذ ثٚ أُؾٌٔخ ك٢ ؽٌٜٔب اُظبكه ك٢ هؼ٤خ 

Jones 1993. 2 FLR 1029) اُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜب
(56)

ُٜٔ٘زٚ ًؼبَٓ  (Wayling)ثٔٔبهٍخ أُلػ٢  

, ٝكٕٝ إٔ ٣زوبػ٠ أعواً َُٝ٘ٞاد ػلح. ٝػ٘لٓب ًزت أُلػ٠ (Jones)ك٢ أُؾَ اُزغبه١ ُِٔلػ٠ ػ٤ِٚ 

ػ٤ِٚ ٝط٤زٚ كول أٝط٠ ثبُل٘لم اُن١ ٣ٌِٔٚ ُِٔلػ٢. الا أٗٚ هعغ ػٖ ٝط٤زٚ ٝثبع اُل٘لم, صْ ٝػل 

ثؤٕ ٣ٞط٢ ُٚ ثل٘لم آفو ٣ٌِٔٚ. ٌُٝ٘ٚ ٌٗش ثٞػلٙ ٛنٙ أُوح أ٣ؼبً ُْٝ ٣ٞط٢ ُِٔلػ٢ ثش٢ء. أُلػ٢ 

ٝػ٘لٓب رٞك٢ أُلػ٠ ػ٤ِٚ أهبّ أُلػ٢ اُلػٟٞ ٝؽبُت ث٤ٌِٔخ اُل٘لم ػ٠ِ أٍبً الإؿلام اُؼ٢٘٤, الا إٔ 

غ أُٔضَ ٓؾٌٔخ اُلهعخ الأ٠ُٝ هكؼذ ؽِجٚ كبٍزؤٗق اُؾٌْ الإثزلائ٢ ُلٟ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف. كلك

ُِٔلػ٠ ػ٤ِٚ أُزٞك٠ ثؼلّ اػزٔبك أُلػ٢ ػ٠ِ ٝػل أُلػ٠  (personal representative)اُشقظ٢ 

ػ٤ِٚ, لأٗٚ أهو أٓبّ أُؾٌٔخ الإثزلائ٤خ ثؤٗٚ ًبٕ ٤ٍجو٠ ٣ؼَٔ ُلٟ أُلػ٠ ػ٤ِٚ, ؽز٠ ٝإ ُْ ٣ظله ػٖ 

ػ٢ طلٝه ٝػل ػٖ ٓبُي اُؼوبه الأف٤و أ١ ٝػل. ٝأٗٚ ٣شزوؽ ُزطج٤ن ٓجلأ الإؿلام اُٞػل١ إٔ ٣ضجذ أُل

(Landowner)  ثبًزَبثٚ ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ مُي اُؼوبه, ٝإٔ ٣ٌٕٞ هل اػزٔل ػ٠ِ مُي اُٞػل اػزٔبكاً أُؾن

ثٚ اُؼوه أٝ اُقَبهح. ك٘وؼذ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف اُؾٌْ الإثزلائ٢ ٝهؼذ ك٢ ؽٌٜٔب ثبٗزوبٍ ٤ٌِٓخ اُل٘لم 

ؤٕ أُلػ٢ ُْ ٣ٌٖ ٤َُزٔو ك٢ ػِٔٚ ك٢ فلٓخ أُلػ٠ ػ٤ِٚ ا٠ُ أُلػ٢ أَُزؤٗق, ٝاٍز٘زغذ ك٢ ؽٌٜٔب ث

ُٞلا اُؼٔبٗخ اُز٢ طلهد ػٖ ٛنا الأف٤و ثبٗزوبٍ اُؾن اُؼ٢٘٤ ا٠ُ أُلػ٢ ػٖ ؽو٣ن اُٞط٤خ. 

ُِزٞطَ ا٠ُ ٛنا الإٍز٘زبط, ٝرؾل٣ل الإػزٔبك  (but for’ test‘)ُْ" -ٝاٍزؼِٔذ ٓب ٣ؼوف ثٔؼ٤به " ُٞ

, ٝاُن١ رٔضَ ك٢ ٛنٙ اُوؼ٤خ ثبُؼَٔ كٕٝ (Detrimental Reliance)أَُجت ُِؼوه أٝ اُقَبهح 

ٓوبثَ ٤ٌُٝ ثبلإٗلبم ػ٠ِ اُؼوبه ٓؾَ اُ٘ياع أٝ اكفبٍ اُزؾ٤َ٘بد ػ٤ِٚ. ٝعبء ك٢ ؽٌٜٔب ثؤٗٚ ٝثٔغوك 

طلٝه اُٞػل ػٖ اُٞاػل, ٝاُن١ ٣َز٘زظ ٓؼٚ رشغ٤غ أُلػ٢ أٝ ؽضٚ ػ٠ِ اُو٤بّ ثؼَٔ, كبٕ ػتء الإصجبد 

٠ ػ٤ِٚ ٤ُضجذ إٔ أُلػ٢ ُْ ٣ؼزٔل ػ٠ِ اُٞػل. ٝهل رؤًل ُِٔؾٌٔخ ثؤٕ أُلػ٢ طوػ أًضو ٣٘زوَ ا٠ُ أُلػ

ٖٓ ٓوح ثؤٗٚ ًبٕ ٤ٍزوى  اُؼَٔ ُلٟ أُلػ٠ ػ٤ِٚ ُٞلا اُٞػل اُظبكه ػ٘ٚ. ُنا ُْ ٣زٌٖٔ ٓٔضَ أُلػ٠ 

ٙ ٝهؼذ ػ٤ِٚ ٖٓ اصجبد ػلّ اػزٔبك أُلػ٢ ػ٠ِ اُٞػل. ٝارغٜذ أُؾٌٔخ الإ٤ٌِٗي٣خ ا٠ُ ٗلٌ الإرغب

 اُز٢ رزِقض (Greasley v. Cooke 2008)ُٔظِؾخ أُلػ٤خ ٝٗوِذ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ا٤ُٜب ك٢ هؼ٤خ 
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ٝهبئؼٜب 
(57)

( ٍ٘خ كٕٝ 27ُٔلح ) (Greasley)ًقبكٓخ ك٢ ٓ٘يٍ ا٤َُل ٝا٤َُلح  (Cooke)ثؼَٔ ا٤َُلح  

ٜٓ٘ٔب ثؤٕ ٤ٌِٓخ أُ٘يٍ ٍٞف ر٘زوَ ا٤ُٜب ثؼل ٝكبرٜٔب.  (assurance)ٓوبثَ, ثؼل ؽظُٜٞب ػ٠ِ ػٔبٗخ 

ٝثؼل ٝكبرٜٔب أهبٓذ اُلػٟٞ ٝؽِجذ ٖٓ أُؾٌٔخ ٗوَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ا٤ُٜب, كوؼذ أُؾٌٔخ ُٔظِؾزٜب, 

ػ٠ِ أٍبً اػزٔبكٛب ػ٠ِ اُؼٔبٗخ, ٝأكائٜب ُؼِٜٔب اُن١ رَجت ك٢ فَبهرٜب أٝ الإػواه ثٜب. ٖٝٓ طٞه 

كٞاد كوطخ ػ٠ِ أُلػ٢ ًؤٕ ٣ٌٕٞ هل روى كهاٍزٚ, ٝٛٞ ٓب رٔضَ ك٢ هؼ٤خ اُؼوه أٝ اُقَبهح ًنُي 

(Gillett v Holt & Anor 2000. EWCA Civ 66. Court of Appeal )  اُز٢ رزِقض

ٝهبئؼٜب
(58)

 ُلهاٍزٚ ك٢ ٤ًِخ اُيهاػخ ٝاُجَز٘خ, ٝاُزؾبهٚ ثبُؼَٔ ك٢ ٓيهػخ ا٤َُل  (Gillett)ثزوى ا٤َُل  

(Holt)ًبٕ ٣ؼَٔ فلاُٜب ثؤعو ى٤ٛل َُٝبػبد ػَٔ ؽ٣ِٞخ. ٝهل رِو٠ فلاٍ ٓلح ػِٔٚ ُٝٔلح أهثؼ٤ٖ ٍ٘خ ,

اُؼل٣ل ٖٓ اُؼٔبٗبد ٖٓ ٓبُي أُيهػخ ثبُٞط٤خ ُٚ ث٤ٌِٔخ أُيهػخ ثؼل ٓٞرٚ, الا إٔ ػلاهزٜٔب ٍبءد 

ُْٝ ٣ٞط٢ ُٚ ثش٢ء. كؤهبّ (Gillett) ثؼل مُي كطوك أُلػ٠ ػ٤ِٚ طبؽت أُيهػخ أُلػ٢ ا٤َُل 

بُجبً ث٤ٌِٔخ اُؼوبه, الا إٔ أُؾٌٔخ الإثزلائ٤خ هكد اُلػٟٞ ػ٠ِ أٍبً ػلّ اعواء اُٞط٤خ ًٔب اُلػٟٞ ٓط

إٔ أُٞط٢ لا ٣ياٍ ػ٠ِ ه٤ل اُؾ٤بح. كبٍزؤٗق أُلػ٢ اُؾٌْ كوؼذ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف ُٔظِؾزٚ ٝٗوِذ 

اُزؼَل٢ ٖٓ ع٤٘ٚ ُوبء ؽوكٙ  (100,000£), كؼلاً ػٖ رؼ٣ٞؼٚ ثٔجِؾ (Freehold)ا٤ُٚ ٤ٌِٓخ اُؼوبه 

اُؼَٔ. ٝؽجوذ أُؾٌٔخ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٝؽظود ػ٠ِ أُلػ٠ ػ٤ِٚ اٌٗبه ؽن أُلػ٢ ك٢ ٤ٌِٓخ 

اُؼوبه. ٝعبء ك٢ ؽٌٜٔب ثؤٕ شوٝؽ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٓزٞكوح ك٢ ٛنٙ اُوؼ٤خ, كول رؼوع أُلػ٢ ا٠ُ 

بػل اُلهاٍخ ك٢ ٓوؽِخ اُؼوه أٝ اُقَبهح ثَجت اُؼٔبٗخ اُز٢ هلٓذ ا٤ُٚ ٝاػزٔل ػ٤ِٜب. كول روى ٓو

      ٓجٌوح ٝٛٞ ٓب ٣ؼل كٞاربً ٝاػؾبً ُِلوطخ. 

: مًوٗب ٍبثوبً ثؤٕ رطج٤ن ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ (Unconscionability)فبَٓبً: ٓ٘بكبح اُؼ٤ٔو اُؾ٢  

. ٝرزٔضَ ٓ٘بكبح اُؼ٤ٔو (Conscience of a Landowner)٣ورجؾ اهرجبؽبً ٝص٤وبً ثؼ٤ٔو ٓبُي اُؼوبه 

اُؾ٢ ك٢ اُوؼب٣ب اُز٢ ٣طِت ك٤ٜب رطج٤ن الإؿلام اُؼ٢٘٤ ثوعٞع اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه ػٖ اُؼٔبٕ اُز٢ 

هلٜٓب ُِٔٞػٞك ُٚ, ك٢ اُٞهذ اُن١ ٣ٌٕٞ ك٤ٚ الأف٤و هل اػزٔل ػ٠ِ رِي اُؼٔبٗخ اػزٔبكاً رَجت ُٚ ك٢ 

ػوه أٝ فَبهح
(59)

أُٞػٞك ُٚ ثَجت اػزٔبكٙ ػ٠ِ اُؼٔبٗخ,  . كؼِْ اُٞاػل ثبُؼوه اُن١ رؼوع ُٚ

٣غؼَ ػلُٝٚ ػٖ ٝػلٙ أٓواً ٓ٘بك٤بً أٝ ٓغبك٤بً ُِؼلاُخ ٝاُؼ٤ٔو اُؾ٢. كشوؽ ٓ٘بكبح اُؼ٤ٔو اُؾ٢ ٣ؼل 

عٞٛو الإؿلام اُؼ٢٘٤, ٝٛٞ اُن١ ٣طِن ٣ل أُؾٌٔخ ٣ٝلَؼ ُٜب أُغبٍ ك٢ اُزؾوه ٖٓ ه٤ٞك اُش٤ٌِخ, ٝٗوَ 

 Formality)٠ِ اُوؿْ ٖٓ ػلّ اٍز٤لبء ٓزطِجبد اُش٤ٌِخ اُؾن اُؼ٢٘٤ ا٠ُ أُٞػٞك ُٚ, ػ

Requirements) ٝهل مًو اُوبػ٢ .(Mason)  ك٢ ؽٌٔٚ اُظبكه ك٢ هؼ٤خ(Commonwealth of 

Australia v Verwayen (1990) 95 ALR 321)  ًثؤٕ ٓ٘بكبح اُؼ٤ٔو اُؾ٢ رؼل ؽغو الأٍب

رزغَل ك٢ اٍزـلاٍ اُٞاػل ٓبُي ااُؼوبه ُؼؼق ٝاُوٞح أُؾوًخ ُزطج٤ن ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤. ٝأٜٗب 

أُٞػٞك ُٚ أُزٔضَ ثقَبهرٚ أٝ اُؼوه اُن١ ُؾن ثٚ, ٝمُي ثبطواهٙ ػ٠ِ اُزَٔي ثؾوٞهٚ اُوب٤ٗٞٗخ 

(Strict Legal Rights) ػ٠ِ اُؼوبه
(60)

 Willmott v Barber  1880.15 Ch D). أٓب ك٢ هؼ٤خ 

كول مًود أُؾٌٔخ ك٢ ؽٌٜٔب ثؤٕ ٓ٘بكبح اُؼ٤ٔو اُؾ٢ رزغَل ك٢ اٌٗبه أُبُي ُٔب طله ػ٘ٚ ٖٓ  (96

, ٝاُز٢ أكد ا٠ُ رشغ٤غ أُٞػٞك ُٚ  (knowingly or unknowingly)ػٔبٗخ, ػٖ ػِْ أٝ كٕٝ ػِْ 

ُؾ٢ أٝ ؽضٚ ػ٠ِ رؾَٔ اُؼوه أٝ اُقَبهح. ٝلا ٣زطِت الأٓو أ١ ٍِٞى آفو ٓغؾق أٝ ٓ٘بفٍ ُِؼ٤ٔو ا

ُزطج٤ن الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٍٟٞ هعٞع أُبُي اُٞاػل ػٖ ٝػلٙ أٝ اُؼٔبٗخ اُز٢ هلٜٓب ُِٔٞػٞك ُٚ.  ٝؿبُجبً 

ػ٠ِ اُؼوبه,  (Legal Title)ٓب ٣٘شؤ رظوف أُبُي أُ٘بك٢ ُِؼ٤ٔو ػٖ رٌَٔٚ ثؾن ا٤ٌُِٔخ اُوب٤ٗٞٗخ 

 ٤ٜب اػزٔبكاً َٓججبً ُِؼوه أٝػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ اُؼٔبٗخ اُز٢ هلٜٓب ُِٔٞػٞك ُٚ, ٝاُز٢ عؼِزٚ ٣ؼزٔل ػِ
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اُقَبهح, ػ٠ِ أٍبً رٞهؼٚ رِٔي اُؼوبه أٝ ًَت ؽن ػ٢٘٤ آفو ػ٤ِٚ 
(61)

. أٓب اما ًبٕ أُبُي ٣غَٜ رٔبٓبً 

اُـِؾ اُن١ ٝهغ ك٤ٚ أُلػ٢ أُٞػٞك ُٚ أُطبُت ثبُؾن اُؼ٢٘٤ اُؼوبه١, ٓٔب ٣غؼِٚ لا ٣َز٘ل ػ٠ِ أ١ 

 هٙ ُطِت أُلػ٢ أٓواً ٓغبك٤بً أٝ ٓ٘بك٤بً ُِؼ٤ٔو اُؾ٢.    أٍبً ُِٔطبُجخ ثٚ. كؾ٤٘ئنٍ لا ٣ؼل اٌٗب

 انًثحس انصاٍَ

ويىقف انقاَىٌ انًذٍَ  اِشاس انقاَىَُح انًرشذثح عهً ذطثُق يثذأ الإغلاق انعٍُُ فٍ انقاَىٌ الَكهُضٌ

 يُهاانعشاقٍ 
رزورت ػ٠ِ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ثؼغ ا٥صبه اُوب٤ٗٞٗخ أُٜٔخ أُزؼِوخ ثٌَت     

اُؾن اُؼ٢٘٤ ٝاٗزوبُٚ, ٝثبُٔوبثَ رزورت ػ٠ِ هبػلح ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ 

ؾش ك٢ ٛنٙ ا٥صبه اُوب٤ٗٞٗخ ك٢ اُز٢ ٣ٌٖٔ الأفن ثٜب ك٢ اُوبٕٗٞ اُؼواه٢ آصبه هب٤ٗٞٗخ أ٣ؼبً. ٍٝٞف ٗج

 اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ٝٓوبهٗزٜب ثٔٞهق اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ٜٓ٘ب ًٝٔب ٣ؤر٢: 

 انًطهة الأول

 اِشاس انقاَىَُح انًرشذثح عهً ذطثُق يثذأ الإغلاق انعٍُُ فٍ انقاَىٌ الَكهُضٌ

هب٤ٗٞٗخ ٜٓٔخ ٢ٛ ًَت أُٞػٞك ُٚ رزورت ػ٠ِ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ صلاصخ آصبه 

٤ٌُِٔخ اُؼوبه أٝ ًَجٚ ُؾن ػ٢٘٤ آفو ػ٠ِ ػوبه أُبُي اُٞاػل, ٝآٌب٤ٗخ هكغ اُلػٟٞ ُِٔطبُجخ ثبُؾن 

اُؼ٢٘٤. لإٔ اُـب٣خ الأٍب٤ٍخ ٖٓ رطج٤ن ٛنا أُجلأ ٢ٛ اػطبء هٞح اُ٘لبم ُِٞػٞك ًٝنُي اُؼوٞك الإثزلائ٤خ 

اُز٢ ُْ رَزٞف ٓزطِجبد اُش٤ٌِخ
(62)

, اُز٢ ؽلكرٜب أُبكح الأ٠ُٝ ٖٓ رشو٣غ هبٕٗٞ ا٤ٌُِٔخ )اُ٘ظٞص 

. ٍٝٞف (Law of Property (Miscellaneous Provisions) Act 1989) 1989أُزلوهخ( ُؼبّ 

 ٗجؾش ك٢ ٛنٙ ا٥صبه اُوب٤ٗٞٗخ ًٝٔب ٣ؤر٢:

 ان شا الأول

 كسة انًىعىد نه نًهكُح انعقاس  

أُزورت ػ٠ِ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ٛٞ ًَت أُٞػٞك ُٚ ؼل الأصو اُوب٢ٗٞٗ الأْٛ ٣   

٤ٌُِٔخ اُؼوبه أُٞػٞك ثٚ, ٝػلّ آٌب٤ٗخ هعٞع اُٞاػل ػٖ ٝػلٙ اُن١ هطؼٚ ػ٠ِ ٗلَٚ
(63)

, اما رٞكود 

ظبكه شوٝؽ أُجلأ اُز٢ ر٘بُٝ٘ب شوؽٜب ثبُزلظ٤َ ٍبثوبً. ٝٛٞ ٓب أفند ثٚ أُؾٌٔخ الإ٤ٌِٗي٣خ ك٢ ؽٌٜٔب اُ

اُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜب (Dillwyn v Llewelyn 1862 4 De G. F. & J.517)ك٢ هؼ٤خ 
(64)

ثو٤بّ  

, ٝهل أثوٓب ػولاً ػوك٤بً ٖٓ  (Lewis Llewelyn Dillwyn)الأة ثٜجخ هطؼخ ٖٓ أهػٚ لأطـو أث٘بئٚ 

أُطِٞثخ لإٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ اُؼوبه٣خ. ٝشغغ الأة اث٘ٚ ػ٠ِ رش٤٤ل  (Formalities)كٕٝ اٍز٤لبء اُش٤ٌِبد 

ٌُٖٝ ٖٓ كٕٝ  1855( أُق ع٤٘ٚ. صْ رٞك٢ الأة ػبّ £ 14000ٓ٘يٍ ػ٠ِ رِي اُوطؼخ, كؤٗلن ك٢ مُي )

ا٠ُ اث٘ٚ ه٤ٍٔبً. كؤهبّ الإثٖ  (Transferring the Legal Estate)إٔ ٣وّٞ ث٘وَ ا٤ٌُِٔخ اُوب٤ٗٞٗخ 

ٓطبُجبً ثؾوٚ ك٢ ٤ٌِٓخ اُؼوبه. كلكغ  (Executor)الأطـو اُلػٟٞ ػ٠ِ ٓل٣و روًخ الأة ٝٓ٘لن ٝطب٣بٙ 

 Imperfect)الأف٤و  ثؼلّ طؾخ ٤ٌِٓخ الإثٖ ُِؼوبه ثَجت ػلّ اًزٔبٍ شوٝؽ اٗؼوبك ٝطؾخ ٤ٌِٓزٚ 

Title or Ownership) لبء ٓزطِجبد اُش٤ٌِخ. ك٤ٌلذ أُؾٌٔخ اُٞػل اُظبكه ػٖ الأة ًٜجخ ُؼلّ اٍز٤

 John), ٝمًو اُوبػ٢ ا٤َُو  (Informal Gift)ؿ٤و ٌٓزِٔخ الأهًبٕ ُؼلّ اٍز٤لبء ٓزطِجبد اُش٤ٌِخ 

Romilly) ٣ظله ػ٘ٚ أ١ ٓوبثَ ُِٞػل, كؼلاً ػٖ الإكزوبه ا٠ُ اُش٤ٌِبد.  ك٢ ؽٌٔٚ ثؤٕ أُٞٛٞة ُْ ُٚ

ُنا كبٕ هٞاػل اُؼلاُخ ٝالإٗظبف لا رَؼلٚ لإٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ. ٝهؼذ أُؾٌٔخ الإثزلائ٤خ ك٢ ؽٌٜٔب ثؾن 

 (Life Interest or Possession for Life)أُلػ٢ الإثٖ الأطـو ك٢ ؽ٤بىح اُؼوبه ٓلٟ ؽ٤برٚ 

 وبٍ ا٤ٌُِٔخ ا٤ُٚ, ٝمُي ٓوبثَ ٓب أٗلوٚ ٖٓ ٓجبُؾ. الا إٔ أُلػ٢ اٍزؤٗق اُؾٌْ الإثزلائ٢كؾَت ٤ٌُٝ اٗز

https://en.wikipedia.org/wiki/Lewis_Llewelyn_Dillwyn
https://en.wikipedia.org/wiki/John_Romilly
https://en.wikipedia.org/wiki/John_Romilly
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ا٤ُٚ ػ٤ِٚ ػ٠ِ أٍبً  (Transfer of the Freehold)كوؼذ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف ثبٗزوبٍ ٤ٌِٓخ اُؼوبه  

الإؿلام اُؼ٢٘٤
(65)

ثؤٗٚ ٝػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ  ك٢ ؽٌْ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف (Westbury). ٝمًو اُوبػ٢ اُِٞهك 

 Legal conveyance of the)ػلّ اًزٔبٍ أهًبٕ اُٜجخ, الا إٔ ا٤ٌُِٔخ اُوب٤ٗٞٗخ ر٘زوَ ػ٠ِ ٗؾٞ ًبَٓ 

)or fee simple freeholdwhole  ا٠ُ أُلػ٢
(66)

ٖ الأة ثبٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ , ثَجت طلٝه ػٔبٗخ ػ

ا٠ُ اث٘ٚ ػ٠ِ ٗؾٞ ربّ, ٝاػزٔبك الإثٖ ػ٠ِ رِي اُؼٔبٗخ ٝٓب رورت ػ٤ِٚ ٖٓ اٗلبم ٓجبُؾ ػ٠ِ مُي اُؼول 

ػ٠ِ أٍبً الإػزٔبك ػ٠ِ اُٞػل
(67)

. ًٔب ٍبه اُوؼبء الإ٤ٌِٗي١ ك٢ ٗلٌ الإرغبٙ ٝاطله ٗلٌ اُؾٌْ ك٢ 

ُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜبا (Pascoe v Turner 1979. WLR431 Court of) هؼ٤خ 
(68)

ثؤٕ أُلػ٢  

اُيٝط ًبٕ ٣ؼ٤ش ٓغ ىٝعزٚ أُلػ٠ ػ٤ِٜب ك٢ ٓ٘يٍ ٝاؽل, ٝثؼل ٓلح رؼوف ػ٠ِ آوأح أفوٟ ٝروى 

أُ٘يٍ ٤ُؼ٤ش ٓؼٜب, ٝٝػل أُلػ٠ ػ٤ِٜب ث٘وَ ٤ٌِٓخ أُ٘يٍ ا٤ُٜب ٌُٖٝ ٖٓ كٕٝ اٍز٤لبء اُش٤ٌِبد 

ػ٠ِ مُي اُٞػل ٝأٗلوذ ٓجبُؾ ٖٓ أعَ اعواء اُزؾ٤َ٘بد ٝاػبكح ري٤٣ٖ أُ٘يٍ  اُلاىٓخ. كبػزٔلد

(Redecoration and Improvements) ًٟٞٝبٕ أُلػ٢ ػ٠ِ ػِْ ثزِي اُ٘لوبد. الا أٗٚ أهبّ اُلػ .

ػ٤ِٜب ٓطبُجبً ثزق٤ِخ أُ٘يٍ. كلكؼذ أُلػ٠ ػ٤ِٜب ثؾوٜب ك٢ اُزَٔي أٝ الإؽزغبط ثبلإؿلام اُؼ٢٘٤, 

أُؾٌٔخ ثؾوٜب ك٢ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ٝاٗزوبٍ ا٤ٌُِٔخ ا٤ُٜب. ٝؽظود ػ٠ِ أُلػ٢ اٌٗبه ؽن ىٝعزٚ ك٢ ٝهؼذ 

٤ٌِٓخ اُؼوبه, ٝمُي ػ٠ِ أٍبً الإػزٔبك أَُجت ُِؼوه أٝ اُقَبهح ٝاُز٢ رٌجلد ٖٓ أعِٚ اٗلبم ٓجبُؾ 

خ ٝالإٗظبف. ٝؽجوذ ػ٠ِ مُي اُؼوبه. ٓٔب ٣جوه ؽوٜب ك٢ اُزَٔي ثبلإؿلام اُؼ٢٘٤ ٝكوبً ُوٞاػل اُؼلاُ

 Inwards & Ors)أُؾٌٔخ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ أ٣ؼبً ُزِٔي اُؼوبه, ٝمُي ك٢ ؽٌٜٔب اُظبكه ك٢ هؼ٤خ 

v Baker 1965. 2 WLR 212. Court of Appeal) اُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜب
(69)

ثو٤بّ الأة ثزشغ٤غ  

ٕ الأة ٓب ُجش إٔ رٞك٢ ثؼل ك٢ ػوبهٙ. الا أ (bungalow)ػ٠ِ اهبٓخ ٓ٘يٍ طـ٤و  (Jack Baker)اث٘ٚ 

الأ٤ٓ٘خ ػ٠ِ اُزوًخ  (Inwards)مُي, ًٝبٕ اث٘ٚ هل أٗلن ٓجِـبً ػ٠ِ اٗشبء مُي أُ٘يٍ. كَؼذ ا٤َُلح 

(Trustee)  ا٠ُ ؽوك الإثٖ ٖٓ اُؼوبه ٝأهبٓذ اُلػٟٞ ػ٤ِٚ. الا أٜٗب أفلوذ ك٢ كػٞاٛب ٝهؼذ أُؾٌٔخ

٠ أٍبً رشغ٤غ الأة ُٚ ثبٗلبم ٓجبُؾ ٓب٤ُخ ػ٠ِ ث٘بء اُن١ رِٔي اُؼوبه ػِ (Jack Baker)ُٔظِؾخ ا٤َُل 

أُ٘يٍ اػزٔبكاً ػ٠ِ مُي اُزشغ٤غ. ٝعبء ك٢ ؽٌْ أُؾٌٔخ ثؤٕ اػزٔبك الإثٖ ػ٠ِ رشغ٤غ أث٤ٚ ػٖٔ ُٚ 

٤ٌِٓخ اُؼوبه ػ٠ِ أٍبً ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ أَُزٞؽ٠ ٖٓ هٞاػل اُؼلاُخ ٝالإٗظبف. ًٔب أطلهد 

 ٣وؼ٢ ثٔ٘غ أُلػ٤خ ٖٓ ؽ٤بىح اُؼوبه ٓؾَ اُ٘ياع.      (Injunction)أُؾٌٔخ أٓواً هؼبئ٤بً 

 ان شا انصاٍَ

 كسة انًىعىد نه نحق عٍُُ عقاسٌ آ ش                             
ٝلا ٣وزظو الأصو اُوب٢ٗٞٗ ُٔجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ػ٠ِ ًَت أُٞػٞك ُٚ ٤ٌُِٔخ اُؼوبه أُٞػٞك ثٚ,     

 (Easement)ٌُٖٝ ٣زؼلاٙ ا٠ُ ًَت اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ اُؼوبه٣خ الأفوٟ ؿ٤و ؽن ا٤ٌُِٔخ ًؾن الإهرلبم 

ٝؿ٤وٛب (Leasehold)ٝالإعبهح اُط٣ِٞخ 
(70)

بئ٤خ ُِٔؾبًْ . ٝٛٞ ٓب اٍزوود ػ٤ِٚ اَُٞاثن اُوؼ

 Crabb v Arun District Council 1976. Ch 179 Court of)الإ٤ٌِٗي٣خ. ٜٝٓ٘ب هؼ٤خ 

Appeal) اُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜب
(71)

ُؼوبه رجِؾ َٓبؽزٚ فَٔخ كلاك٣ٖ ٝٗظق  (Alford)ثبٓزلاى ا٤َُل  

(5 ½ Acres) ط٘بػ٤خ ٍٕ , ٝروى ٓب رجو٠ ٖٓ (industrial buildings). ش٤ل ػ٠ِ كلا٤ٖٗ ٜٓ٘ب ٓجب

ػ٠ِ هفظخ ُِزقط٤ؾ ٝاُج٘بء  (Executor)أَُبؽخ كٕٝ رط٣ٞو. ٝثؼل ٝكبرٚ ؽظَ ٓ٘لن اُزوًخ 

(planning permission) ٚلإٗشبء َٓبًٖ ػ٠ِ رِي أَُبؽخ أُزجو٤خ. صْ ثبػٜب ا٠ُ أُلػ٠ ػ٤ِ ,

ٜٓ٘ب رجِؾ َٓبؽزٜب , اُن١ هبّ ثلٝهٙ ثج٤غ هطؼخ (Defendant District Council)ٓغٌِ أُوبؽؼخ 

 . ٝهل اٍزِيّ الأٓو ٖٓ أُلػ٢ اٗشبء ؽو٣ن عل٣ل ُج٘بء ٝرط٣ٞو رِي(Crabb)كلا٤ٖٗ ُِٔلػ٢ ا٤َُل 

https://en.wikipedia.org/wiki/Freehold_(law)
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ٖٓ  (Right of Way or Right of Access)الأهع. كؾظَ ػ٠ِ ؽن اهرلبم ٣زٔضَ ثؾن ٓوٝه  

. الا إٔ (Crabb)ا٤َُل ٓغٌِ أُوبؽؼخ. ًٔب ارلن ٓغ أُغٌِ ػ٠ِ ه٤بّ الأف٤و ثزش٤٤ل ٍٞه ؽٍٞ أهع 

الأف٤و هوه ٝػ٠ِ ٗؾٞ ٓلبع٠ء رو٤َْ هطؼخ الأهع اُز٢ اشزواٛب ا٠ُ هطؼز٤ٖ ٝث٤غ اؽلاٛٔب. ٢ٌُٝ 

ٍٕ ُزؾو٤ن  ٣زٌٖٔ ٖٓ مُي كول ًبٕ ٣ؾزبط ا٠ُ ؽو٣ن عل٣ل. كطِت ٖٓ ٓغٌِ أُوبؽؼخ ري٣ٝلٙ ثؾن ٓوٝه صب

٤بد أُطِٞثخ ٝرَغ٤َ ؽن الإهرلبم اُغل٣ل ٛنا اُـوع. كٞاكن أُغٌِ ٓجلئ٤بً ٌُٖٝ ٖٓ كٕٝ أًبٍ اُشٌِ

أهػٚ ا٠ُ هطؼز٤ٖ ٝثبع اؽلاٛٔب اُز٢  (Crabb)ُلٟ ٤ٛئخ اُزَغ٤َ اُؼوبه١. ٝثبُلؼَ كول هَْ ا٤َُل 

رؾز١ٞ ػ٠ِ ؽن ٓوٝه َٓزٞفٍ ُٔزطِجبد اُش٤ٌِخ, ٝاؽزلع ثبلأفوٟ اُز٢ رزؼٖٔ ؽن ٓوٝه ؿ٤و 

و كؼلاً ا٠ُ ٝعٞك أ١ ؽو٣ن ػ٠ِ أهع اُٞاهغ. ٝٓب َٓزٞفٍ ُزِي أُزطِجبد. كؼلاً ػٖ أٜٗب ًبٗذ رلزو

ُجش إٔ ٗشت فلاف ث٤٘ٚ ٝث٤ٖ أُغٌِ كووه الأف٤و اُوعٞع ػٖ ٝػلٙ ثٔ٘ؼ أُلػ٢ لإهرلبم أُوٝه 

(Easement of Access) ٝرش٤٤ل ٍٞه ؽٍٞ رِي الأهع, ربهًبً ا٣بٛب كٕٝ ؽو٣ن. ٝؽبُجٚ ثٔجِؾ ,

لػ٢ اُلػٟٞ ٓطبُجبً ثؾوٚ ك٢ أُوٝه ػ٠ِ أٍبً الإؿلام ُٔ٘ؼ مُي اُؾن ٓغلكاً. كؤهبّ أُ (£3,000)

اُؼ٢٘٤. كووهد ٓؾٌٔخ اُلهعخ الأ٠ُٝ هك ؽِجٚ ػ٠ِ أٍبً ػلّ اٍز٤لبء ؽن أُوٝه اُن١ ٣زَٔي ثٚ 

 Gratuitous)ُِش٤ٌِبد أُطِٞثخ, كؼلاً ػٖ ػلّ ٝعٞك ػول ث٤ٜ٘ٔب ٍٟٞ اُٞػل أُغوك كٕٝ ٓوبثَ 

Promise)ئ٢, ٝهؼذ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف ُٔظِؾخ أُلػ٢ أَُزؤٗق, ٝأهود . كبٍزؤٗق اُؾٌْ الإثزلا

ثؾوٚ ك٢ أُوٝه ػ٠ِ أٍبً الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٖٝٓ كٕٝ إٔ ٣لكغ أ١ ٓجِؾ, ٝٝكوبً ُوٞاػل اُؼلاُخ ٝالإٗظبف 

(Scarman)ػ٠ِ ؽل هٍٞ اُوبػ٢ اُِٞهك 
 (72)

. ٝأػلذ أُؾٌٔخ ػ٠ِ اُٞػل اُوٞح أُِيٓخ ػ٠ِ أٍبً 

ٛنا أُجلأ. ًٔب أهود أُؾٌٔخ ثؾن أُلػ٢ ك٢ الإعبهح اُط٣ِٞخ ػ٠ِ أٍبً ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ 

اُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜب (Willmott v Barber  1880.15 Ch D 96)هؼ٤خ 
(73)

ثؾظٍٞ أُلػ٠ ػ٤ِٚ  

ػ٠ِ ػوبه شوم  (Year Lease-99)٣ِخ ُٔلح رَغ ٝرَؼ٤ٖ ٍ٘خ ػ٠ِ ؽن الإعبهح اُطٞ (Barber)ا٤َُل 

 (Sub-Lease)ا٣غبهاً ٖٓ اُجبؽٖ  (Willmott). الا أٗٚ هبّ ثٔ٘ؼ أُلػ٢ ا٤َُل (London)اُؼبطٔخ 

. ًٔب (Bowyer)ا٤َُل  (Landlord)فلاكبً ُشوٝؽ ػول الإ٣غبه الأط٢ِ, ٖٝٓ كٕٝ ٓٞاكوخ ٓبُي اُؼوبه 

ُٔظِؾخ أَُزؤعو ٖٓ اُجبؽٖ ٣َٔؼ ُٚ ثشواء ؽن  (Option)بؽٖ ف٤بهاً رؼٖٔ ػول الإ٣غبه ٖٓ اُج

ٖٓ أَُزؤعو الأط٢ِ اما ٓب هؿت ك٢ مُي, ٝؽٔؤٗٚ أٗٚ  (Leasehold Interest)الإعبهح اُط٣ِٞخ 

. ٝثبُلؼَ كول هؿت (assignment)٤ٍو٘غ أُبُي الأط٢ِ ُِٔٞاكوخ ػ٠ِ ؽٞاُخ ؽن الإعبهح اُط٣ِٞخ 

شواء ؽن الإعبهح اُط٣ِٞخ ٖٓ أَُزؤعو الأط٢ِ. كبػزٔل  (Sub-Lessee)أَُزؤعو ٖٓ اُجبؽٖ 

أَُزؤعو ٖٓ اُجبؽٖ ػ٠ِ ٛنا اُق٤به أُلهط ك٢ اُؼول ٝأٗلن ٓجبُؾ ًج٤وح ػ٠ِ اُؼوبه ٖٓ أعَ رؾ٣ِٞٚ ا٠ُ 

. الا أٗٚ ٝػ٠ِ ٗؾٞ ؿ٤و ٓزٞهغ ارلن أَُزؤعو الأط٢ِ ٓغ (Timber-yard)َٓزٞكع لأفشبة اُج٘بء 

ػ٠ِ اٜٗبء الإعبهح اُط٣ِٞخ, ٝػبهع أُبُي الأط٢ِ ؽن أَُزؤعو ٖٓ اُجبؽٖ  1877وبه ػبّ ٓبُي اُؼ

ك٢ الإعبهح اُط٣ِٞخ ٝأٌٗو ػ٤ِٚ مُي. كوبػ٠ أُلػ٢ أُلػ٠ ػ٤ِٚ ػ٠ِ أٍبً اُق٤به أُلهط ك٢ ػول 

أ٣ؼبً ك٢  , ٝافزظْ أُبُي الأط٢ِ(Specific Performance)الإ٣غبه ٖٓ اُجبؽٖ ؽبُجبً اُز٘ل٤ن اُؼ٢٘٤ 

. ٝؽِت ٖٓ أُؾٌٔخ ٓ٘غ ٓؼبهػخ أُبُي الأط٢ِ ُؾٞاُخ ؽن الإعبهح اُط٣ِٞخ.  ٍٕ كػٞاٙ ًٔلػ٠ ػ٤ِٚ صب

ٝاكػ٠ أ٣ؼبً رٞاؽئ ًَ ٖٓ أَُزؤعو الأط٢ِ ٝٓبُي اُؼوبه ػلٙ, ٝإٔ ٛنا اُزٞاؽئ ٣٘يٍ ٓ٘يُخ اُزل٤ٌُ 

ُي ٝأَُزؤعو الأط٢ِ ُْ ٣ؼزوػب . ًٔب اكػ٠ ك٢ كػٞاٙ أ٣ؼبً ثؤٕ ًلاً ٖٓ أُب(Gross Fraud)اُغ٤َْ 

ػ٠ِ اٗلبهٚ ُزِي أُجبُؾ اُ٘ول٣خ اٌُج٤وح ُج٘بء أَُزٞكع. ًٝبٕ اَُئاٍ أُطوٝػ أٓبّ أُؾٌٔخ ٛٞ ٓلٟ 

آٌب٤ٗخ ٓٔبهٍخ أُلػ٢ ُؾوٚ ك٢ اُق٤به ٝاُؾظٍٞ ػ٠ِ ؽن الإعبهح اُط٣ِٞخ. كٌبٕ عٞاة أُؾٌٔخ ٛٞ 

ِخ, ٌُٖٝ ثزٞكو فَٔخ شوٝؽ ٢ٛآٌب٤ٗخ ؽظٍٞ أُلػ٢ ػ٠ِ ؽن الإعبهح اُط٣ٞ
(74)

: 



26162023 108 

 
 

 

 

, صب٤ٗبً: ه٤بّ أُلػ٢ ثؤػٔبٍ (Legal Rights)أٝلاً: ٝهٞع أُلػ٢ ك٢ ؿِؾ ثقظٞص ؽوٞهٚ اُوب٤ٗٞٗخ  

ٝاٗلبهٚ ٓجبُؾ ٓب٤ُخ اػزٔبكاً ػ٠ِ اػزوبكٙ اُقبؽ٠ء. صبُضبً: ٣٘جـ٢ ػ٠ِ أُلػ٠ ػ٤ِٚ إٔ ٣ؼِْ ثؤٕ ُل٣ٚ ؽوٞهبً 

ثٜب أُلػ٢. هاثؼبً: ٣٘جـ٢ ػ٠ِ أُلػ٠ ػ٤ِٚ إٔ ٣ؼِْ ثبُـِؾ اُن١ ٝهغ ك٤ٚ رزؼبهع ٓغ اُؾوٞم اُز٢ ٣لػ٢ 

أُلػ٢. فبَٓبً: ٣٘جـ٢ إٔ ٣ٌٕٞ أُلػ٠ ػ٤ِٚ هل شغغ أُلػ٢ ُِٞهٞع ك٢ اُـِؾ اُن١ رؼوع ُٚ. ُٝلٟ 

رله٤ن أُؾٌٔخ ُٜنٙ اُشوٝؽ ٝٓلٟ رٞكوٛب ك٢ اُوؼ٤خ رج٤ٖ ُٜب ػلّ رٞكو ع٤ٔؼٜب, لإٔ اُشوٝؽ  اُضبُش 

ُواثغ ٝاُقبٌٓ ؿ٤و ٓزٞكوح. كبُٔلػ٠ ػ٤ِٚ أُبُي ُْ ٣ٌٖ ٣ؼِْ ثؤٕ ُل٣ٚ ؽوٞهبً رزؼبهع ٓغ اُؾوٞم ٝا

اُز٢ ٣لػ٢ ثٜب أُلػ٢, ًٔب أٗٚ ُْ ٣ؼِْ ثبُـِؾ ُْٝ ٣شغغ أُلػ٢ ػ٠ِ اُٞهٞع ك٤ٚ. ُنا كول هؼذ ثوك 

  كػٟٞ أُلػ٢ ك٢ اًزَبة ؽن الإعبهح اُط٣ِٞخ.            

 ان شا انصانس

 إيكاَُح سفع انذعىي نهًطانثح تانحق انعٍُُ     

 Cause of)ٖٓ ا٥صبه اُوب٤ٗٞٗخ اُجبهىح ُٔجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٛٞ أٗٚ ٣ٌٕٞ ٍججبً ُوكغ اُلػٟٞ    

Action)  ُِٔطبُجخ ثبُؾن اُؼ٢٘٤, ٝهل ها٣٘ب مُي ك٢ ٓؼظْ اُوؼب٣ب اُز٢ ر٘بُٝ٘ب ٝهبئؼٜب ثبُشوػ. ام ؽبُت

 (Sword)أُلػ٢ ثؾوٚ ك٢ ٤ٌِٓخ اُؼوبه أٝ اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ الأفوٟ أُزورجخ ػ٤ِٚ. ٝٛٞ ٓب ٣ؼل ٤ٍلبً 

٣ؾز٢ٔ ثٚ (Shield)ثؾٞىح أُلػ٢ ٣ٜبعْ ثٚ, ٤ٌُٝ ٓغوك كهع 
(75)

جلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ . ٝٛٞ ٓب ٤ٔ٣ي ٓ

. ٝاُن١ ٣قزِق ثلا شي ك٢ ٛنا  (Law of Property)اُن١ ٣ورت آصبهٙ ػٖٔ ٗطبم هبٕٗٞ ا٤ٌُِٔخ 

أُغبٍ ػٖ الإؿلام اُٞػل١ اُن١ ٣ظؼت إٔ ٣ٌٕٞ أٍبٍبً هب٤ٗٞٗبً ٍٝججبً ُوكغ اُلػٟٞ. ٝٛنا ٛٞ الأصو 

أُزورت ػ٠ِ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ (Positive Effect)الإ٣غبث٢ 
(76)

, فلاكبً ُلأصو اَُِج٢ أُزٔضَ 

, ٝاُن١ ٣ؼل اُوبٍْ أُشزوى ث٤ٖ ٗٞػ٢ الإؿلام اُؼ٢٘٤  (Defence)ثبُزَٔي ثٚ ًلكغ ٖٓ اُلكٞع 

ٝاُٞػل١. كبُزَٔي أٝ الإؽزغبط ثبلإؿلام ًلكغ ٣ؼ٢٘ اٌٗبه أُزَٔي ثبًزَبة ٤ٌِٓخ اُؼوبه أٝ اُؾن 

ُزَٔي ثٚ ًَجت لإهبٓخ ااُلػٟٞ ك٤ؼ٢٘ ٝػغ ٍجت اُؼ٢٘٤ ػ٤ِٚ ُؾن ٓبُي اُؼوبه ك٢ اٍزوكاكٙ. أٓب ا

هب٢ٗٞٗ طؾ٤ؼ ث٤ل أُلػ٢ ٣ٌٔ٘ٚ ٖٓ الإكػبء ثؾوٚ ك٢ رِٔي اُؼوبه أٝ اًزَبة ؽن ػ٢٘٤ ػوبه١ آفو 

 Forcing the)ػ٤ِٚ. ٝثؼجبهح أفوٟ أٗٚ ٣ٌٖٔ أُلػ٢ ٖٓ اهؿبّ ٓبُي اُؼوبه ػ٠ِ ٗوَ ا٤ٌُِٔخ 

Landowner to Transfer the Fee Simple) ُ٤ٚ. أٝ رور٤ت ؽن الإهرلبم ًؾن ػ٢٘٤ ٓزورت ػ٠ِ ا

اُؼوبه. ٝاما ٓب صجذ ُِٔؾٌٔخ رٞكو شوٝؽ رطج٤ن ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ اَُبُلخ اُنًو, كبٜٗب ٍٞف رِيّ 

ٓبُي اُؼوبه ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه أٝ اُؾن اُؼ٢٘٤ أُزورت ػ٤ِٚ ا٠ُ أُلػ٢. ٣ٝقزِق ٛنا الأصو ػٖ الأصو 

, ٝاُن١ ٣وزظو اػطبء هٞح (Law of Contract)ػل١ ػٖٔ ٗطبم هبٕٗٞ اُؼول اُن١ ٣ورجٚ الإؿلام اُٞ

ثَجت الإكزوبه ا٠ُ ٓوبثَ الإُزياّ ثبُٞػل  (Unenforceable Promises)اُ٘لبم ُِٞػٞك ؿ٤و اُ٘بكنح 

(Lack of Consideration) أٓب أصو الإؿلام اُؼ٢٘٤ كٜٞ اهؿبّ أُبُي ػ٠ِ ر٘ل٤ن اُزيآٚ ث٘وَ ٤ٌِٓخ .

ه. ٝػ٠ِ ٛنا الأٍبً ٣وٟ عبٗت ٖٓ اُلوٚ الإ٤ٌِٗي١اُؼوب
(77)

ثؼلّ ػوٝهح اُز٤٤ٔي ث٤ٖ اُؼٔبٕ أُولّ  

ُِٔلػ٢ ثؤٗٚ ٓبُي اُؼوبه اُؾب٢ُ, ٝث٤ٖ اُؼٔبٕ أُولّ ا٤ُٚ ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ا٤ُٚ َٓزوجلاً. كل٢ ًِز٢ 

ٚ. ٝرطج٤وبً ُنُي كول ارغٚ اُؾبُز٤ٖ كبٕ الإػزوبك اَُبئل ُلٟ أُلػ٠ إٔ اُؼوبه أُٞػٞك ثٚ هل طبه ٌِٓ

َِٓؾ ػ٠ِ ٓبُي  (Sword)اُوؼبء الإ٤ٌِٗي١ ك٢ أؽٌبٓٚ ا٠ُ إٔ الإؿلام لا ٣ٌٖٔ اُزَٔي ثٚ ٤ًَق 

ُلإؽزٔبء ثٚ. الا اما ًبٕ اؿلاهبً ػ٤٘٤بً  (Shield)اُؼوبه, ٝػلٙ ٍججبً لإهبٓخ اُلػٟٞ, ٤ٌُٝ ٓغوك كهع 

ت ػ٠ِ اُؼوبه. ٝٛٞ ٓب هؼذ ثٚ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف ٣ٌٕٞ ٍججبً ٌَُت ا٤ٌُِٔخ أٝ أ١ ؽن ػ٢٘٤ آفو ٣زور

اُز٢  (Newport City Council v Charles EWCA Civ 1541)ك٢ ؽٌٜٔب اُظبكه ك٢ هؼ٤خ 

  (1B Marlborough Rd, Newport)ك٢ ٓ٘طوخ  (Charles)رزِقض ٝهبئؼٜب ثبهبٓخ أَُزؤٗق ا٤َُل 

http://www.bailii.org/ew/cases/EWCA/Civ/2008/893.html
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رؼٔل افلبء ٝاهؼخ اُٞكبح ػ٠ِ اَُِطخ  2003ٝك٢ ػوبه اٍزؤعورٚ ٝاُلرٚ. الا أٗٚ ٝثؼل ٝكبح ٝاُلرٚ ك٢ ٣٘ب٣و 

, ٝمُي ُـوع رغ٘ت ٗوِٚ ا٠ُ ػوبه آفو (Local Authority Landlord)أُؾ٤ِخ ٓبٌُخ اُؼوبه 

ػلّ أَُبػ ُٚ اُجوبء ك٢ اُؼوبه. ٝهل اٍزٔو افلبء  ٣ز٘بٍت ٓغ ٝػؼٚ الإعزٔبػ٢ اُغل٣ل, ثؼل إٔ رؤًل ُٚ

رِي أُؼِٞٓخ ٓلح صلاس ٍ٘ٞاد, ًٔب اٍزٔو ثلكغ الإعوح ثبٍٜٔب هجَ إٔ رؼِْ اَُِطخ أُؾ٤ِخ ثٞاهؼخ اُٞكبح. 

ٝؽِجذ اٜٗبء الإ٣غبه  (Charles)ٝؽ٤٘ٔب ػِٔذ اَُِطخ أُؾ٤ِخ ثنُي اهبٓذ اُلػٟٞ ػ٠ِ ا٤َُل 

 1985( ٖٓ أُِؾن اُضب٢ٗ ٖٓ رشو٣غ الإٌٍبٕ الإ٤ٌِٗي١ ُؼبّ 16وبً ُلأٍبً )ٝاٍزوكاك اُؼوبه ٓ٘ٚ ٝك

(Ground 16 of Sched 2 to the Housing Act 1985)  اُن١ ٗظذ ػ٠ِ أٗٚ ) ٝكوبً ُلإ٣غبه

( )الإٍزقلاف ك٢ الإ٣غبه اُلٝه١(, كبٗٚ ٣ؾن َُِٔزؤعو, 89أُٔ٘ٞػ َُِٔزؤعو ثٔوزؼ٠ أُبكح )

(, إٔ ٣قِق أكواك الأٍوح ؿ٤و اُيٝع٤ٖ. ٣ٝزْ رٞع٤ٚ الإفطبه ثبرقبم الإعواءاد B/87ٝثٔوزؼ٠ أُبكح )

(, ثٔلح ري٣ل ػ٠ِ ٍزخ أشٜو ٝروَ ػٖ 83اُوؼبئ٤خ أُزؼِوخ ثٞػغ ا٤ُل ٝاٍزوكاك اُؼوبه, ثٔوزؼ٠ أُبكح )

بٕ ٛنا أؽل ػشو شٜواً ٖٓ اُزبه٣ـ أٝ أُٞػل أُؾلك. ٝلأعَ رؾو٤ن الأؿواع أُزٞفبح ٖٓ ٛنٙ أُبكح ك

)أ( ربه٣ـ ٝكبح أَُزؤعو اَُبثن أٝ )ة( اُزبه٣ـ أٝ أُٞػل اُن١ ٣ؼِْ ك٤ٚ ٓبُي  -اُزبه٣ـ أٝ أُٞػل ٛٞ

اُؼوبه )أٝ أؽل أُب٤ٌُٖ ك٢ ؽبُخ أُلاى ػ٠ِ اُش٤ٞع( اما ٓب ٝعٜذ أُؾٌٔخ ا٠ُ مُي ٝكوبً ُوأ٣ٜب أٝ 

ه٘بػزٜب
(78)

٤ٗخ اؿلام اُطو٣ن أٓبّ ا٤َُل . ًٝبٕ اُزَبإٍ أُطوٝػ أٓبّ أُؾٌٔخ ٛٞ ٓلٟ آٌب

(Charles)  ٝٓ٘ؼٚ ٖٓ رؤ٤ًل اُزَٔي ثزبه٣ـ أٝ ٓٞػل ٝكبح ٝاُلرٚ ُلؽغ اكػبء اَُِطخ أُؾ٤ِخ أُبٌُخ

ُِؼوبه. ًٔب إٔ أُشٌِخ الأفوٟ اُز٢ ٝاعٜذ اَُِطخ أُؾ٤ِخ أُبٌُخ ُِؼوبه ٢ٛ إٔ ٓؼٕٔٞ الأٍبً 

 District)ربه٣ـ ٝكبح أَُزؤعو. الا إٔ اُوبػ٢ اَُبكً ػشو رطِت رٞع٤ٚ الإفطبه ػٖٔ ٓلح ٍ٘خ ٖٓ 

Judge and the Circuit Judge)  ٣ؤفن ثنُي, ٝٓ٘غ ا٤َُل ُْ(Charles)  اُزَٔي ثزبه٣ـ أٝ ٓٞػل ٖٓ

, ٝهؼ٠ ثَو٣بٕ ٓلح الإفطبه ٖٓ ربه٣ـ ػِْ اَُِطخ أُؾ٤ِخ أُبٌُخ ُِؼوبه 2003ٝكبح ٝاُلرٚ ك٢ ٣٘ب٣و 

. اُن١ اٍزؤٗق ٛنا اُؾٌْ أٓبّ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف. اُز٢ هؼذ ك٢ (Charles)ثٞكبح أَُزؤعوح ٝاُلح ا٤َُل 

٣ؼل ٍججبً ًبك٤بً ُزَٔي اَُِطخ أُؾ٤ِخ أُبٌُخ ُِؼوبه  (Charles)ؽٌٜٔب ثؤٕ رظوف أَُزؤٗق ا٤َُل 

ثبلإؿلام, الا إٔ ٛنٙ اَُِطخ ٍؼذ ا٠ُ اُزَٔي ثبلإؿلام ٤ًَق ٤ٌُٝ ًلهع. ٝٓبُْ ٣ٌٖ الإؿلام ػ٤٘٤بً 

ٚ ٣زؼنه اُزَٔي ثٚ ٤ًَق ٝأٍبً لإهبٓخ اُلػٟٞ. كؾن اَُِطخ أُؾ٤ِخ ك٢ اٜٗبء الإ٣غبه ٝاٍزوكاك كبٗ

اُؾ٤بىح ػ٠ِ اُؼوبه أُؤعٞه ٖٓ اُشقض اُن١ فِق أَُزؤعو الأط٢ِ ثؼل ٝكبرٚ ًٝبٕ أؽل أكواك اُؼبئِخ 

ٛنا اُؾن لا ٣ؼل ؽوبً  ؿ٤و اُيٝع٤ٖ, ٝػ٠ِ أٍبً إٔ اُؼوبه ُْ ٣ؼل ٓلائٔبً ُِقِق ٝأًضو ٖٓ ؽبعزٚ. كبٕ

ػ٤٘٤بً ػوبه٣بً ٣ظِؼ ُِزَٔي ثبلإؿلام اُؼ٢٘٤ ك٢ ٓٞاعٜخ أَُزؤعو. ٝػ٠ِ ٛنا الأٍبً كول هؼذ ٓؾٌٔخ 

الإٍزئ٘بف ك٢ ؽٌٜٔب ثؼلّ ٝعٞك ؽن َُِِطخ أُؾ٤ِخ ك٢ اُؾظٍٞ ػ٠ِ ؽٌْ ٣وؼ٢ ثبٍزوكاك اُؾ٤بىح 

 Freehold)ؾ٤ِخ ٢ٛ أُبُي اُؾو٤ن ُِؼوبه ػ٠ِ اُؼوبه أُؤعٞه. ٝعبء ك٢ ؽٌٜٔب أ٣ؼبً ثؤٕ اَُِطخ أُ

Owner) ٤َُٝذ ثؾبعخ ا٠ُ اُزَٔي ثبلإؿلام ًَجت ٖٓ أٍجبة ًَت ٤ٌِٓزٜب. الا إٔ ٓجلأ الإؿلام ,

اُؼ٢٘٤ لا ٣ورت أصوٙ أُزٔضَ ثٌٞٗٚ ٍججبً ُوكغ كػٟٞ أُطبُجخ ثب٤ٌُِٔخ أٝ اُؾن اُؼ٢٘٤, اما رؼبهع ٓغ 

 (Statutory Discretion)َُِطبد اُؼبٓخ ٝأُؾ٤ِخ ثٔوزؼ٠ اُزشو٣غ اَُِطخ اُزول٣و٣خ اُز٢ رزٔزغ ثٜب ا

 Western Fish Products Ltd v). ٝٛٞ ٓب هؼذ ثٚ أُؾٌٔخ ك٢ ؽٌٜٔب اُظبكه ك٢ هؼ٤خ 

Penwith District Council and Another: CA 1978) اُز٢ رزِقض ٝهبئؼٜب
(79)

ثوكغ اَُِطخ  

لإهبٓخ ٓظ٘غ. كؤهبّ أُلػ٢ اُلػٟٞ  (Planning Permission)اُؼبٓخ ٓ٘ؼ أُلػ٢ هفظخ رقط٤ؾ 

ٝاكػ٠ ثؤٗٚ رِو٠ ػٔبٗخ ٖٓ اَُِطخ أُؾ٤ِخ َُِٔبػ ُٚ ثبهبٓخ أُظ٘غ ٝأٗٚ اػزٔل ػ٠ِ رِي اُؼٔبٗخ. 

 كوكد أُؾٌٔخ كػٟٞ أُلػ٢ اُن١ اٍزؤٗق ؽٌْ أُؾٌٔخ الإثزلائ٤خ. كؤهٍذ ٓؾٌٔخ الإٍزئ٘بف ٓجلأً ػبٓبً 
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 (Public Authority)ٌٓب٤ٗخ اصبهح الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٝاُزَٔي ثٚ رغبٙ اَُِطخ اُؼبٓخ ٓوزؼبٙ ػلّ ا 

, ٝاُز٢ روّٞ (Statutory Discretion)ُٔ٘ؼٜب ٖٓ ٓٔبهٍخ ٍِطزٜب اُزول٣و٣خ أَُزٔلح ٖٓ اُزشو٣غ 

ثٔوزؼبٛب ثز٘ل٤ن ٝاعجبرٜب ثٔوزؼ٠ اُوبٕٗٞ. ٝٝكوبً ُوأ١ أؽل اُلوٜبء الإ٤ٌِٗي
(80)

زورت ػ٠ِ كبٕ الأصو أُ 

الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٛٞ ٤ٌُ ٓغوك ر٘ل٤ن اُٞػٞك, ٌُٝ٘ٚ ٍجت ٖٓ أٍجبة ًَت ا٤ٌُِٔخ, ٤ٍِٝٝخ لإىاُخ اُظِْ 

اُ٘برظ ػٖ رشغ٤غ أُبُي, أٝ هجُٞٚ اُؼ٢٘ٔ اُن١ ٣٘ط١ٞ ػ٠ِ هػبٙ ثبُؼوه أٝ اُقَبهح اُز٢ رؼوع 

 Encouragement or Acquiescence in Claimant's)ُٜب أُلػ٢ ٓغ ػلّ اُزظو٣ؼ ثبُوكغ 

 Detriment)   . 

 انًطهة انصاٍَ

 اِشاس انًرشذثح عهً قاعذج  يٍ سعً فٍ َقغ يا ذى يٍ ظهره فسعُه يشدود عهُه

 فٍ انقاَىٌ انعشاقٍ
ً٘ب هل مًوٗب ثؤٗٚ ٝػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ إٔ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ُمْ ٣م٘ض طمواؽخ ػِم٠ هبػملح  ٓمٖ ٍمؼ٠    

ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ, الا أٗمٚ ٣ٌٔمٖ الأفمن ثٜمب ٝرطج٤وٜمب ػمٖٔ ٗطمبم ٛمنا اُومبٕٗٞ 

٣ٝمئك١ اُم٠ ٗومغ  ثَجت ربصوٙ ثبُلوٚ الإٍلا٢ٓ. ٣ٝزورت ػ٠ِ الأفن ثٜب إٔ ًَ ػَٔ ٣ظله ػمٖ اُشمقض

أٝ ٛلّ أٝ اثطبٍ ٓب هبّ ثٚ ٝرْ ٖٓ عٜزمٚ ثبفز٤مبهٙ ٝهػمبٙ كملا ٣ئفمن ث٘وؼمٚ ٌٝٗضمٚ ٣ٌٝمٕٞ ٍمؼ٤ٚ ٓموكٝك 

( ٖٓ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواهم٢ 1020ػ٤ِٚ. ٖٝٓ رطج٤وبرٜب اٌُلبُخ ثبُلهى ثٔوزؼ٠ اُلووح اُضب٤ٗخ ٖٓ أُبكح )

ظٜمو َٓمزؾن, ٓمب ُمْ ٣ؾٌمْ ػِم٠ اُجمبئغ ثؼمٔبٕ  اُز٢ ٗظذ ػ٠ِ أٗمٚ )لا ٣طبُمت ًل٤مَ اُجمبئغ ثبُملهى, اما

ثؼملّ ٓطبُجمخ ًل٤مَ اُجمبئغ ثبُملهى الا اما هؼم٠ ثبٍمزؾوبم الاٍزؾوبم ٝكَـ اُج٤غ(. ام هل هؼذ ٛنٙ اُلووح 

. ٝٛنٙ اٌُلبُخ ٓؼوٝكخ ك٢ اُلوٚ الإٍلا٢ٓ اُن١ ط٘ق اٌُلبُخ ثبُٔبٍ ػِم٠  أُج٤غ صْ ثبُياّ اُجبئغ ثوك اُضٖٔ

صلاصخ أٗٞاع
(81)

ٍٝ: اٌُلبُخ ثبُل٣ٖ ٝر٘ط١ٞ ػ٠ِ اُزياّ ثؤكاء ك٣ٖ ك٢ مٓخ اُـ٤و. ٝاُضب٢ٗ: اٌُلبُخ ثمبُؼ٤ٖ : الأ

أٝ اٌُلبُخ ثبُز٤َِْ, ٝرزؼٖٔ ر٤َِْ ػم٤ٖ ٓؼ٤٘مخ هبئٔمخ كم٢ ٣مل اُـ٤مو ًموك أُـظمٞة اُم٠ اُـبطمت ٝرَم٤ِْ 

ٔبٍ أُج٤غ ٖٓ ًَ أُج٤غ ا٠ُ أُشزو١. ٝاُضبُش: اٌُلبُخ ثبُلهى أٝ ػٔبٕ اُلهى: ٝٓؾِٜب ػٔبٕ رقِض اُ

ؽن ُـ٤و اُجبئغ, أ١ ػٔبٕ ؽوٞم أُشمزو١ رغمبٙ اُجمبئغ, اما رجم٤ٖ إٔ أُج٤مغ َٓمزؾن, ًمؤٕ ٣ٌمٕٞ ًِٓٔٞمبً 

ُـ٤و اُجبئغ أٝ ٓوٛٞٗب. ٣ٝوظل ثبُلهى ٓب ٣لهى أُبٍ أُج٤غ ٣ِٝؾمن ثمٚ ٓمٖ فطمو ٍمبثن ػِم٠ رٔمبّ اُج٤مغ. 

شممقض اُمملهى, أ١ ػممٖٔ اُزؼمموع  ٝٓممٖ رطج٤وممبد ػممٔبٕ اُمملهى كمم٢ اُلوممٚ الإٍمملا٢ٓ أٗممٚ اما ػممٖٔ

ٝالاٍممزؾوبم ُٔشممزو١ اُمملاه صممْ اكػمم٠ شمملؼخ ك٤ٜممب أٝ ٌِٓممب ػ٤ِٜممب كمملا ٣َممٔغ ٓ٘ممٚ مُممي. لإٔ ػممٔبٕ اُمملهى 

ُِٔشزو١ ٣زؼٖٔ ك٢ كؾٞاٙ روو٣و ٍلآخ أُج٤غ ُٚ, ٝكػٞاٙ اُشلؼخ أٝ أُِي لاؽومبً, ٗومغ ُمنُي اُؼمٔبٕ. 

أُشمزو١ اُمن١ رمْ ٓمٖ عٜزمٚ, ُمنا ٣ٌمٕٞ ٍمؼ٤ٚ  كٜٞ ثلػٟٞ اُشملؼخ أٝ أُِمي ٣ٌمٕٞ ٍمبػ٤ب كم٢ ٗومغ ِٓمي

ٓوكٝك ػ٤ِٚ
(82)

. ُٝٞ ثبع شقض ػ٤٘بً ٖٓ الأػ٤بٕ, ًٝلَ ٛنا اُج٤غ شقض آفو, كلا ٣ؾن ٌُِل٤َ إٔ ٣لػ٢ 

٤ٌِٓزٚ ُِؼ٤ٖ أُجبػخ. لإٔ ٛنا الإكػبء ٣ٔضَ ٍؼ٤بً ٖٓ عٜزٚ ُم٘وغ اٌُلبُمخ اُزم٢ طملهد ػ٘مٚ, ُمنا لا ٣وجمَ 

وكٝك ػ٤ِٚ. الا أٗمٚ لا ٣زورمت ػِم٠ ٛمنٙ اُوبػملح كم٢ اُومبٕٗٞ أُمل٢ٗ اُؼواهم٢ ٓ٘ٚ ٛنا الإكػبء, لإٔ ٍؼ٤ٚ ٓ

اٗزوبٍ ٤ٌِٓخ اُؼوبه أٝ اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ اُؼوبه٣خ الأفوٟ, لإٔ ٛنا اُوبٕٗٞ اٍزِيّ ارجبع اُشم٤ٌِخ اُٞاعجمخ كم٢ 

فموٟ أُزورجمخ اُزظوكبد اُؼ٤٘٤خ اُؼوبه٣خ ٜٝٓ٘مب ًَمت ٤ٌِٓمخ اُؼومبه ٝاٗزومبٍ اُؾومٞم اُؼ٤٘٤مخ اُؼوبه٣مخ الأ

( ٓمٖ اُومبٕٗٞ أُمل٢ٗ اُؼواهم٢ ػِم٠ إٔ )ث٤مغ اُؼومبه لا ٣٘ؼومل الا اما ٍمغَ كم٢ 508ػ٤ِٚ. ام ٗظذ أُبكح )

اُلائوح أُقزظخ ٝاٍزٞك٠ اُشٌَ اُن١ ٗض ػ٤ِٚ اُوبٕٗٞ(. ٣ٝزج٤ٖ ٓمٖ ٛمنا اُم٘ض أٗمٚ ػمل اُؼومٞك اُمٞاهكح 

 ر٘ؼول ثٔغموك رطمبثن الا٣غمبة ٝاُوجمٍٞػ٠ِ ٤ٌِٓخ ػوبه أٝ أ١ ؽن ػ٢٘٤ ػوبه١ آفو ػوٞكاً ش٤ٌِخ لا
(83)

 .

ٌُٖٝ ٣َزِيّ الأٓو رٞكو اُش٤ٌِخ اُز٢ كوػٜب اُوبٕٗٞ ٝأُزٔضِخ ثبُزَغ٤َ
(84)

 , ٝمُي ك٢ كائوح اُزَغ٤َ
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اُؼوبه١ 
(85)

, ُقطٞهح الأٓو اُن١ ٣وملّ ػ٤ِمٚ أُزؼبهملإ ُٝؾٔب٣مخ اُـ٤مو
(86)

. كزَمغ٤َ ػومل ث٤مغ اُؼومبه كم٢ 

كائوح اُزَغ٤َ اُؼوبه١ ٛٞ اُن١ ٣ئك١ ا٠ُ اٗؼوبك اُؼول ك٢ اُوبٕٗٞ اُؼواه٢, ًٝؤصو ُٜمنا اُؼومل ر٘زومَ ٤ٌِٓمخ 

اُؼوبه ا٠ُ أُشزو١
(87)

. ٣ٝزورت ػ٠ِ مُي أٗٚ اما أٗظمت اُؼومل ػِم٠ ػومبه ًٝمبٕ ؿ٤مو َٓمغَ كمؤٕ ٤ٌِٓمخ 

زقِق هًٖ ٓمٖ أهًبٗمٚ, ألا ٝٛمٞ هًمٖ اُشمٌَ. ٝلا ٣ؾمن ُٔشمزو١ ٛنا اُؼوبه لا ر٘زوَ ثَجت ثطلإ اُؼول ُ

اُؼوبه أُطبُجخ ثبُز٘ل٤ن اُؼ٢٘٤ اُغجو١ لاُياّ اُجبئغ ػ٠ِ ٗوَ ٤ٌِٓخ اُؼومبه, ٝاٗٔمب ٣وزظمو ؽومٚ ػِم٠ ؽِمت 

( ٖٓ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ اُز٢ هظود الافلاٍ ثبُزؼٜل ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه 1127اُزؼ٣ٞغ ؽجوبً ُِٔبكح )

ُزؼ٣ٞغ كٕٝ اُز٘ل٤ن اُؼ٢٘٤ اُغجو١ أُزٔضَ ث٘وَ ا٤ٌُِٔخ ا٠ُ أُشزو١, كؼلاً ػٖ ػلّ ث٤بٜٗمب ٤ًل٤مخ ػ٠ِ ا

( )ٓل٢ٗ ػواه٢( ػ٠ِ إٔ )اُزؼٜل ث٘وَ ٤ٌِٓمخ ػومبه ٣وزظمو 1127رول٣و ٓجِؾ اُزؼ٣ٞغ. كول ٗظذ أُبكح )

اُزؼٜل أّ ُْ ٣شزوؽ(. ٝلا ػ٠ِ الإُزياّ ثبُزؼ٣ٞغ اما أفَ أؽل اُطوك٤ٖ ثزؼٜلٙ ٍٞاء اشزوؽ اُزؼ٣ٞغ ك٢ 

٣ٌٖٔ ػ٠ِ ػٞء ٛنٙ أُبكح ر٘ل٤ن اُزؼٜل ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ر٘ل٤مناً ػ٤٘٤مبً ثزَمغ٤َ اُؼومبه كم٢ كائموح اُزَمغ٤َ 

اُؼوبه١ أما أفَ أؽل اُطوك٤ٖ ثبُزيآٚ. ام لا ٣ٌٖٔ اهؿبّ اُجبئغ ػ٠ِ ٗوَ ا٤ٌُِٔخ ػمٖ ؽو٣من اعجمبهٙ ػِم٠ 

لأعواء اُزَغ٤َ. ثمَ ٣وزظمو ؽمن أُشمزو١ اما ٌٗمَ اُجمبئغ ػمٖ اثمواّ اُنٛبة ا٠ُ كائوح اُزَغ٤َ اُؼوبه١ 

ػول اُج٤غ ك٢ كائوح اُزَغ٤َ اُؼوبه١ ػ٠ِ أُطبُجخ ثبُزؼ٣ٞغ ٍٞاء اشمزوؽ أّ ُمْ ٣شمزوؽ
(88)

. ًٔمب ٗظمذ 

( ٖٓ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ػ٠ِ إٔ )اُؼول اُ٘بهَ ٤ٌُِٔخ ػوبه لا ٣٘ؼومل الا 1126اُلووح اُضب٤ٗخ ٖٓ أُبكح )

اما هٝػ٤ذ ك٤ٚ اُطو٣وخ أُووهح هبٗٞٗمبً(, كمبُج٤غ اُمٞاهكػ٠ِ ػومبه ُمْ ٣َمزٞف اُشم٤ٌِخ اُٞاعجمخ هبٗٞٗمبً ٣ؼمل 

ثممبؽلاً 
(89)

. ٝاُطو٣وممخ أُومموهح هبٗٞٗممبً, ًٝٔممب أشمموٗب ٍممبثوبً, ٛمم٢ رَممغ٤َ اُؼوممل كمم٢ كائمموح اُزَممغ٤َ اُؼوممبه١ 

أُقزظخ, ُـوع اٍز٤لبء اُشٌَ اُن١ ٣زطِجٚ لإٗؼوبكٙ
(90)

( ٓمٖ 108اُلووح الأ٠ُٝ ٓمٖ أُمبكح ) . اٍزِيٓذ

إٔ ٣ممزْ الإهممواه ثبُزظمموكبد اُؼوبه٣ممخ أٝ ا٣ممخ ٓؼممبٓلاد  1971( َُمم٘خ 43هممبٕٗٞ اُزَممغ٤َ اُؼوممبه١ ههممْ )

أفوٟ فبػؼخ ُلإهواه ك٢ كائوح اُزَغ٤َ اُؼوبه١ اُز٢ ٣وغ اُؼوبه ػٖٔ ٓ٘طومخ افزظبطمٜب, ٣ٝغمٞى إٔ 

اُؼمنه اُمن١ ٣ؾمٍٞ كٕٝ اُؾؼمٞه اُم٠ اُملائوح. ام  ٣زْ فبهعٜب ػٖٔ ٓ٘طوخ الإفزظمبص ثطِمت ٣جم٤ٖ ك٤مٚ

ٗظذ ػ٠ِ أٗٚ )٣غو١ الإهواه ثبُزظموكبد اُؼوبه٣مخ أٝ ا٣مخ ٓؼمبٓلاد أفموٟ فبػمؼخ ُلإهمواه كم٢ كائموح 

اُزَممغ٤َ اُؼوممبه١ اُزمم٢ ٣وممغ اُؼوممبه ػممٖٔ ٓ٘طوممخ افزظبطممٜب, ٣ٝغممٞى إٔ ٣ممزْ فبهعٜممب ػممٖٔ ٓ٘طوممخ 

اُؾؼٞه ا٠ُ اُلائوح(. ٝالإهواه ٛٞ افجبه أٝ اػزواف  الإفزظبص ثطِت ٣ج٤ٖ ك٤ٚ اُؼنه اُن١ ٣ؾٍٞ كٕٝ

شقض ثؾن ػ٤ِٚ ُِـ٤و, ٝالإهواه أُوظٞك ك٢ ٛنا أُغبٍ ٣زؼِن ثبُزظوكبد اُؼوبه٣خ ٍٞاء أًبٗذ ٝاهكح 

ػ٠ِ اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ الأط٤ِخ الأط٤ِخ ًبُج٤غ ٝالإكواؽ ٝأُوب٣ؼخ, أّ ػ٠ِ اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ اُزجؼ٤مخ ًمبُوٖٛ 

ٖ اُؾ٤مممبى١ ٝؽومممٞم الإٓز٤مممبى, أّ ػِممم٠ اُؾومممٞم الأفممموٟ ًزظمممؾ٤ؼ اُغمممٌ٘ ٝالإكمممواى اُزمممؤ٢٘٤ٓ ٝاُممموٛ

ٝاُزٞؽ٤ل
(91)

. الا إٔ اُوبٕٗٞ اُؼواه٢ مٛت ا٠ُ أثؼل ٓمٖ مُمي ػ٘ملٓب أهمو ػم٤٘ٔبً ثمؤصو هبػملح ٓمٖ ٍمؼ٠ كم٢ 

خ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ ػ٤٘ٔبً ك٢ رور٤ت اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ اُؼوبه٣خ ٖٝٓ ث٤ٜ٘ب ًَت ٤ٌِٓ

( كمم٢ 1198اُؼوممبه, كوممل ٍممٔؾذ اُلومموح )ة( ٓممٖ أُممبكح الأُٝمم٠ ُِوممواه )أُوٍممّٞ ثوممبٕٗٞ( م١ اُمموهْ )

ُِٔزؼٜل ُٚ ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ثٌَت ٤ٌِٓزٚ ٝاٗزوبُٜب ا٤ُٚ ك٢ ؽبلاد ٓؼ٤٘خ ٣َمزط٤غ إٔ ٣طِمت  2/11/1977

اُز٘ل٤من اُؼ٤٘م٢ اُغجمو١, ك٤ٜب ٖٓ ٓؾٌٔخ أُٞػٞع رَغ٤َ اُؼوبه ثبٍمٔٚ كم٢ اَُمغَ اُؼومبه١ ػٔملاً ثٔجملأ 

أَُزٞؽ٠ ٖٓ هبػلح ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ, ٝاُن١ ٣زلن ٓغ ٓجلأ الإؿملام 

اُؼ٢٘٤ اَُبئل ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١. ٝٛنٙ اُؾبلاد ٢ٛ: اما ًبٕ أُزؼٜل ُٚ هل ٌٍٖ اُؼومبه ٓؾمَ اُزؼٜمل أٝ 

ـوٍٝبد ثلٕٝ ٓؼبهػخ رؾو٣و٣مخ ٓمٖ أُزؼٜمل كمؤٕ مُمي أؽلس ك٤ٚ أث٤٘خ أٝ ٓ٘شؤد أفوٟ أٝ هبّ ثـوً ٓ

٣ؼزجو ٍمججبً طمؾ٤ؾبً ٣جم٤ؼ ُِٔزؼٜمل ُمٚ رِٔمي اُؼومبه ثو٤ٔزمٚ أُؼ٤٘مخ كم٢ اُزؼٜمل أٝ أُطبُجمخ ثمبُزؼ٣ٞغ ػِم٠ 

 اُٞعٚ أُنًٞه ك٢ اُلووح )أ( ٖٓ ٛنٙ أُبكح ٓؼبكبً ا٤ُٜب ه٤ٔخ أُؾلصبد هبئٔخ ٝهذ اٌٍُ٘ٞ. كبُٔزؼٜل ُٚ 
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ٛنٙ اُلووح إٔ ٣طِت ٖٓ أُؾٌٔخ رَمغ٤َ اُؼومبه ثؤٍمٔٚ كم٢ اَُمغَ اُؼومبه١. ٝهمل ٗظمذ  ٣َزط٤غ ثٔٞعت

)اما ًبٕ أُزؼٜل ُٚ هل ٌٍٖ اُؼوبه ٓؾَ اُزؼٜمل, أٝ أؽملس ك٤مٚ أث٤٘مخ أٝ ٓ٘شمآد أفموٟ ٛنٙ اُلووح ػ٠ِ أٗٚ 

ومبه ثو٤ٔزمٚ ثلٕٝ ٓؼبهػخ رؾو٣و٣خ ٖٓ أُزؼٜمل, كمؤٕ مُمي ٣ؼزجمو ٍمججبً طمؾ٤ؾبً ٣جم٤ؼ ُِٔزؼٜمل ُمٚ رِٔمي اُؼ

أُؼ٤٘خ ك٢ اُزؼٜل, أٝ أُطبُجخ ثبُزؼ٣ٞغ ػ٠ِ اُٞعٚ أُنًٞه ك٢ اُلووح )أ( ٖٓ ٛنا اُج٘ل ٓؼبكبً ا٤ُٚ ه٤ٔمخ 

ٝٗؾٖ ٗوٟ ثؤٕ اُؾبلاد اُضلاصخ اُز٢ رؼٔ٘زٜب اُلووح )ة( ٖٓ أُبكح الأ٠ُٝ  .أُؾلصبد هبئٔخ ٝهذ اٌٍُ٘ٞ(

ػلح ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ, وبٖٓ اُوواه اَُبُق اُنًو رؼل رطج٤وبً ٝاػؾبً ُ

رٔ٘غ أُزؼٜل ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ٖٓ اٌٍُ٘ٞ أٝ اُوعٞع ػٖ رؼٜلٙ ٝرـِن اُجبة أٓبٓٚ. ٓٔب ٣ؼ٢٘ إٔ مُي ٣ؼل 

ٍججبً ٖٓ أٍجبة ًَت ا٤ٌُِٔخ, ٣غ٤ي ُِٔزؼٜل ُٚ ؽِت اُز٘ل٤ن اُؼ٢٘٤ اُغجو١ ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼومبه. ًٔمب ٣طموػ 

ا٣ؼبً ٓئكاٙ أٗٚ اما ثبع اُشو٣ي ؽظزٚ اُشبئؼخ أٝ عيء ٜٓ٘ب ثؼومل فمبهع٢ ٝآز٘مغ ػمٖ رَمغ٤َ ٍئاٍ آفو 

اُؼول ك٢ كائوح اُزَمغ٤َ اُؼومبه١ أُقزظمخ, كٜمَ ٣َمزط٤غ أُشمزو١ إٔ ٣غجموٙ ػِم٠ اُزَمغ٤َ اما رمٞكود 

اَُبُق اُنًو؟. ٣وٟ عبٗت ٖٓ اُلومٚ 2/11/1977( ك٢ 1198شوٝؽ اُوواه م١ اُوهْ )
(92)
ٌ كم٢ أٗمٚ ُم٤ 

 اُوواه أُنًٞه ٓب ٣ٔ٘غ ٖٓ رِٔي اُؾظخ اُشبئؼخ أُج٤ؼخ فبهط كائوح اُزَغ٤َ اُؼوبه١.   

 :انخاذًح

ثؼل الاٗزٜبء ٖٓ كهاٍخ ٓٞػٞع اُجؾش ك٢ ٓزٖ ٛنٙ اُلهاٍخ كول فظظ٘ب اُقبرٔخ ُج٤بٕ أْٛ اُ٘زبئظ      

 ٣ؤر٢:اُز٢ رٞطِ٘ب ا٤ُٜب كؼلاً ػٖ ثؼغ اُزٞط٤بد اُز٢ ٗواٛب ػوٝه٣خ ًٝٔب 

 ٝهل رٞطِذ اُلهاٍخ ا٠ُ اُ٘زبئظ ا٥ر٤خ:  أولا: انُرائط:

٣ؼل ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٤ٍِٝخ ٣ٌزَت ثٔوزؼبٛب شقض ٓب ؽوٞهبً ػ٤٘٤خ ػ٠ِ ػوبه اُـ٤و, ؽز٠ ٝإ  -1

 ُْ ٣ٌٖ ث٤٘ٚ ٝث٤ٖ ٓبُي اُؼوبه أ١ ػول ش٢ٌِ ٗبهَ ٤ٌُِِٔخ أٝ ٓورت ُؾن ػ٢٘٤ ػوبه١.

أٍبً أفلاه٢ ٣َز٘ل ػ٠ِ هٞاػل اُؼلاُخ ٝالإٗظبف اُز٢ رؾظو ػ٠ِ  ٣وّٞ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ ػ٠ِ -2

اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه اُوعٞع ػٖ ٝػلٙ ثٔ٘ؼ أُٞػٞك ُٚ ؽوبً ػ٤٘٤بً ػ٠ِ ػوبهٙ اما رورت ػ٠ِ اػزٔبك 

أُٞػٞك ُٚ ػ٠ِ مُي اُٞػل ػوهاً أٝ فَبهح ُؾوذ ثٚ ٗز٤غخ رشغ٤ؼٚ أٝ ؽضٚ ػ٠ِ الإػزوبك ثؤٕ ٤ٌِٓخ 

 ػ٤٘٤بً ٍٞف ٣ئٍٝ ا٤ُٚ.  اُؼوبه أٝ ؽوبً 

ٛ٘بى ٗٞػبٕ هئ٤َبٕ ٖٓ الإؿلام ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ ٛٔب: الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٝالإؿلام اُٞػل١,  -3

 ٝػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ أٝعٚ اُشجٚ ث٤ٜ٘ٔب الا أٜٗٔب ٣قزِلبٕ ك٢ اٌُض٤و ٖٓ الأٝعٚ. 

ُِزـِت ػ٠ِ ٗوض  ٣ؼل الإؿلام اُؼ٢٘٤ ٓؼبُغخ ٜٓٔخ ٖٓ أُؼبُغبد اُز٢ ٝكوٛب اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١ -4

اُش٤ٌِبد, ٝػلّ اٍز٤لبء اُٞػل اُظبكه ػٖ اُٞاػل ٓبُي اُؼوبه ُٔزطِجبد اُش٤ٌِخ اُلاىٓخ ُ٘وَ ا٤ٌُِٔخ أٝ 

اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ الأفوٟ. لإٔ ػلّ اٍز٤لبء اُؼٔبٗخ اُز٢ ٣ولٜٓب اُٞاػل ُِٔٞػٞك ُٚ ُِش٤ٌِخ أُطِٞثخ ٣لولٛب 

 ٍٔخ ا٤ُو٤٘٤خ. 

)ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ػ٠ِ اُوؿْ ٖٓ إٔ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ُْ ٣ؤفن ثوبػلح  -5

ٖٓ ٛنا اُوبٕٗٞ. الا إٔ  166-155ػٖٔ اُوٞاػل اُؼبٓخ ك٢ اُزل٤َو اُٞاهكح ك٢ أُٞاك ٓوكٝك ػ٤ِٚ( 

ؼبٓخ, ٝمُي ثَجت رؤصو ؿبُج٤خ كوٚ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ روٟ آٌب٤ٗخ الأفن ثٜب ٌُٜٞٗب ٖٓ اُوٞاػل اُ

اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ثبُلوٚ الإٍلا٢ٓ, ٝاٍز٘جبؽ اٌُض٤و ٖٓ الأؽٌبّ ٖٓ ٓغِخ الأؽٌبّ اُؼل٤ُخ اُز٢ 

 ( ٜٓ٘ب. 100ٝهكد ك٤ٜب ٛنٙ اُوبػلح ك٢ أُبكح )

ُِٔزؼٜل ُٚ ث٘وَ  2/11/1977( ك٢ 1198ٍٔؾذ اُلووح )ة( ٖٓ أُبكح الأ٠ُٝ ُِوواه م١ اُوهْ ) -6

وبه ثٌَت ٤ٌِٓزٚ ٝاٗزوبُٜب ا٤ُٚ ك٢ ؽبلاد ٓؼ٤٘خ ٣َزط٤غ إٔ ٣طِت ك٤ٜب ٖٓ ٓؾٌٔخ أُٞػٞع ٤ٌِٓخ اُؼ

رَغ٤َ اُؼوبه ثبٍٔٚ ك٢ اَُغَ اُؼوبه١ ػٔلاً ثٔجلأ اُز٘ل٤ن اُؼ٢٘٤ اُغجو١, أَُزٞؽ٠ ٖٓ هبػلح ٖٓ ٍؼ٠ 
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ئل ك٢ اُوبٕٗٞ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ, ٝاُن١ ٣زلن ٓغ ٓجلأ الإؿلام اُؼ٢٘٤ اَُب

الإ٤ٌِٗي١. ٝٛنٙ اُؾبلاد ٢ٛ: اما ًبٕ أُزؼٜل ُٚ هل ٌٍٖ اُؼوبه ٓؾَ اُزؼٜل أٝ أؽلس ك٤ٚ أث٤٘خ أٝ ٓ٘شؤد 

أفوٟ أٝ هبّ ثـوً ٓـوٍٝبد ثلٕٝ ٓؼبهػخ رؾو٣و٣خ ٖٓ أُزؼٜل كؤٕ مُي ٣ؼزجو ٍججبً طؾ٤ؾبً ٣ج٤ؼ 

بُجخ ثبُزؼ٣ٞغ ػ٠ِ اُٞعٚ أُنًٞه ك٢ اُلووح )أ( ُِٔزؼٜل ُٚ رِٔي اُؼوبه ثو٤ٔزٚ أُؼ٤٘خ ك٢ اُزؼٜل أٝ أُط

 ٖٓ ٛنٙ أُبكح ٓؼبكبً ا٤ُٜب ه٤ٔخ أُؾلصبد هبئٔخ ٝهذ اٌٍُ٘ٞ.  

ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ إ أْٛ ٗز٤غخ رٞطِذ ا٤ُٜب اُلهاٍخ ٢ٛ آٌب٤ٗخ الإكبكح ٖٓ اُوبػلح اُلو٤ٜخ اُوبػ٤خ ثؤٕ  -7

واه٢ ٝاػطبئٜب أصواً ػ٤٘٤بً ٝرط٣ٞؼٜب ك٢ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ

ُٔظِؾخ أُزؼٜل ُٚ ث٘وَ ٤ٌِٓخ اُؼوبه ٝاُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ الأفوٟ, ُؾٔب٣زٚ ٖٓ ٌٍٗٞ ٓبُي اُؼوبه هجَ ٓوؽِخ 

 اُزَغ٤َ. 

 ا٥ر٤خ: اُزٞط٤بد  ٗوزوػ كؤٗ٘ب اُلهاٍخ, ا٤ُٜب رٞطِذ اُز٢ اُ٘زبئظ ػوع ٖٓ الاٗزٜبء ثؼل انرىطُاخ: شاَُاا:

 ٖٓ ٍؼ٠ ك٢ ٗوغ ٓب رْ ٖٓ عٜزٚ كَؼ٤ٚ ٓوكٝك ػ٤ِٚ هبػلح اٍزؼٔبٍ اُؼواه٢ٗوزوػ ػ٠ِ أُشوع  -1

 أُزٔضَ ا٤ٌُِٔخ ُ٘وَ الأ٢ُٝ الأصو ٝرور٤ت ُٚ أُزؼٜل ا٠ُ ا٤ٌُِٔخ ث٘وَ رؼٜلٙ ػٖ اُوعٞع اُؼوبه ٓبُي ُٔ٘غ

 )اما ا٥ر٢: اُ٘ض ٗوزوػ كبٗ٘ب ٝػ٤ِٚ ُٚ. أُزؼٜل ا٠ُ ا٤ٌُِٔخ ٝٗوَ اُؼوبهاد كائوح ا٠ُ ثبُنٛبة أُزؼٜل ثبُياّ

 إٔ ػ٤ِٚ ٝعت اُؼوبه, ثزَغ٤َ اُلاىٓخ اُش٤ٌِبد اٍز٤لبء هجَ ُٚ أُزؼٜل ا٠ُ اُؼوبه ٤ٌِٓخ ث٘وَ أُزؼٜل رؼٜل

ألا ٣َؼ٠ ا٠ُ ٗوغ ٓب رؼٜل ثٚ ٖٓ عٜزٚ ك٢ ٗوَ ا٤ٌُِٔخ ٝالا هك ٍؼ٤ٚ ػ٤ِٚ. ثشوؽ إٔ ٝ ثزؼٜلٙ ٣ِزيّ

 ٓب٤ُخ(. أػواهاً  ى٠ِ اُزؼٜل ٝرٌجل ك٢ ٍج٤َ م٣ٌٍٕٞ أُزؼٜل ُٚ هل اػزٔل ػ

 أ١ ثزور٤ت رؼٜلٙ ػٖ اُوعٞع اُؼوبه ٓبُي ُٔ٘غ اُوبػلح ٗلٌ اٍزؼٔبٍ ُؼواه٢ًٔب ٗوزوػ ػ٠ِ أُشوع ا -2

 رؼٜل )اما ا٥ر٢: اُ٘ض ٗوزوػ كبٗ٘ب ٝػ٤ِٚ ُٚ. أُزؼٜل ُٔظِؾخ ا٤ٌُِٔخ ؽن ؿ٤و آفو أط٢ِ ػ٢٘٤ ؽن

 ٣ِزيّ إٔ ػ٤ِٚ ٝعت ُٚ, أُزؼٜل ُٔظِؾخ ا٤ٌُِٔخ ؿ٤و الأط٤ِخ اُؼ٤٘٤خ ماُؾوٞ ٖٓ ؽن أ١ ثزور٤ت أُزؼٜل

ألا ٣َؼ٠ ا٠ُ ٗوغ ٓب رؼٜل ثٚ ٖٓ عٜزٚ ك٢ رور٤ت مُي اُؾن ٝالا هك ٍؼ٤ٚ ػ٤ِٚ. ثشوؽ إٔ ٝ ثزؼٜلٙ

  ٓب٤ُخ(. أػواهاً  ى٣ٌٕٞ أُزؼٜل ُٚ هل اػزٔل ػ٠ِ اُزؼٜل ٝرٌجل ك٢ ٍج٤َ مٍ

 ػٔبٗخ أٝ رؼٜل ػ٠ِ اُؼ٢٘٤ ثبُؾن ُٚ أُزؼٜل اػزٔبك هو٣٘خ ؾل٣لر اُؼواه٢ أُشوع أف٤واً  ٝٗٞط٢ -3

ػ٠ِ  ُٚ أُزؼٜل اػزٔل اما ) ا٥ر٢: اُ٘ض ٗوزوػ كبٗ٘ب ٝػ٤ِٚ اُؼٌٌ. لإصجبد هبثِخ ث٤َطخ هب٤ٗٞٗخ هو٣٘خ أُزؼٜل

مُي  كبٕ  ٓب٤ُخ, أػواهاً  ىاُزؼٜل أٝ اُؼٔبٗخ اُظبكهح ػٖ أُزؼٜل ث٘وَ اُؾن اُؼ٢٘٤ ٝرٌجل ك٢ ٍج٤َ مٍ

 ٓب إٔ أُزؼٜل ٣ضجذ ٓبُْ أُزؼٜل. ُزشغ٤غ ٝاٍزغبثخ اُزؼٜل مُي ػ٠ِ اػزٔبكاً  ًبٕ أٗلوٚ ٓب إٔ ٣ؼل هو٣٘خ ػ٠ِ

     رؼٜلٙ(. ثَجت ٤ٌُٝ شقظ٢ ُلاكغ اٍزغبثخ ًبٕ ُٚ أُزؼٜل ثٚ هبّ
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 .216ص

 انًظادس

 أولا: انًظادس تانهغح انعشتُح.

 كرة ان قه الإسلايٍ . أ

 .2001اُش٤ـ أؽٔل ثٖ ٓؾٔل اُيههب. شوػ اُوٞاػل اُلو٤ٜخ. كاه اُوِْ كٓشن. اُطجؼخ اَُبكٍخ   .1

ٝرطج٤وبرٜب ك٢ أُناٛت الأهثؼخ. اُغيء الأٍٝ. كاه اُلٌو كٓشن. ك.ٓؾٔل اُيؽ٢ِ٤. اُوٞاػل اُلو٤ٜخ  .2

2007. 

ك.ٓؾٔل طله٢ ثٖ اؽٔل اُجٞهٗٞ أثٞ اُؾبهس اُـي١. ٍٓٞٞػخ اُوٞاػل اُلو٤ٜخ. اُغيء اُؾبك١ ػشو.  .3

 .2003اُطجؼخ الأ٠ُٝ. ٓئٍَخ اُوٍبُخ. 

 .2004خ. كاه اُوِْ. كٓشن. ٓظطل٠ أؽٔل اُيههب. أُلفَ اُلو٢ٜ اُؼبّ. اُغيء الأٍٝ. اُطجؼخ اُضب٤ٗ .4

    انكرة انقاَىَُح. . ب

ك.أؽٔل ٍِٔبٕ ش٤ٜت اَُؼلا١ٝ ٝك.عٞاك ًبظْ عٞاك ٤ٍَْٔ. ٓظبكه الإُزياّ كهاٍخ ٓوبهٗخ ثبُوٞا٤ٖٗ  .1

 . 2017أُل٤ٗخ ٝاُلوٚ الإٍلا٢ٓ. اُطجؼخ اُضب٤ٗخ. ٓ٘شٞهاد ى٣ٖ اُؾوٞه٤خ. ث٤وٝد ُج٘بٕ. 

ك٢ صٔب٤ٗخ أعياء. اُطجؼخ الأ٠ُٝ. ٓطجؼخ ٓظو شوًخ أكٓٞٗل ً ٌِٓب. شوػ اُوبٕٗٞ الإٗغ٤ِي١  .2

 .1954َٓبٛٔخ ٓظو٣خ. 
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ك.كهع ؽٔبك ػجل. اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ الأط٤ِخ. ؽن ا٤ٌُِٔخ ٝاُؾوٞم أُزلوػخ ػٜ٘ب. كاه اَُٜ٘ٞه١.  .3

 .2018ث٤وٝد ُج٘بٕ. 

 .2012ك.ؽَبٕ ػجل اُـ٢٘ اُقط٤ت, اُوبٕٗٞ اُؼبّ, ٓ٘شٞهاد ى٣ٖ اُؾوٞه٤خ, ث٤وٝد, ُج٘بٕ,  .4

ك.ٍؼلٕٝ اُؼبٓو١. اُٞع٤ي ك٢ شوػ اُؼوٞك أَُٔبح. اُغيء الأٍٝ ك٢ اُج٤غ ٝالإ٣غبه. اُطجؼخ اُضبُضخ.  .5

 .1974ٓطجؼخ اُؼب٢ٗ ثـلاك. 

 ٤ٍِْ هٍزْ ثبى اُِج٘ب٢ٗ, شوػ أُغِخ, ٓ٘شٞهاد اُؾِج٢ اُؾوٞه٤خ, ثلٕٝ ٍ٘خ ؽجغ. .6

ٍممم٤ٔو ػجمممل اَُممم٤ٔغ الأٝكٕ . فطبثمممبد اُ٘ٞا٣مممب كممم٢ ٓوؽِمممخ اُزلمممبٝع ػِممم٠ اُؼومممل . ٓ٘شمممؤح أُؼمممبهف  .7

 .2005ثبلاٌٍ٘له٣خ . 

ك.ؽمبهم ًمبظْ ػغ٤ممَ. اُؾومٞم اُؼ٤٘٤ممخ الأطم٤ِخ. اُغمميء الأٍٝ. ؽمن ا٤ٌُِٔممخ. كاه اَُمٜ٘ٞه١. ث٤مموٝد  .8

  . 2019ُج٘بٕ. 

 .1979الاٗغِٞ أٓو٢ٌ٣. كاه اُلٌو اُؼوث٢. ك.ؽِجخ ٝٛجخ فطبة. ٓوبثَ الاُزياّ ثبُٞػل ك٢ اُوبٕٗٞ  .9

ك.ػجل اُوىام أؽٔل اَُٜ٘ٞه١. ا٤ٍُٞؾ ك٢ شوػ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ. اُغيء اُزبٍغ. أٍجبة ًَت ا٤ٌُِٔخ  .10

ٓغ اُؾوٞم اُؼ٤٘٤خ الأط٤ِخ أُزلوػخ ػٖ ا٤ٌُِٔخ )ؽن الإٗزلبع ٝؽن الإهرلبم(. ٓ٘شؤح أُؼبهف 

 .2004ثبلإٌٍ٘له٣خ.

٢٘٤. اُوبٕٗٞ أُوبهٕ أُ٘بٛظ اُوب٤ٗٞٗخ اٌُجوٟ أُؼبطوح. ٓطجٞػبد عبٓؼخ ك.ػجل اَُلاّ اُزوٓبٗ .11

 .1982ا٣ٌُٞذ. اُطجؼخ اُضب٤ٗخ. 

. ا٤ٍُٞؾ ك٢ ٗظو٣خ اُؼول. ٓغ أُوبهٗخ ٝأُٞاىٗخ ث٤ٖ ٗظو٣بد اُلوٚ اُـوث٢ ٝٓب ك.ػجل أُغ٤ل اُؾ٤ٌْ .12

ك٢ اٗؼوبك اُؼول. شوًخ اُطجغ ٝاُ٘شو  . اُغيء الأ٣ٍٝوبثِٜب ك٢ اُلوٚ الإٍلا٢ٓ ٝاُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢

 .1967الأ٤ِٛخ. ثـلاك. 

ػجل أُغ٤ل اُؾ٤ٌْ. أُٞعي ك٢ شوػ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ. اُغيء الأٍٝ ك٢ ٓظبكه الاُزياّ ٓغ أُوبهٗخ ك. .13

 .1963ثبُلوٚ الإٍلا٢ٓ. شوًخ اُطجغ ٝاُ٘شو الأ٤ِٛخ ثـلاك. 

ٝىاهح اُؼلٍ, ٓ٘شٞهاد  ,٢ٗٞٗ الإ٤ٌِٗي١. ثـلاكك.ٓغ٤ل ؽ٤ٔل اُؼ٘ج٢ٌ. أُلفَ ا٠ُ كهاٍخ اُ٘ظبّ اُوب .14

 .1990اُلائوح اُوب٤ٗٞٗخ. 

 .2001ٓجبكة اُؼول ك٢ اُوبٕٗٞ الإ٤ٌِٗي١. عبٓؼخ اُٜ٘و٣ٖ.  ك.ٓغ٤ل ؽ٤ٔل اُؼ٘ج٢ٌ. .15

. اُغيء اُضب٢ٗ. اُؼبري ُظ٘بػخ 1971( َُ٘خ 43ٓظطل٠ ٓغ٤ل. شوػ هبٕٗٞ اُزَغ٤َ اُؼوبه١ ههْ ) .16

 .2008اٌُزبة اُوبٛوح. 

٘نه اُلؼَ. ا٤ٍُٞؾ ك٢ شوػ اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ. كهاٍخ ٓوبهٗخ ث٤ٖ اُلوٚ الإٍلا٢ٓ ٝاُوٞا٤ٖٗ أُل٤ٗخ ك.ٓ .17

 .2006اُؼوث٤خ ٝالأع٘ج٤خ ٓؼيىح ثآهاء اُلوٚ ٝأؽٌبّ اُوؼبء. ٓ٘شٞهاد آهاً. أهث٤َ. 

 ض. انثحىز انًُشىسج 

٤ًِخ اُؾوٞم عبٓؼخ ٓغِخ ك٢  ك.ػ٢ِ كٞى١ ا١ٍُٞٞٔ. هبػلح الإؿلام ٝرطج٤وبرٜب. ثؾش ٓ٘شٞه  -

 .2011. اُؼلك اُضب٢ٗ. 13اُٜ٘و٣ٖ. أُغِل 

 د. انقىاٍَُ.

 .1951( َُ٘خ 40اُوبٕٗٞ أُل٢ٗ اُؼواه٢ ههْ ) .1

 .1971( َُ٘خ 43هبٕٗٞ اُزَغ٤َ اُؼوبه١ ههْ ) .2

 .2/11/1977( ك٢ 1198اُوواه )أُوٍّٞ ثوبٕٗٞ( مٝ اُوهْ ) .3
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Abstract: 

    The doctrine of proprietary estoppel is considered as a means by which the 

individual acquires real rights on the real estate of another person. It precludes 

also the promissor from disclaiming his or her promise to award the promisee a 

real right on estate. If the promisee's reliance on the promise causes a detriment 

resulting from the encouragement to believe that he or she will acquire the 

ownership of the real estate or real right on it. As far as the Iraqi civil law No. 

(40) of 1951 is concerned, the majority of the Iraqi civil law jurists agree that 

the juristic rule "Whoever seeks to reserve what has been conclusively done on 

his part, his efforts will be rejected" can be applied or adopted. because this law 

has been highly affected by the Islamic jurisprudence, in spite of being affected 

by the Egyptian civil law. In that the article (100) of the Mejelle of the juristic 

rules provides for this rule, although it has not been concluded within the 

general rules of the interpretation provided for in this law.  
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