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Social Factors and the Role 
of the Religious Factor and 
their Impact on Changing 
Urban Land Values in the 

City of Samarra 
A B S T R A C T   
 

           The research aims to assess the significance of 

social factors in the city of Samarra through a spatial 

analysis. It seeks to understand the overall impact of 

these factors on the urban environment, specifically 

focusing on the influence of religious factors such as the 

presence of shrines of holy imams. The study also 

investigates how these factors contribute to the 

fluctuation of land and real estate prices. It is important 

to note that studying the urban reality of any city has 

economic implications. Furthermore, it aids in 

uncovering urban issues and offering suitable remedies 

for them, exemplified by the division of land and 

housing, residential migration, family overcrowding, as 

well as its function in identifying instances of 

encroachment and its prevalence rates, which have led to 

the substantial demand for land and subsequent price 

hikes due to the insufficient supply in relation to the 

significant population growth. The prices of land are 

influenced by a combination of natural and human 

variables, which are determined by the specific features 

and location of the site. Additionally, economic and 

social factors also play a significant part in determining 

land values. The significant urban development and 

expansion have resulted in elevated land and real estate 

values, which exhibit considerable diversity. 
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تتمخز اىسية البحث مغ خلال اجخاء التحميل السكاني لمعػامل الاجتساعية في مجيشة سامخاء ومعخفة     
مجى اثخىا عمى واقع السجيشة الحزخي بذكل عام فزلًا عغ تأثيخ العامل الجيشي والستسثل بػجػد مخاقج 

راسة الػاقع الحزخي في اي الأئسة الاشيار ودورىسا في تبايغ اسعار الاراضي والعقارات، لاسيسا وان د
مجيشة ليا دلالات اقترادية واجتساعية وبيئية كبيخة تداعج في الكذف عغ مجى التبايغ السكاني والدماني 
بيغ تمظ الستغيخات مغ حي سكشي لأخخ ومغ مشصقة الى اخخى ، كسا يداعج في الكذف عغ مذاكل 

ع الاراضي والسداكغ والحخاك الدكشي وتكجس الاسخ السجن وتقجيع الحمػل السشاسبة ليا والستسثمة بتجدئة قص
واكتطاضيا فزلًا عغ دورىا في تذخيز حالات التجاوز ومعجلات انتذارىا والتي تدببت في ارتفاع 
معجلات الصمب عمى الاراضي وبالتالي ارتفاع اسعارىا نتيجة لشقز السعخوض مشيا بالسقارنة مع الديادة 

الصبيعية والبذخية والستسثمة  سجسػعة مغ العػاملتأثخ اسعار الاراضي  بالكبيخة في حجع الدكان ، كسا ت
كان ليا الاثخ  العػامل الاقترادية والاجتساعية  والتي دور اضافة الى، بخرائز السػقع والسػضع 

 الكبيخ في نسػ السجيشة وتػسعيا وبالتالي ارتفاع اسعار الاراضي والعقارات وتبايشيا . 
 

: قاايم الاراضااي ا مذااادل الساادن  ا الهاياا  الحزاارا ا العهاماال الاجتساعيااة ا  سااه الكلساااا الساتاةيااة 
 . السديشة ا كثافة الدكان

  :السقدمة

والسمبذ وىػ  السأكلبعج  أىسيتواذ يأتي في  السيسة للإندانحقػق الن امتلاك الدكغ حق مغ إ          
الانطسة والقػانيغ  لوالاديان الدساوية ومغ ثع كفمتيا و  الكتب ياشخعتالتي الاساسية  حاجاتومغ 

استعسالات الاراضي الحزخية ومشيا ركدت الجراسات والابحاث الجغخافية عمى دراسة  لحا السجنية ،
واولتيا قجرا كبيخ مغ الاىسية فقج كان  الأخخى الى جانب الاستعسالات الاستعسال الدكشي دراسة 

كبيخ  دور مغ السيشجسيغ والسعساريغ السجنصصيغ والباحثيغ في دراسات كغيخىع مغ السخ لمجغخافييغ
الجراسات عمى اىسية الارض كػنيا السيجان الاساسي في نسػ السجن تمظ  اذ تؤكج في ىحا السجال

مغ مقػمات الحياة الاراضي ولكػن ، تػزيع استعسالات الاراضي الحزخية فييا في وتػسعيا و 
 بشاء السداكغ دون تػفخ الاراضي  لا يسكغ اذوعامل اساسي مغ عػامل امتلاك الدكغ الاساسية 

بقػة  تتأثخمختبط بتػفخ الاراضي ولكػن الاراضي اصبحت سمعة   امتلاكولحرػل عمى الدكغ او فا
يدداد الصمب عمييا تارة ويشخفس تارتاً اخخى بحدب وجػد بعس العػامل لحا  اذالعخض والصمب 

كمسا  ىات اسعار زامتلاك الدكغ فكمسا انخفافخاد السجتسع في  تػاجوىع العكبات التي ت مغ ا حاصب
التبجل الػضيفي  اثخ كبيخ في حجوثقع قصع الارض اسػ ل نكسا ا ، بالعكذ لعكذاو زاد الصمب عمييا 
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عمى حداب الاستعسالات الاخخى كغدو الاستعسال  الاستعسالاتغدو بعس  فيوعامل مذجع 
 عمىعمى السشافدة ودفع ا  اسلقجرتيالتجاري او الرشاعي عمى حداب الاستعسال الدكشي وذلظ 

 .لعجم قجرتو عمى السشافدة  الدكشي وتخمية عغ السػاقع السيسةتخاجع الاستعسال  بالسقابلالاثسان و 

 :مذكلة البحث 

في اسعار الاراضي الحزخية مغ السذاكل التي يعاني مشيا اغمب سكان السجن ولاسيسا  الارتفاعان  )   
اذ اصبح امتلاك الدكغ مغ السذاكل التي باتت تؤرق اغمب مغ ذوي الجخل السحجود  الصبقات الفقيخة

 -: كغ صياغتيا بالذكل الاتييسمغ ىحه السذكمة يسكغ شخح عجد مغ التداؤلات والتي ( الدكان 

 ؟ في مجيشة سامخاء السكانيلمعػامل الاجتساعية اثخ في ارتفاع اسعار الاراضي وتبايشيا  ىل ان -1
 ؟سعار وتبايشيا ضسغ احياء السجيشة الاماىي السذاكل الاجتساعية التي تدببت في ارتفاع  -2
 ؟ ىل لمعػامل الجيشية اثخ في ارتفاع اسعار الاراضي والسداكغ في مشصقة البحث -3

 : البحث فرضية

 ولأن وان ىحا الحق مختبط بػجػد الاراضي وتػفخىا بسا ان امتمظ الدكغ ىػ حق مغ حقػق كل فخد      
بدبب زيادة  تختفع وبذكل كبيخبعػامل العخض والصمب اذ اخحت اسعارىا  تتأثخالاراضي اصبحت سمعة 

 مذاكل البحث لسعالجة  الآراءنقز السعخوض مشيا لحا يسكغ وضع مجسػعة مغ في ضل  ياالصمب عمي
 الخئيدة والثانػية وعمى الشحػ الاتي

 ان لمعػامل الاجتساعية اثخ في تبايغ اسعار الاراضي وارتفاعيا ضسغ احياء السجيشة . -1
والاستيصان العذػائي وتجدئة قصع ارتفاع معجلات اليجخة السذاكل الاجتساعية الستسثمة في ان  -2

 بذكل كبيخ عمى ارتفاع قيع الاراضي وتبايشيا. الاراضي والسداكغ فزلا عغ الحخاك الدكشي اثخت
الاشيار ) عمي اليادي والحدغ العدكخي ( عمييسا  الأئسةان لمعامل الجيشي والستسثل بػجػد مخاقج  -3

 تبايغ الاسعار بحدب القخب والبعج عغ تمظ الاماكغ .الدلام اثخ في 

  هدف البحث:

 الاىجاف والتي يسكغ تسثيميا بسا يأتيتدعى ىحه الجراسة الى تحقيق مجسػعة مغ      

 ارتفاع قيع الاراضي والسداكغ ضسغ احياء مشصقة البحث .تبايغ و تحجيج اثخ العػامل الاجتساعية في  -1
 اسعار الاراضي عمى الػاقع الحزخي في السجيشة . تأثيخالكذف عغ  -2
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 الاراضي في مجيشة سامخاء. لأسعارتحجيج وتذخيز التبايغ السكاني  -3

       بحث:اهسية ال

 اىسية البحث في مجسػعة مغ الجػانب والتي يسكغ ايزاحيا عمى الشحػ الاتي . تكسغ

 تقري اسباب ارتفاع اسعار الاراضي في مشصقة البحث وتقجيع الحمػل السشاسبة لمحج مغ ارتفاعيا . -1
في  عجم وجػد دراسة تعالج مذكمة ارتفاع اسعار الاراضي وفي السقابل ىشاك  تعجد وشسػلية  -2

 السذاكل الحزخية الاخخى .الجراسات التي تعالج 
فزلًا عغ  والجيشية الاىسية الكبيخة لسجيشة سامخاء مغ الشػاحي الاقترادية والاجتساعية والادارية  -3

 كػنيا مغ السجن التاريخية وعاصسة لمخلافة العخبية الاسلامية .

 : مشهجية البحث

ومشيا السشيج  وأىجافولتحقيق نتائج البحث ة مغ السشاىج عالاعتساد عمى مجسػ  الجراسةاقتزت      
اثخ العػامل الاجتساعية في تبايغ  لبيان القائع عمى وصف الطاىخة السجروسة وصفاً شسػلياً  الػصفي

في مجيشة سامخاء وما ىػ اثخ ذلظ عمى واقع السجيشة الحزخي والاجتساعي ، اسعار الاراضي وارتفاعيا 
الاراضي الخسسية ) الحكػمية ( والتي  بأسعاري القائع عمى تحميل البيانات الستعمقة وعمى السشيج التحميم

تع الحرػل عمييا مغ دائخة ضخائب مجيشة سامخاء ومقارنتيا مع الاسعار الحكيكية ) التجارية ( والتي تع 
مات السدح بيانات ومعمػ  فزلًا عغالحرػل عمييا مغ خلال مكاتب بيع العقار السشتذخة في السجيشة ، 

السيجاني ونتائج استسارة الاستبيان والسقابلات الذخرية مع عجد مغ سكان السجيشة لمتعخف عمى اسعار 
 الحزخي بذكل عام وعمى افخاد السجتسع بذكل خاص. عمى واقع السجيشة وما ىػ اثخىاالاراضي 

 ةدود مشطقة البحث :
بخارشة مجيشة سامخاء السعجة بسػجب الترسيع الاساسي لمسجيشة والبالغة تتسثل حجود مشصقة البحث 

( حي يسثل السشصقة 1) اضافة الى سكشي  ( حي27والسكػنة مغ ) 2(كع46) ما يقاربمداحتيا 
، 2422( ندسة حدب تقجيخات عام 184449) ما يقاربالرشاعية الػاقعة في شخق السجيشة ويدكشيا 

 43ْ-512( شسالًا وبيغ خصي شػل )  34ْ-113و  34ْ -114دائختي عخض )يغ ب وتقع السجيشة فمكياً ما
حيث تقع عمى سحافطة صلاح الجيغ ل التابعلقزاء سامخاء  الاداري  ، اذ تسثل السخكد شخقاً  (43ْ -517و

شسالًا، ويحجىا مغ الذخق ناحية السعترع  بيغ العاصسة بغجاد جشػباً و محافطة نيشػى  الصخيق الخابط ما
الجور وناحية دجمة ومغ الجشػب  قزاءومشصقة جلام الجور ومغ الغخب مشصقة الجديخة ومغ الذسال 
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تستاز السجيشة بسػقعيا الجغخافي السيع وسط القزاء الحي يخبصيا بسجسػعة مغ ناحية الاسحاقي، 
دة ، فزلًا عغ مكانتيا مغ الشػاحي الاقترادية الاقزية والشػاحي بػاسصة شبكة مغ الصخق الخئي

والاجتساعية والتاريخية والجيشية التي مشحتيا اىسية كبيخة انعكدت بذكل او بأخخ عمى ارتفاع اسعار 
 .(1انطخ الخارشة )الاراضي وتبايشيا في مشصقة البحث 

 ( مهي  مطقة الدراسة1خارطة )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

خريطة  1/001111، خريطة صلاح الدين الإدارية هقياس  1/11111الباحث اعتواداً على خريطة العراق الإدارية بوقياس  -الوصدر: 

 .ARC GIS V10.3، الورئية الفضائية ، برناهج  0110التصوين الأساسي لودينة ساهراء لعام 
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في قيم الاراضي الحزرية  على تغيرودور العامل الديشي العهامل الاجتساعية اثر السبحث الثا ي : 
 مديشة سامراء

 تسهيد :

تػثخ العػامل الاجتساعية  في الشطام الحزخي لمسجيشة وفي تػسعيا السداحي ونسػىا العسخاني       
وبالتالي تػثخ في مػرفػلػجيتيا وتصػرىا ، وان دراسة اثخ العػامل الاجتساعي في السجن وتحجيج ابعادىا 

السخصصيغ والباحثيغ ، اذ انيا تسكغ السخصط مغ تحجيج بعس مذاكل  كثيخ مغالىي محػر اىتسام 
السجن وتداعج في وضع الحمػل السشاسبة ليا، كسا انيا تداعج في التعخف عمى قيع وعادات وتقاليج سكان 
السجيشة ومدتػى تصػرىع الحزاري والاجتساعي مغ خلال دراسة الاختلافات السكانية في تػزيع اثخ ىحه 

ي اي مجيشة ، وتداعج في تحقيق التػازن السكاني بيغ الاسباب والشتائج لمػصػل الى مدتػى العػامل ف
حزخي ملائع يػفخ بيئة مشاسبة تشعكذ اثارىا عمى حياة الاندان واستقخاره وعمى تخكيبة الدكان 

وفي مقجمة  الاجتساعية في السجيشة مسا تداىع في تقميل الفػارق الصبكية ، فالستغيخات الاجتساعية عجيجة
ىحه الستغيخات البشاء الصبقي حدب السدتػى الاقترادي اذ تتبايغ شبقات السجتسع وتتعجد تبعا لتبايغ 
مدتػى الجخل ومجى انتذار ضاىخة الفقخ الحزخي وقج تحجث ىحه الصبقات نتيجة لسجسػعة مغ 

 .( 1)الستغيخات مثل الجخل والثخوة والػضيفة والكيع ومدتػى التعمع

ىحا وتخزع استعسالات الارض في السجن الى قػى اجتساعية تتبايغ في تأثيخىا تبعاً لجرجة       
ارتباشيا بالعػامل الاقترادية والتي تؤثخ معاً في التخكيب الجاخمي لمسجن ولا يسكغ الفرل بيشيسا، اذ ان 

عسالاتيا داخل السجن ىي وفي تػزيعيا واست ةالعػامل الاجتساعية السؤثخ في استثسار الاراضي الحزخي
كثيخة ومتذابكة مع بعزيا وتذتسل عمى عجد مغ السفاليع التي تعسل برػرة مجتسعة في رسع الرػرة 

ولتػضيح اثخ العػامل الاجتساعية عمى واقع مشصقة  ( 2)الشيائية لمسجيشة وتػزيع استعسالات الارض فييا
نذصة الاخخى فييا بذكل خاص يسكغ تحجيجىا الجراسة بذكل عام وعمى اسعار الاراضي والعقارات والا

 بسا يأتي 

 الهجرة  -اولًا : 

تعخف اليجخة بأنيا ضاىخة اجتساعية تعكذ رغبات الافخاد في الانتقال مغ اماكغ يرعب        
، ويسكغ تعخيفيا ايزاً بأنيا نػع مغ انػاع الانتقال ( 3)العير فييا الى اماكغ اخخى يعتقج بأنيا افزل

سغ تغيخ محل الاقامة والدكغ مغ مشصقة الى اخخى وتختبط بعػامل مشيا عػامل )الجحب( الحي يتز
وىي الاسباب الستػفخة بالسصقة او السكان السقرػد والعػامل الاخخى ىي عػامل ) الصخد ( مغ 
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فاليجخة نحػ السجن مغ ابخز العػامل التي نتج عشيا ارتفاع معجلات  (4)صقة التي تع مغادرتيا شالس
 . الصمب عمى الاراضي والسداكغ لمعير والاستقخار فييا

في رتفاع الاان ضاىخة اليجخة وعلاقتيا في ارتفاع الصمب عمى السداكغ والايجارات وبالتالي        
ومشيا العخاق والتي نتج عشيا ضيػر نسط  اسعارىا تسثل مذكمة كبيخه شيجتيا دول ومجتسعات عجيجة

مغ انساط الدكغ الستجني  يجل عمى تخدي السدتػى الاقترادي والسعاشي لمشازحيغ والسيجخيغ فقج 
ادى بيع سػى الحال الى العير في اماكغ تفتقخ الى ابدط متصمبات الحياة والدكغ في اليياكل و 

 والاكػاخ والسخيسات.

خاء العجيج مغ عسميات اليجخة سػاء كانت مغ السشاشق الخيفية السحيصة لقج شيجة مجيشة سام      
معجلات اليجخة تتبايغ ( ان 1بيانات الججول ) بالسجيشة او مغ السجن الاخخى اذ يتبيغ لشا مغ خلال 

(% 18وبشدبة )  ا( مياجخ 6721مغ تعجاد الى اخخ ، فقج بمغ عجد السياجخون الى مجيشة سامخاء) 
خلال تمظ  مشصقة البحث( اذ  شيجت 1977السجيشة وذلظ  حدب تعجاد عام ) مغ مجسػع سكان

الفتخة ىجخة كبيخة مغ الارياف والسجن الاخخى وذلظ لتػفخ فخص العسل والتػضيف نتيجة لا نذاء عجد 
مغ السذاريع التشسػية والخجمية في السجيشة ، ثع اخحت معجلات اليجخة الى مجيشة سامخاء بالانخفاض 

 14،6وبشدبة ) ا( مياجخ 5862( فقج بمغ عجد السياجخون الى السجيشة )1987اد عام )حدب تعج
(% مغ مجسػع سكان السجيشة وذلظ نتيجة لكيام الحخب العخاقية الايخانية والتي اثخت عمى العخاق 
برػرة عامة فزلا عغ التغيخ في اتجاه اليجخة نحػ مجيشة بيجي لا نذاء عجد مغ السذاريع 

لانتاجية ومشيا مرفى بيجي وشخكة الديػت الشباتية وشخكة الاسسجة الكيسياوية الرشاعية وا
( فقج بمغ عجد  1997والسشطفات ، ثع انخفزت معجلات اليجخة الى مجيشة حدب تعجاد عام)  

( % مغ حجع الدكان في 4مذكميغ ما ندبتو )  ا( مياجخ 3475السياجخون الى مجيشة سامخاء )
ذلظ الى الحرار الاقترادي السفخوض عمى العخاق والحي تدبب في تجني  السجيشة ويعػد الدبب في

اذ حجثت ىجخة معاكدة مغ السجيشة ومشيا مجيشة سامخاء الاوضاع الاقترادية في جسيع مجن العخاق 
الى الخيف وذلظ بدبب الأوضاع السعاشية الرعبة وارتفاع معجلات البصالة في السجن ولتػفخ فخص 

اذ بمغ الى مشصقة البحث فقج ارتفعت معجلات اليجخة  2414العسل في القصاع الدراعي، اما في عام 
مغ محافطة الانبار بدبب الاحجاث  وخاصة ا( مياجخ 7352عجد الجاخميغ الى مجيشة سامخاء )

الامشية التي كان يعيذيا سكان السحافطة بعج الغدو الامخيكي  لمعخاق وما نتج عشيا مغ احجاث 
فقج ارتفع عجد  2417عدكخية تدببت في ىجخة الاف الاسخ باتجاه مجيشة سامخاء ، اما في عام 

( % مغ  12،9وميجخ وبشدبة ) ا( نازح 24859السياجخيغ الى مجيشة سامخاء اذ بمغ عجدىع )
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 التيجيخنتيجة لعسمية اذ تعج مغ اكبخ عسميات اليجخة التي تعخضت ليا السجيشة سكان السجيشة 
والشدوح القدخي التي حجثت بعج سقػط عجد مغ السحافطات العخاقية ومشيا محافطة صلاح الجيغ بيج 

في تػافج اعجاد كبيخة  مغ سكان أقزية والتي تدببت  2414التشطيسات الستصخفة والارىابية في عام 
الى مجيشة سامخاء ولايدال الكثخ مغ تمظ الاسخ وسكان السحافطات الاخخى ونػاحي وقخى السحافطة 

والعػائل الشازحة في السجيشة لا يدتصيعػن العػدة والخجػع الى مشاشقيع لا سباب تتعمق بالجانب 
دب السعارك وعسميات التحخيخ ، فقج ازدحست ىحه الامشي او نتيجة لتعخض مداكشيع الى التجميخ ب

الاسخ والعػائل الشازحة في عجد مغ احياء السجيشة ، مسا تدبب في ارتفاع معجلات الصمب عمى 
السداكغ لإيػائيع والتي اسيست في ارتفاع مذاكل الدكغ وغيخىا مغ السذاكل الاجتساعية 

السجيشة الحزخي ومغ ىحه السذاكل ارتفاع اسعار  اثخت عمى واقع مساوالاقترادية والبيئية والخجمية 
مغ ىحه الاسخ والعػائل قامت بذخاء الاراضي والسداكغ  اعجاد كبيخةالاراضي والايجارات خاصة وان 
(  7851عجدىع )  اذ اصبحفقج انخفس عجد السياجخون  2422في مجيشة سامخاء ، اما في عام 

 عجد كبيخ مغ مجسػع سكان السجيشة وذلظ لعػدة  ( % مغ4،3)  ما ندبتومذكميغ ونازح  امياجخ 
، لقج كان لعسميات اليجخة  ( عائج13448الاسخ الى مشاشقيع اذ بمغ عجد العائجون الى مشاشقيع )

الستعاقبة عمى مجيشة سامخاء وشػال ىحه السجة اثخ كبيخ عمى واقع السجيشة الحزخي اذ تبيغ مغ 
اليجخة اثار سمبية عمى واقع السجيشة والستسثل في ارتفاع  ان لارتفاع معجلات الجراسةخلال نتائج 

معجلات التمػث والزغط عمى الخجمات وارتفاع اسعار الاراضي والايجارات كسا زادت مغ ارتفاع 
معجلات البصالة والازدحام السخوري ناليظ عغ السذاكل الاجتساعية والثقافية ، وقج احتل اثخىا في 

(% مغ مجسػع الاثار الدمبية الستختبة عمى الػاقع 54يجارات ما ندبتو ) ارتفاع اسعار الاراضي والا
الحزخي في السجيشة وخاصة في الاحياء التي كانت مكان ومأوى لاستقخار الاسخ والعػائل الشازحة 
وتتسثل في احياء )  الجبيخية الثالثة ، صلاح الجيغ ، السثشى  ، الافخاز  ( كسا اثخت سمبا عمى الػاقع 

ئي وعمى السدتػى الثقافي وخاصة في السشاشق التي كانت تتستع بالاستقخار واليجوء اذ اصبحت البي
ىحه الاماكغ تعاني مغ الفػضى ونقز الخجمات نتيجة ليجخة الاسخ وخاصة التي ندحت مغ القخى 

ة مسا والارياف والتي اخحت تشقل العادات والتقاليج التي كانت معتادة عمييا في مشاشق سكشيع الدابق
 اثخت عمى مجسل جػانب الحياة الحزخية في السجيشة.

 (2222 – 1977ةجم الهجرة الداخلة الى مديشة سامراء للاترة من )( 1جدول )

 % من سكان مديشة سامراء عدد السهاجرون الى السديشة الدشهاا
1977 6721 18 



  1310الجزء الاول لعام  ⦃21⦄العدد ⦃03⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 
122 

 

1987 5862 14،6 
1997 3475 4 
2414 7352 5،7 
2417 24859 12،9 
2422 7851 4،3 

وازارة اليجخة والسيجخيغ ، دائخة اليجخة والسيجخيغ  -2. الجراسة السيجانية  -1 السرجر: الباحث بالاعتساد عمى    
      .(2422لعام ) بيانات  لسحافطة صلاح الجيغ ، مكتب سامخاء ، احراءات عغ عجد الجاخميغ الى مجيشة سامخاء 

 : والسدادنيط  الاراضي تجزئة  -:ثا ياً 

تعج ضاىخة تجدئة وتقديع الػحجات الدكشية وقصع الاراضي الى وحجات سكشية ومداحات       
اصغخ ضاىخة غخيبة اخحت تشتذخ في اغمب مجن العخاق  نتيجة لػجػد نقز كبيخ بيغ حجع 
السعخوض مغ الػحجات الدكشية وقصع الاراضي وبيغ حجع الحاجة والصمب عمييا اذ لع تكغ ىحه 

قصع الاراضي اىخة مألػفة مغ قبل ، فقج اقجم عجد كبيخ مغ سكان السجن الى تجدئة وتقديع الط
الى وحجات سكشية اصغخ مشيا،  فالسداكغ الرغيخة مغ الامػر السخمة في راحة الاندان  والسداكغ

ي بعج السأكل والسمبذ في واستقخاره  لان السدكغ يعج مغ الحاجات الاساسية والزخورية فيػ يأت
وعمى ( 5)بالشدبة للإندان، لحا يجب ان يكػن واسع وتتػفخ فيو كل وسال الخاحة والاستقخار الاىسية

الخغع مغ ضيػر ازمة الدكغ في العخاق مشح زمغ بعيج نتيجة للابتعاد عغ عػامل التشسية وذلظ بدبب 
ونتيجة  2443الحخوب وضخوف الحرار وسػء التخصيط  إلا انو وبعج غدو اميخكا لمعخاق في عام 

الشاس عمى تقديع مداكشيع ولأسباب  زاد اقجاملزعف القػانيغ وتخاجع دور البمجية والجيات السعشية 
عجيجة مشيا اقترادية  واجتساعية  وتخصيصية  فالجانب الاقترادي يكػن لدببيغ اما بدبب انخفاض 

قصع مالكي مدتػى الجخل وانخفاض مدتػى السعيذة وارتفاع اسعار العقار مسا يزصخ بعس 
السشازل الى تقديع الدكغ اذ يربح مكان لدكغ اسختيغ وربسا لأكثخ او بجافع الارباح و الاراضي و 

تحقيق السشافع السادية  مغ خلال تقديع الػحجات الدكشية والاراضي لغخض بيعيا او تأجيخىا، اما 
شاتج عغ ارتفاع معجلات اسباب التجدئة  الاجتساعية  فتكػن اما بدبب الديادة في اعجاد الاسخ وال

الشسػ الدكاني وكحلظ نتيجة للانذصار العائمي وتكػيغ اسخ ججيجة  في السدكغ مسا يزصخ رب 
الاسخة الى تقديع الػحجة الدكشية الى اكثخ مغ مدكغ تساشياً مع الديادة الحاصمة في عجد افخادىا 

الستاجخة مغ قبل السزاربيغ ومدتػاىع السعاشي، او لخبسا يكػن التقديع لأغخاض تحقيق الخبح و 
وفي مجيشة سامخاء نلاحظ تدايج ضاىخة تجدئة السداكغ ( 6)والتجار واصحاب مكاتب بيع العقار 
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وخاصة في الاحياء التي تعاني مغ تخدي واقعيا الحزخي ومغ نقز الخجمات ومشيا احياء ) 
ضاىخة التجدئة  في السشصقة الدكشية صلاح الجيغ  ( كسا تشتذخ  الجبيخية الثالثة ، الافخاز، السثشى ،

فزلا عغ انتذارىا في مشاشق الدكغ  وعجد مغ الاحياء الاخخى  القجيسة مثل حي ) البػ رحسغ (
لا تتجاوز اذ  ،العذػائي وخاصة في الاحياء غيخ السخصصة التي ضيخت حجيثا مثل حي ) الجوانع ( 

، وقج تبيغ مغ خلال الجراسة السيجانية ان ( امتار 7مداحة الػاجية الامامية لمسدكغ اكثخ مغ ) 
( % مغ حجع عيشة الجراسة ، وقج احتمت تجدئة 21،3ندبة السداكغ التي تع تجدئتيا تذكل ) 

( % مغ اسباب التجدئة واحتل 38السداكغ لا سباب ) قمة اراضي الدكغ ( السختبة الاولى وبشدبة ) 
( %  واحتل عامل ) تحقيق عػائج 29بشدبة ) عامل ) انخفاض مدتػى الجخل ( السختبة الثانية و 

( % مغ تمظ الاسباب وجاءت العػامل الاخخى والستسثمة ب) 21مالية ( السختبة الثالثة وبشدبة ) 
انقدام الاسخ ، اتداع مداحة  بعس السشازل، القخب مغ مخكد السجيشة  ، اتداع مداحة بعس قصع 

معجلات  ( يبيغ لشا 2الججول ) و الاسباب ،  (% برػره مجتسعة ليحه 12الاراضي ( وبشدبة ) 
( 223اذ يتزح ان عجد السدان السجدئة تسثل في ) 2422التجدئة ضسغ احياء مجيشة سامخاء لعام 

 الافخاز( فقج احتل حي ) 1147( %مغ حجع عيشة الجراسة البمغة ) 21،3وحجة سكشية و بسعجل ) 
(% مغ حجع العيشة السجروسة ، واحتل  28،6ة ) ( السختبة الاولى في عجد السداكغ السجدئة وبشدب

(% مغ حجع العيشة، في 15حي ) الامام ( السختبة الاخيخة  في عجد السداكغ السجدئة وبشدبة ) 
لع تدكغ بعج، اما بكية  التي حيغ لع تطيخ اي ندبة ضسغ حي اليخمػك كػنو مغ الاحياء الحجيثة

 غ الشدبتيغ السحكػرتيغ وللأسباب الاتي اشخنا الييا سابقاً.الاحياء فتتبايغ فييا معجلات التجدئة ما بي

 

  2222 ( التجزئة في مدادن  مديشة سامراء لعام2جدول ) 

 اسم الحي
 ةجم العيشة غير مجزئة مدادن مجزئة

 % العدد % العدد % العدد
 122 62 85 51 15 9 الامام

 122 31 2ا74 23 8ا25 8 البه رةسن
 122 27 5ا81 22 5ا18 5 الزباط الاولى
 122 39 5ا79 31 5ا22 8 الزباط الثا ية

 122 72 82 56 22 14 ةي السعسل
 122 76 2ا84 64 8ا15 12 ةي البلدية

 122 45 82 36 22 9 القادسية
 122 66 3ا83 55 7ا16 11 الجبيرية الاولى
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  . 2422السرجر عسل الباحث بالاعتساد عمى الجراسة السيجانية لعام 

 :لاستيطان العذهائي : اثالثاً 
الجول وبخاصة الجول الشامية بدبب معطع تعج ضاىخة الدكغ العذػائي مغ السذاكل التي تعاني مشيا     

ما يذكمو مغ تدارع في معجلات نسػىا العسخاني وبذكل يفػق تػقع الجيات التخصيصية والادارية 
مغ اثار سمبية عمى واقع السجيشة لطاىخة التجاوز والدكغ العذػائي السدؤولة عغ تشطيع السجن، وما 

عغ التجاوز عمى الاراضي الدراعية السجاورة لحيد زلا ً وبشاىا الارتكازية، فوالعامة وخجماتيا السجتسعية 
السجيشة ، كسا ان الدكغ العذػائي يعصي صػة تعبخ عغ حالات البؤس والفقخ لبعس السداكغ نتيجة 
لتخدي واقعيا العسخاني حيث تطيخ بعس السداكغ بأشكال متخدية تعبخ عغ تجىػر السدتػى السعاشي 

تبايغ في العغ سػء التخصيط وعجم انتطام الابشية والذػارع و لأغمب اسخ الدكغ الستجاوز ناليظ 

 122 21 81 17 19 4 السعلسين
 122 83 7ا82 67 3ا19 16 الدكك
 122 52 82 42 22 12 الزراعة

 122 23 6ا82 19 4ا17 4 السدتذاى
 122 76 2ا84 64 8ا15 12 السعترم
 122 45 82 36 22 9 الهادا

 122 6 3ا83 5 7ا16 1 الكااءاا
 122 59 78 46 22 13 الجبيرية الثا ية

 122 22 75 15 25 5 الذرطة
 122 21 4ا71 15 6ا28 6 الافراز

 122 62 82 48 22 12 الخزراء
 122 39 8ا71 28 2ا28 11 الجبيرية الثالثة

 122 41 6ا75 31 4ا24 12 السثشى
 122 22 3ا77 17 7ا22 5 صلاح الدين

 122 66 8ا84 56 2ا15 12 الذهداء
 122 49 7ا83 41 3ا16 8 العرمهشية

 122 52 82 42 22 12 القلعة
 122 2 52 1 52 1 الدلام

 122 - - 2 - 2 اليرمهك
 122 1147 1ا2247 924 9ا552 223 السجسهع

 122 - 7ا78  3ا21 - السعدل
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او  والرخائف اذ ان عجد كبيخ مشيا مبشي بسادة الصيغ  بشاؤىا،تمظ السداكغ وفي مػاد  واشكال مداحات
 .(7)بأنػاع رديئة مغ مػاد البشاء

لقج كان لمشسػ الدكاني الستدارع اثخ كبيخ في انتذار ضاىخة التجاوز في اغمب مجن العخاق        
في الشرف الثاني مغ القخن العذخيغ بدب ضعف امكانية الجولة  في تمبية حاجات الدكان  لاسيساو 

السخررة خ غيمسا شجع عجد مغ افخاد السجتسع عمى الكيام  باستغلال الاراضي  ومشيا حاجتيع لمدكغ
للاستعسالات الاخخى، وقج اخحت ىحه الطاىخة في الانتذار بذكل ممفت لمشطخ ولخبسا تعػد لمدكغ 

وغياب لمقانػن  جخاء الاحتلال الامخيكينتيجة للأحجاث التي مخ بيا العخاق  2443وخاصة بعج عام 
حرار اقترادي لسجة وتخدي الػاقع الخجمي وما سبقيا مغ  الاداريةالاجيدة التخصيصية و دور وضعف 

الػاقع الامشي في معطع محافطات العخاق والحي ادى الى ارتفاع معجلات  تخاجعثسانية سشػات فزلا عغ 
اليجخة والشدوح القدخي بيغ السحافطات  مسا دفع بالعجيج مغ الاسخ الى بشاء مداكغ بديصة في اماكغ 

 . ( 8)الاخخى زخية الحغيخ مخخرة لمدكغ وربسا تعػد ىحه الاماكغ للاستعسالات 

ان اسباب انتذار ضاىخة الدكغ العذػائي في مجيشة سامخاء ىي مذابية لأسبابيا في بكية مجن        
سػقع ومػضع تتعمق بالعخاق بل تتسيد عغ البعس مشيا في ارتفاع معجلات التجاوز نتيجة لعػامل 

مسا شجع عمى استقصاب السياجخيغ  الامشياستقخار السجيشة فزلا عغ  (9)السجيشة وتػفخ فخص العسل فييا
والشازحيغ الييا ، لقج انعكدت اسباب ونتائج الاستيصان العذػائي في مجيشة سامخاء عمى اسعار الاراضي 
والعقار وتدببت في تبايشيا ضسغ احياء السجيشة وتأرجحيا ما بيغ الرعػد والانخفاض ضسغ الحي 

تبايغ اسعار الاراضي والعقار  في الاحياء التي تكثخ فييا الدكشي الػاحج اذ تدببت ىحه الطاىخة في 
العذػائيات ومشيا احياء ) السثشى ، صلاح الجيغ  ،الجبيخية الثالثة  ، الجبيخية الاولى ، الافخاز ، 

تبيغ معجلات التجاوز في ىحه الاحياء اذ استحػذ حي ) (  2والخارشة ) ( 3الخزخاء ( والججول ) 
( وحجة سكشية  326بة الاولى في عجد الػحجات الدكشية الستجاوزة فقج بمغ عجدىا ) السثشى ( عمى السخت

( وحجة 1249(% مغ مجسػع الػحجات الدكشية الستجاوزة في مجيشة سامخاء والبمغ عجدىا ) 27وبشدبة ) 
مغ تتػزع حدب البمػكات والسحلات الدكشية  ويعج حي السثشى مغ اكبخ الاحياء في مجيشة سامخاء اذ تب

( ىكتار وكانت الػحجات الدكشية الستجاوزة ضسغ ىحا الحي قج اقيست عمى اراضي  194،49مداحتو ) 
مخررة كسشاشق لمخجمات العامة ومشاشق خزخاء ومشاشق سكشية غيخ مفخزة ومشصقة مخررو 

لشدبة لأنذاء مدتذفى ومشاشق للاستعسال التعميسي، واحتل حي  )الجبيخية الثالثة( السختبة الثانية با
(% وجاء حي ) 24،7( وحجة سكشية وبشدبة )254لأعجاد الػحجات الدكشية الستجاوزة اذ بمغ عجدىا ) 

( 7،6( وحجة سكشية وبشدبة )92الخزخاء( بالسختبة الاخيخة في عجد الػحجات الستجاوزة اذ بمغ عجدىا )
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خررة للاستعسالات وتبيغ ان الػحجات الدكشية الستجاوزة ضسغ ىحا الحي قج اقيست عمى اراضي م
التعميسية والخجمات الاخخى ، اما بكية الاحياء الاخخى التي حجثت فييا عسميات التجاوز تتبايغ احجاميا 

 ضسغوندبيا بيغ الاحياء السحكػرة بحدب عجد الػحجات الدكشية الستجاوزة في كل مشيا وكسا مبيغ 
حه الاحياء قج استحػذت عمى الاراضي ، ان عسميات التجاوز التي حجثت في ى ادناهمعصيات الججول 

 .السفخزة وغيخ السفخزة 

عجم لوليجة لمطخوف الاقترادية والسعاشية الرعبة لعجد مغ الاسخ و  ان عسميات التجاوز ىي         
التي مخت بيا مجن  تخدي الأوضاع الامشيةقجرتيع عمى امتلاك او شخاء قصع الاراضي وكحلظ بدبب 

وما تلاىا مغ احجاث والتي ادت الى تيجيخ الكثيخ مغ  2414وعام  2443السحافطة وخاصة بعج عام 
الاسخ الى  مجيشة سامخاء مسا ولج ضغصا كبيخاً عمى قصاع الدكغ وتدبب في ضيػر العذػائيات ومسا زاد 

لسدؤولة عغ تشطيع مغ ىحه الطاىخة التغاضي مغ قبل الجيات الحكػمية واجيدتيا الادارية والتخصيصية ا
السجن وعجم وجػد حمػل جادة لسعالجة ىحه الطاىخة مسا كان سبب في ارتفاع معجلات الدكغ العذػائي 
في مجيشة سامخاء، فالسداكغ العذػائية غيخ السخصصة تتدبب في ارباك العسمية التشسػية وتعيق تشفيح 

يخىا بذكل غيخ لائق فزلا عغ اثخىا السذاريع فييا  مسا تؤثخ سمبا عمى بيئة السجيشة الحزخية وتط
ومغ خلال زيارتشا لتمظ السشاشق والسقابلات التي تست مع  ،والعقار الدمبي عمى ارتفاع اسعار الاراضي 

عجد مغ السدؤوليغ مغ مػضفي التخصيط العسخاني وبمجية السجيشة  تبيغ ان ىشاك مشاشق واسعة في عجد 
 مغ احياء السجيشة قج تع التجاوز عمييا وىحا ما تبيشو نتائج الجراسة .
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ضسن % لدكشية واعداد التجاوز ومداةاته ا ااسساء الاةياء ومداةتها وعدد الهةدا (3جدول ) 
  2222في مديشة سامراء لعام اةياء التجاوز 

 السرجر : عسل الباحث بالاعتساد عمى 

شذػرة مبيانات غيخ  سامخاء ، وحجة تشطيع السجن ،وزارة البمجيات ، مجيخية بمجيات محافطة صلاح الجيغ ، بمجية  - 1
،2422 

، 14، العجد 25نعسان حديغ عصية ، فاشسة ابخاليع شعسة الجوري ، مجمة جامعة تكخيت لمعمػم الاندانية ، السجمج – 2
 161، ص 2418

 .2422لعام الجراسة السيجانية  - 3

 

 

 

 

 

 

 

 

 مداحة الحي اسع الحي ت
عجد الػحجات 

 الدكشية الكمية
عجد الػحجات 

 العذػائية
% مغ مجسػع عجد 

 العذػائيات
 27 326 812 194،49 السثشى 1
 16 193 434 125،36 صلاح الجيغ 2
 21 254 791 115،29 الثالثة الجبيخية 3
 16،5 244 429 54،58 الافخاز 4
 12،2 148 1322 95،53 الجبيخية الاولى 5
 7،6 92 1193 66،45 الخزخاء 6

 144 1249 4981 642،9 السجسػع
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 في تغير قيم الاراضيالعامل الديشي دور  رابعاً :

يحتل العامل الجيشي اىسية كبيخة في نذأة السجن وتصػرىا لان العلاقة بيغ الجيغ وحياة السجن             
علاقة وثيقة  تعػد جحورىا الى الاف الدشيغ، فالجيغ لو مكانة  ميسة مغ الشاحية الخوحية في حياة 

فالسجيشة بسثابة كائغ حي  ( 14)نالذعػب والامع لسا يػفخه ليع مغ حالة نفدية تذعخىع بالخاحة والاشسئشا
ومكان لتجسع الدكان تكتدب اىسيتيا مغ خلال مػضعيا فالسعالع الجيشية  تسثل مخاكد السجن ونػاتيا التي 
تشتطع حػليا الانذصة الحزخية السختمفة، لحا فأنيا تحتل مػقعاً مخكدياً يديل وصػل الشاس الية مغ كافة 

خارطة 
(2

 )
تهزي  عدد الهةداا الدكشية الكلية 

والستجاوزة في مديشة سامراء لعام 
2222

 

رجر: بالاعتساد عمى الججول)
الس

3 )
,

بخنامج )
ARC GIS V10.3

.) 
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ان الػضيفة الجيشية مغ العػامل السيسة   ،اعجت في جحب الدكانانحاء السجيشة اذ يعج مغ العػامل التي س
في تصػر السجن كػنيا نذاط اقترادي بزاعتيا الخجمة واسػاقيا الشاس ويعج العخاق مغ البمجان التي  
تتػفخ فيو مختمف الانذصة الدياحية الصبيعية والبذخية وتعج الدياحة الجيشية والاثخية مغ الجػانب 

جتساعية السيسة اذ تعج العتبات السقجسة  ومػاقع الاثار مغ السقاصج السيسة لسلاييغ الاقترادية والا
الدوار والدػاح سشػيا، فقج ساعجت الدياحة الجيشية والاثخية عمى زيادة معجلات الجخل وتػسيع فخص 

ي تصػر العسل مغ خلال مزاعفة الاستخجام وخاصة في مػاسع الديارات وبالتالي يكػن ليا اثخ ايجابي ف
السجن وتشسية بشاىا التحتية. لحا بخزت اىسية العامل الجيشي في الفتخة الاخيخة اذ اصبحت وضيفة ميسة 

ار علشا مقجار التبايغ في اس( بيغ  4والججول )،ذات ججوى مؤثخة في اقتراد الجول والسجتسعات 
 في حي 2( ديشار/م1544444) الاراضي بالشدبة لأحياء السجيشة اذ يتبيغ ارتفاع سعخ الستخ السخبع الى

مغ الاماكغ  رىافي اسعا مثل ىحه الاماكغ اكثخ ارتفاعاً  وىحا يعشي ان)الامام ( القخيب مغ السخاقج 
،  125444الاخخى البعيجة عغ الزخيح والتي يشخفس فييا سعخ الستخ السخبع الػاحج الى )  

الجيغ  ( بدبب بعجىا عغ مخقج  كسا في احياء ) الجبيخية الثالثة ، صلاح 2( ديشار/م135444
العدكخييغ عمييسا الدلام ، لقج بخزت اىسية العامل الجيشي في الفتخة الاخيخة اذ اصبحت وضيفة ميسة 

مداحة ىحا  تبمغ اذذات ججوى مؤثخة في اقتراد الجول والسجتسعات ، لحا حطيت باىتسام خاص 
 .2422( ىكتار مغ مداحة السجيشة  في عام 58،63الاستعسال )

 2222( / ديشار للأراضي الدكشية  في مديشة سامراء لعام 2وسعر )م الاةياء( مداةاا 4جدول)

 السكنً/ دٌنار 2سعر م هساحة الحً / هكتار اسن الحً ت

 دٌنار  1511111 33،33 الاهام 1

 دٌنار  101111 16،41 البى رحون 2

 دٌنار  351111 34،51 الضباط الاولى 3

 دٌنار  311111 33،23 الضباط الثانٍة 4

 دٌنار  311111 65،16 حً الوعول 5

 دٌنار  101111 43،13 حً البلذٌة 6

 دٌنار  321111 52،23 القادسٍة 7

 دٌنار  221111 35،53 الجبٍرٌة الاولى 0

 دٌنار  371111 21،07 الوعلوٍن 3

 دٌنار  325111 03،53 السكل 11

 دٌنار  251111 41،21 السراعة 11

 دٌنار  211111 31،53 الوستشفى 12

 دٌنار  231111 64،60 الوعتصن 13



  1310الجزء الاول لعام  ⦃21⦄العدد ⦃03⦄مجلة جامعة تكريت للعلوم الانسانية المجلد 

 
131 

 

 دٌنار  211111 31،36 الهادي 14

 دٌنار  151111 63،32 الكفاءات 15

 دٌنار  101111 40،33 الجبٍرٌة الثانٍة 16

 دٌنار  411111 43،76 الشرطة 17

 دٌنار  211111 51،50 الافراز 10

 دٌنار  231111 66،15 الخضراء 13

 دٌنار  125111 115،23 الجبٍرٌة الثالثة 21

 دٌنار 151111 131،13 الوثنى 21

 دٌنار  135111 125،36 صلاح الذٌن 22

 دٌنار  131111 61،63 الشهذاء 23

 دٌنار  311111 44،01 العرهىشٍة 24

 دٌنار  151111 344،10 القلعة 25

 دٌنار 225111 11،33 السلام 26

 دٌنار  111111 151،63 الٍرهىك 27

 1511111 - 111111 1301،55 الوجوىع

 السرجر : عسل الباحث بالاعتساد عمى 
 (2422مجيخية بمجية سامخاء ، قدع تشطيع السجن ، ) وزارة البمجيات والاشغال ، بمجيات صلاح الجيغ  ،  -1
 .2422الجراسة السيجانية ، نتائج استسارة الاستبيان الخاصة بسكاتب العقار  -2

(م 858وتتسثل الخجمات الجيشية في مجيشة سامخاء بجامع ومأذنة السمػية والتي تع انذأىا سشة )           
)عمييسا الدلام ( ومخقج الاماميغ عمي اليادي والحدغ العدكخي ( 11)شسال شخق مجيشة سامخاء الحالية

( ىكتار مغ مداحة 58،63والسجرسة الجيشة والجػامع والسداجج والسقابخ والتي تحتل مداحة تقجر ب )  
، وقج نست السجيشة  وتػسعت حػل الزخيح  الحي يسثل مخكد السجيشة ونػاتيا، لحا فان 2422السجيشة لعام 

ة وتصػرىا  يحتل اىسية كبيخة لجورة  في انتطام دراسة وتحميل العامل الجيشي واثخه في نسػ مشصقة الجراس
الجػانب الحزخية التي اخحت تتصػر بسخور الدمغ وتشسػ حػليا الاستعسالات الاخخى ولجورىا السيع مغ 
الشاحية الاقترادية والعسخانية فقج ساعجت في زيادة دخل السجيشة والحي ادى الى تشذيط الحخكة التجارية 

ة لجحب الدوار، لحلظ اصبحت الرفة الدياحية والتجارية ىي الرفة الدائجة وزاد مغ فخص العسل نتيج
 تبايشيا في السجيشة وبالتالي انعكدت عمى  اسعار الاراضي والعقار وتدببت في 

 :الاستشتاجاا  
مغ خلال دراسة الػاقع الحزخي لسجيشة سامخاء تع التػصل الى مجسػعة مغ الشتائج والتي يسكغ 

 حػ الاتي :تػضيحيا عمى الش
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اسعار الاراضي  ارتفاع وتبايغاثبت الجراسة صجق الفخضية القائمة ان لمعػامل الاجتساعية اثخ في  -1
 جيشة سامخاء .مالحزخية والسداكغ في 

ان لارتفاع معجلات الشسػ الدكاني مغ جية ونقز السعخوض مغ قصع الاراضي مغ جية اخخى  -2
الاراضي والعقارات في مجيشة سامخاء  فقج بمغ عجد سكان كان ليا الاثخ الكبيخ في ارتفاع اسعار 

 .2422( ندسة حدب تقجيخات عام 184449مجيشة سامخاء )
ان لقرػر دور الجولة في معالجة مذاكل الدكغ مغ خلال تػزيع الاراضي عمى الفئات السذسػلة  -3

خل السحجود كان ليا وخاصة لحوي الج السجسعات الدكشيةبالتػزيع مغ سكان السجيشة اومغ خلال بشاء 
 في ارتفاع اسعار الاراضي والعقارات في مجيشة سامخاء . الكبيخ الاثخ

في عجد مغ احياء  السجيشة بدبب  وانتذار العذػائياتارتفاع معجلات  التجاوزات اثبت البحث   -4
الاراضي مغ جية وانخفاض القجرة الذخائية لمدكان مغ جية اخخى وخاصة في  الارتفاع في قيع 

الجبيخية ، الخزخاء، الجبيخية الاولى  صلاح الجيغ ،  الجبيخية الثالثة ، السثشى ، ياء )الافخاز ،اح
 . ( حالة تجاوز1249( اذ بمغ عجد التجاوزات ما يقارب )الثانية ،

والشدوح القدخي لعجد كبيخ مغ العػائل والاسخ وخاصة بعج احجاث عام  لميجخة اثبتت الجراسة ان -5
الصمب ارتفاع معجلات بدبب  والايجاراتالاراضي  قيعكبيخ في ارتفاع ال ليا دوركان والتي  2414
( 24859اذ بمغ عجد الشازحيغ والسيجخيغ في مجيشة سامخاء ) السداكغ مغ قبل العػائل السيجخة عمى 

 .وتدببت في ارتفاعيا مسا انعكدت سمباً عمى الاسعار 2417ميجخ ونازح خلال عام 
بحدب القخب  لأخخلقج بيشت الجراسة اىسية العامل الجيشي في تبايغ وارتفاع الاسعار مغ حي سكشي  -6

سؤثخة في اقتراد الججوى السيسة ذات مغ الػضائف الالػضيفة الجيشية  اذ تعجوالبعج مغ تمظ السػاقع 
حي يشعكذ السجن مغ خلال جمب الاستثسارات وتػفيخ فخص العسل وزيادة معجلات الجخل الامخ ال

السقجسة الاماكغ في ارتفاع معجلات الصمب عمى الاراضي بحدب القخب والبعج عغ مػاقع الاضخحة و 
 . والعتبات

 السقترةاا:
دمبية عمى الثار مغ الاليا  لسا ايقاف عسميات اليجخة نحػ السجيشة او الحج مشيا العسل عمى  -1

بخامج وخصط تشسػية لاستيعاب واحتػاء الاعجاد فاليجخة التي لا تخافقيا  ،الحزخي واقع السجيشة 
السياجخة تتدبب في تخدي الػاقع السعاشي والخجمي وارتفاع معجلات البصالة بيغ السياجخيغ 

 .  فزلًا عغ تفاقع مذاكل الدكغ
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وتػفيخ فخص العسل لمحج مغ البصالة وضع لدكان السجيشة العسل عمى رفع السدتػى السعاشي   -2
مسا يداعج في تحقيق التػازن الاجتساعي وتقميل التبايغ شسػية والخجمية التالخصط والبخامج 

  الصبقي بيغ افخاد السجتسع .
 الحج مغ انتذار ضاىخة التجااوز والبشااء العذاػائي غياخ الساخخز لساا تتدابب باو ىاحه الطااىخة ماغ -3

فزاالا عااغ اثارىااا الداامبية تااخدي للأوضاااع الاجتساعيااة والاقترااادية واسااتشداف لأراضااي السجيشااة ، 

 .  وػاقع الحزخي بخمتالعمى 

عغ شخياق قاام الجولاة بتػزياع الدكغ وضع سياسة اسكانية مشاسبة يتع مغ خلاليا معالجة مذاكل  -4

ومعاجلات الشساػ  تاتلاءمقصع الاراضي الدكشية عمى الفئات السذسػلة بالتػزيع وبسدااحات مشاسابة 

العسػدياااة وخاصاااة لسحاااجودي الاااجخل او  الافكياااة الداااكاني او ماااغ خااالال بشااااء السجسعاااات الداااكشية

 لمديصخة عمى قيع الاراضي والحيمػلة دون الارتفاع السدتسخ في اسعارىا .

وىاحا لا ياتع بذاكل عاام وتاػفيخ الخاجمات العسل عمى تحقيق التػازن الحزخي بيغ احياء السجيشة   -5

احيااء السجيشاة فاي ىاحا السجاال لمحاج ماغ بايغ  تحقياق التاػازن خلال تاجخل الجولاة ماغ اجال  لا مغإ

  الحخاك الدكشي الحي يتدبب في ارتفاع الاسعار .
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